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Die flachendeckende Einfuhrung von
wiederkehrenden StraBRenausbaubeitragen
(nachfolgend wkB) in der VG Dierdorf
Gemeinde GroRmaischeid
am 20.09.2023
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Neue Rechtslage Anwilte

www.caspers-mock.de

> Landesgesetz vom 05. Mai 2020 mit folgenden Konsequenzen:

> Einmalbeitrage fur Verkehrsanlagen werden abgeschafft!

> Einfuhrung von wkB fur Ausbaumafinahmen ist Pflicht

>8§ 10 a Absatz 1 KAG - ,Die Gemeinden/Stadte erheben”

> WKB gilt fur erstmalig hergestellte, offentlich gewidmete und in l
der Baulast der Gemeinden/Stadte stehenden Verkehrsanlagen .
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Konsequenzen des wkB Anwilte

www.caspers-mock.de

> WKB wird nur in Jahren erhoben, in denen die Gemeinde tatsachlich
Geld fur Ausbaumafinahmen ausgibt 2> wkB ist keine Spardose!

> beim wkB zahlen alle Anlieger des jeweiligen Abrechnungsgebietes
den gleichen Beitragssatz. Dies gilt auch fur die Anlieger an Bundes-,
Landes- und Kreisstraflen (sogenannte klassifizierte Strafden)
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Konsequenzen des wkB Anwilte

www.caspers-mock.de

> nur der umlagefahige Ausbauaufwand, der bis zum 31.12. des
abgelaufenen Kalenderjahres entstanden ist, wird umgelegt.

->Kein Aufwand im mafigeblichen Abrechnungsjahr, kein wkB !

> die Beitragshohe richtet sich nach dem konkreten Ausbauaufwand

> Verstetigung u. Absinken des bisher ublichen Einmalbeitragsniveaus

> WKB sind ofter zu zahlen, allerdings in deutlich niedrigerer Beitragshohe l
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Erschliefung und Ausbau Anwilte
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> ErschliefSung ist die erstmalige Herstellung einer Verkehrsanlage (VA)

> VA in der Baulast der Ortsgemeinde/Stadt ist offentlich gewidmet

> Ortsgemeinde bzw. Stadt ist Eigentumerin der gesamten VA

> Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen sind vorhanden

> Erschlieffungsaufwand wird gemafd § 129 Absatz 1 BauGB zu 90% l
durch die Eigentumer der beitragspflichtigen Grundstiicke getragen
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Erschliefung und Ausbau Anwilte

www.caspers-mock.de

> Ausbau ist die Erneuerung, die Erweiterung, der Umbau oder die Ver-
besserung der offentlichen Einrichtung ,Strafde“ (§ 9 Abs. 1 Satz 2 KAG)

> Der Strafdenausbaubeitrag wird im Falle des wkB in HOhe von maximal
80 % durch die Eigentumer der ausbaubeitragspflichtigen Grundstucke
getragen. Die Gemeinde/Stadt tragt mindestens 20 % des Aufwandes

> Der Eigenanteil ist in der Satzung festzulegen und muss dem Verkehrsauf-
kommen entsprechen, das nicht den Beitragsschuldnern zuzurechnen ist

> Kosten fur ausbaubeitragsfreie Unterhaltungs-/Sanierungsmafinahmen
sind - wie bisher - ausschliefllich von der Ortsgemeinde/Stadt zu tragen l
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Abrechnungseinheit e de

> Bildung einer oder mehrerer Abrechnungseinheit(en) fur ein
Gemeindegebiet aufgrund einer einzelfallbezogenen Prufung

> Der Satzungsgeber hat ein Gestaltungsermessen und Einschat-
zungsspielraum bei der Festlegung der Abrechnungseinheit(en)

> Nur erstmals hergestellte und o6ffentlich gewidmete Strafsen
konnen rechtlich Bestandteil einer Abrechnungseinheit sein

> Zweck ,einer” ausbaubeitragsrechtlichen Abrechnungseinheit ist
die Zusammenfassung von in einem abgrenzbaren und raumlich
zusammenhangenden Gebietsteil liegenden Verkehrsanlagen [
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Abrechnungseinheit Anwilte
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> Ein Beitrag fur den Ausbau einer in ,der“ Abrechnungseinheit
liegenden Strafse kommt nur fur die Grundstucke in Betracht,
die von der Strafde einen ,potentiellen Gebrauchsvorteil“ haben.
Die Moglichkeit, die ausgebaute Strafde zu nutzen, reicht aus.

> 0Ob Grundstucke einen individuell zurechenbaren Vorteil von dem
Ausbau einer zur Abrechnungseinheit gehérenden Strafde haben,
bestimmt sich nach den tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten

> Mafdgeblich sind dabei insbesondere die Grofde, die Topographie
mit evtl. trennenden Elementen (klassifizierte Strafden, Flusse),
die Existenz eines zusammenhangend bebauten Gebietes und
die vor Ort festzustellende typische tatsachliche Strafiennutzung [
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Abrechnungseinheit Anwilte
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> In - wie bei uns - kleineren Ortsgemeinden oder Ortsteilen, die
in der Regel nur aus einem zusammenhangend bebauten Gebiet
bestehen, liegt grundsatzlich nur eine (Verkehrs-)Einrichtung vor.
Mafigebend ist insbesondere ein ,raumlicher Zusammenhang*

> Dieser ,raumliche Zusammenhang“ wird nicht durch Aufdenbe-
reichsflachen von nur untergeordneter Bedeutung aufgehoben
(anders z. B. bei einer Entfernung von mehreren 100 Metern)

> Kreis- und Landesstrafden haben keine trennende Wirkung, wenn
sie (innerhalb der Ortsdurchfahrt) zum Anbau bestimmt sind, auf-
grund der tatsachlichen Bebauung verbindende Wirkung haben |
und (an mehreren Stellen) ohne ins Gewicht fallende Wartezeiten

_ungehindert Uberquert werden kann \ \ \
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Abrechnungseinheit Anwilte
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> Gebiete mit einem ,strukturell gravierend unterschiedlichen®
Straflenausbauaufwand“ konnen grundsatzlich nicht zu einer
einzigen WKB-Abrechnungseinheit zusammengefasst werden

> Die Unterschiede mussen sich aus der gesamten Gebietsstruktur
(z.B. in einem beplanten Gewerbegebiet) aufgrund der Breite, des
Aufbaus sowie der Ausstattung aller Strafsen im Gebiet ergeben

> In Industrie-/Gewerbegebieten ist der Strafsenausbau wegen des
hoheren Verkehrsaufkommens und des zu erwartenden Schwer-
lastverkehrs regelmaflig aufwendiger als in den Wohngebieten

t
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Abrechnungseinheit Anwilte
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> Unterschiedliche Verkehrsstrome, d.h. ein hoheres Verkehrsauf-
kommen in Gewerbe- /Industriegebieten im Vergleich zu Wohn-
gebieten konnen getrennte Abrechnungsgebiete rechtfertigen

> In diesem Zusammenhang kommt den unterschiedlich hohen
Gemeindeanteilen in den einzelnen Abrechnungseinheiten (z.B.
Gewerbegebiet 20 % und dem ,Restgebiet” 30 %) Bedeutung zu

> Kriterien wie z.B. die unterschiedliche Grundstucksgrofde oder ein
individueller Artzuschlag rechtfertigen keine Gebietstrennung(en)

i
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Abrechnungseinheit Anwilte
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> Zur Abgrenzung der einzelnen Abrechnungsgebiete ist nur auf
den tatsachlich erhohten Kostenaufwand abzustellen, der kon-
krete Zeitpunkt der erstmaligen Herstellung ist hier irrelevant

> Mafdgeblich ist die Breite und Ausgestaltung der Strafde sowie die
zulassige bauliche Nutzung der angrenzenden Grundstucke

> Daneben konnen besondere Anforderungen an den Aufbau von
Strafden wegen geologischer, topographischer oder historischer
Besonderheiten ein zulassiges Abgrenzungskriterium darstellen

i
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Gemeinde GrofSmaischeid Anwilte
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Vorlaufige Abrechnungseinheiten mock
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Begriindung drei mock
Abrechnungseinheiten Anwilte
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> 1. Abrechnungseinheit Grofmaischeid Gewerbegebiet:

> Die Abrechnungseinheit ,Grofmaischeid Gewerbegebiet” wird in Richtung Norden,
Osten und Westen durch weitlaufige Aufienbereichsflachen abgegrenzt

> Gravierend struktureller Unterschied im Straflenausbauaufwand
> Abzugrenzen von der im Suden und Osten angrenzenden Wohnbebauung

> Hoheres Verkehrsaufkommen wegen zu erwartendem Schwerlastverkehr
und durch Anliefer- und Kundenverkehr

> Rein gewerbliche und industrielle Grundstucksnutzung im Gewerbegebiet

> Nutzungsarten mit Gewerbe und Industrieflachen mit jeweils einer |
Grundflachenzahl von 0,6 und einer Baumassenzahl von 8,0 festgesetzt i

> Strafden im Gewerbe- und Industriegebiet werden haufiger und umfassender

sanhierungsbedurftig sein als im Wohngebiet ~
Y 4 \\\/\A\



Begriindung drei mock
Abrechnungseinheiten Anwilte
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> 2. Abrechnungseinheit GroSmaischeid Ortslage:

> Klassifizierte Straen (K 117 - Kleinmaischeider StrafSe/
Kirchstrafie/Mittelstrafie/Kausener StrafSe, K 119- Stebacher StrafSe, K 120
- Dierdorfer Strafie) keine trennende Wirkung, an div. Gemeindestrafden
angebunden

> Einfache Querungsmoglichkeiten und ortsubliche Breite
> Beidseitig zum Anbau bestimmt

> enger Bebauungszusammenhang und verbindender wechselseitiger
Anliegerverkehr

> In alle Himmelsrichtungen durch weitlaufige Auf3ienbereichsflachen umgeben

»> Dem Bachlauf des ,GroBRmaischeider Bach“ kommt im Bereich der
Abrechnungseinheit ,GroSmaischeid Ortslage“ ebenfalls keine trennende Wirkung
zu. = Bachlauf nur sehr geringe Breite, verlauft im Bereich der Ortslage [

uberwiegend unterirdisch—> keine topografische Zasur
/ \\\/\.\

» Zwischen den Ortsteilen Grofmaischeid und Kausen befinden sich
Aufdenbereichsflachen von ca. 1,2 km.
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Abrechnungseinheiten Anwilte
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> 3. Abrechnungseinheit Kausen:

> In alle Himmelsrichtungen durch weitlaufige Auflenbereichsflachen umgeben
und abgegrenzt

> Sudlich wird der Ortsteil Kausen zudem vom Bachlauf des ,Saynbach*
abgegrenzt.

> Klassifizierte StraRRen (K 117 - GroSmaischeider Strafie, K 118- HohlstrafSe,
L 304 - Sayntalstrafie) keine trennende Wirkung, an div. Gemeindestrafien
angebunden

> Ortsubliche Breite, beidseitig zum Anbau bestimmt
> Einfache Querungsmoglichkeiten durch Fufganger
> An div. Gemeindestrafen angebunden l
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Anteil der Gemeinde bei mock
Ausbaumafinahmen Anwilte
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> ,Mindestgemeindeanteil“ von 20 % gemafs § 10 a Absatz 3 KAG

> Beurteilungsspielraum der Gemeinde/Stadt bei der Festlegung des
Gemeindeanteils, der eine geringe Erhohung (i.d.R. 5 %) einschliefdt,
die bei der Beschlussfassung nicht uberschritten werden durfen

> Diese Erhohung von 5 % nach oben bietet einen Ausgleich fur die
y<tatsachliche Unsicherheit®, die mit der Bewertung der Anteile des
Anlieger- sowie des Durchgangsverkehrs ohne prazise Erhebung der
einzelnen Verkehrsfrequenzen vor Ort zwangslaufig verbunden ist l
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Wie wird der Gemeindeanteil mock
bestimmt? Anwilte
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> ,Gewichtung® zwischen Anliegerverkehr und Durchgangsverkehr

> Der gesamte Verkehr auf den Fahrbahnen der Bundes-, Landes-
und Kreisstrafden (klassifizierte Strafden) bleibt aufder Betracht

> Der gesamte innerortliche Verkehr bildet den ,Anliegerverkehr
»>Von ,Durchgangsverkehr® wird dann gesprochen, wenn Verkehrs-
teilnehmer - auf einer gemeindeeigenen Verkehrsanlage - das

jeweilige Abrechnungsgebiet durchquert, um in eine andere
Verkehrsanlage oder in eine andere Gemeinde/Stadt zu gelangen [
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Was passiert, wenn ich erst mock
Beitrage gezahlt habe? Anwilte
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> § 10 a Abs. 6 KAG sieht eine Verschonungsregelung vor

> Ermessensvorschrift ,kann®, die nach der Rechtsprechung aber
eher im Sinne eines ,soll“ auszulegen ist.

> ErschliefSungsbeitrag

> Vertragliche Zahlungen an ErschliefSungstrager
> Einmalige Strafdenausbaubeitrage

> Sanierungsausgleichsbetrage

> Ablosevertrage l




Was passiert, wenn ich erst mock
Beitrage gezahlt habe? Anwilte
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> Verschonungsregelung fur ErschlieSungsbeitrage und
Ausbaubeitrage

> Vor Einfuhrung des wkB

> Fur Erschliefungsbeitrag pauschal 20 Jahre

> Verschonungsdauer fur Ausbaubeitrag in zwei Varianten

> Pauschal nach Teileinrichtungen oder konkret Beitragsbezogen

> Empfehlung: Beitragsbezug l

> Verschonung anhand konkreter Beitragshohe




Was passiert, wenn ich erst mock

Beitrage gezahlt habe? Anwilte
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»Beispiel der Verschonung fur gezahlten Ausbaubeitrag:

> EUR 0,01 bis 1,00/m? gewichtete Grundstlcksflache — 1 Jahr

> EUR 1,01 bis 2,00/m? gewichtete Grundstlcksflache — 2 Jahre
> EUR 2,01 bis 3,00/m? gewichtete Grundstlcksflache — 3 Jahre
> [...]

> EUR 17,01 bis 18,00/m? gewichtete Grundstucksflache — 18 Jahre
> EUR 18,01 bis 19,00/m? gewichtete Grundstucksflache — 19 Jahre
> mehr als EUR 19,01/m? gewichtete Grundsttcksflache — 20 Jahre

|



Wie errechnet sich die Hohe mock
des wkB fur das Grundstuck? Anwilte
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Beitrag (wkb) fur das jeweilige Veranlagungsjahr

Beitragssatz % gewichtete Grundstucksflache

|
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Wie errechnet sich der mock
Beitragssatz? Anwilte
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Beitragssatz = beitragsfahige Aufwendungen zum 31.12. des
abgelaufenen Kalenderjahres = Gemeindeanteil

—

,gewichtete“ beitragspflichtige Grundstucks-
flache in der jeweiligen Abrechnungseinheit

|



Was ist die gewichtete mock

Grundstucksflache? Anwilte
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> In der Rechtsprechung ist geklart, dass Erschlieffungs- und
Ausbaubeitrage nicht nur nach der reinen Flache des bevor-
teilten Grundstuckes ermittelt und festgesetzt werden durfen

> Die Grundstucksflache allein ist fur die Beitragsbemessung
ungeeignet, da dieser Mafdstab die bauliche Nutzbarkeit der
beitragspflichtigen Grundstucke vollig unberucksichtigt lasst

» Aus Grunden der ,Beitragsgerechtigkeit muss deshalb die
Grundstucksflache zur vorteilsgerechten Bemessung der Bei-

trage mit einer zusatzlichen ,Komponente“ versehen werden,

die das Maf’ der (zulassigen) baulichen Ausnutzbarkeit der
beitragspflichtigen Grundstucke hinreichend berucksichtigt.
Bei diesem Zusammenfuhren spricht man von ,Gewichtung®

l
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Was ist die gewichtete mock
Grundstucksflache? Anwilte
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> Die Grundstiicksflache kann mit der Geschof3flache (= sogen.
GeschofsSflachenmafistab) oder mit der Zahl der Vollgeschosse (=
sogen. Vollgeschossmafdstab) kombiniert bzw. gewichtet werden

> Die Rechtsprechung empfiehlt den Vollgeschossmafistab - wegen
seiner grofseren Praktikabilitat und Uberschaubarkeit des Heran-
ziehungsverfahrens - dem Geschofdflachenmafistab vorzuziehen

> Wir folgen dieser Empfehlung u.a. deshalb, weil sich dieser ,Voll-
%eschossmaﬁstab“ auch im Bereich der WKB fur Abwasser der
erbandsgemeinde(werke) Montabaur seit 1989 bewahrt hat

> Die gewichtete Grundstucksflache wird gemeinsam mit anderen
beitragserheblichen Daten in einem sogen. Grundlagenbescheid - |
vor der ersten Ausbaubeitragserhebung - gesondert festgestelit |
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Biirgerlich- rechtlicher Grund- mock
stlucksbegriff Im Beitragsrecht Anwalte

www.caspers-mock.de

> Im Beitragsrecht ist im Interesse der Rechtsklarheit und Rechts-
sicherheit ﬁrundsatzlich auf den Grundstucksbegriff des burger-
lichen Rechts (den sogen. ,,Buchgrundstucksbegriff‘) abzustellen

> Darunter wird ublicherweise ein katastermafig abgegrenzter Teil
der Erdoberflache verstanden, der im Grundbuch auf einem eige-
nen Blatt und unter einer besonderen Nummer eingetragen ist

> Grundsatzlich ist fur jedes ,,Buchgrundstuck® ein eigener Beitrag
festzusetzen. Davon kann ausnahmsweise dann zugunsten des
Begriffs der ,wirtschaftlichen Grundstuckseinheit“ abgewichen
werden, wenn zusammenhangende Flachen - unabhangig von
ihrer katastermafigen Einheit - eine wirtschaftliches Ganzes
bilden und daruber hinaus demselben Eigentumer gehoren

i
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Wie ermittelt sich die mafdgeben- mock
de beitragspflichtige Flache ? Anwilte
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> Die im Grundbuch erfasste Grundstucksflache kann im Rahmen
der Beitragsveranlagung ,Zuschlage“ oder ,Abschlage” erfahren

> Zuschlage fur ,Art“ und ,Maf3“ der zulassigen Nutzung, z. B. bei
einer moglichen oder tatschlichen gewerblichen Nutzung sowie
typisierende und pauschalierende Zuschlage fur Vollgeschosse

> Abschlage dadurch, dass sich die Gesamtflache des Buchgrund-
stucks aufgrund einer ,Tiefenbegrenzung” (nur in Bereichen ohne
Bebauungsplan) verringern kann; einzelfallbezogene Prufung !

> Aus den vg. Parametern ergibt sich die beitragspflichtige Flache l
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Rechtl. zulassige Typisierung und mock
Pauschalierung im Beitragsrecht Anwlte
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> In der Rechtsprechung ist seit Jahrzehnten anerkannt, dass im
kommunalen Beitragsrecht ,typisiert” und ,pauschaliert werden
darf. Dies gilt insbesondere fur nachfolgende Fallkonstellationen:

> Artzuschlag von 10 % bei den gemischt genutzten Grundstucken
> Artzuschlag von 20 % bei ausschliefllicher gewerblicher Nutzung
> Tiefenbegrenzung in unbeplanten Bereichen, grundsatzlich 40 m

> Die Grundstucksflache wird mit Zuschlagen fur Vollgeschosse (VG)
,2gewichtet. Der Zuschlag je VG betragt 20 %. Fur die ersten beiden
VG betragt der Zuschlag einheitlich 40 %, soweit weniger als 10 %
der ausbaubeitragspflichtigen Grundstucke innerhalb der (jeweiligen)

varechnungseinheit nur eingeschossig bebaut werden konnen ~ \ - \
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Was ist ein Vollgeschoss ? Anwilte
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—

Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung 80w :

Rheinland-Pfalz (LBauO) sind Geschosse liber S 1

der Gelandeoberflache, die uber zwei Drittel - e o

bei Geschossen im Dachraum liber drei Viertel - T :

ihrer Grundfldche eine Héhe von 2,30 haben. e +—
1

Ausnahme: Errichtung vor Inkrafttreten der LBauO;
keine 2,30 m erforderlich (siehe Satzung)

|#1]
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Grundstick 4
Grundstiick 3
I
- ]
Grundstick 2 =
|
|
40m T8 | 40mTB ' 40mTB
: --I------------------------------- ponsssanin —
Grundstlick 1 | I
I 50 m '
I | 40m
sm | Weg
I —
I |
I | !
Verkehrsanlage
’
Erlauterungen:
' Grundstlck 1: Grundstiick wird mit der gesamten Grundsticksflache (schraffierte Fldehe) ru Beitragen herangezogen, da es innerhalb der Tiefenbegrenzung (TB)
liegr. ~—
! Grundstlck 2: Grundstiick ward mit der Grundstiicksflache innerhalb der Tiefenbegrenzung von 40 m zu Beitragen herangezogen.
Grundstick 3: Bebautes Grundstick. TB geht durch das Wohngebaude und somit verschiebt sich die Tiefenbegrenzungsiinie bis rur hinteren Grenze des
Wohngebaudes. L

Grundstdck 4: Das unbebaute Grundstick wird durch ednen Weg erschlossen. In diesem Falle wird die TB ab der Grundstlicksgrenze des Weges berechnet, das heilr,
das gesamte Grundstick (35 m Tiefe) wird zu Beltrigen herangezogen.
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Anwalte
KOStengrundlage www.caspers-mock.de

Geschatzte Anteil der OG Umlagefahig | Geschatzte Beitragssatz
Baukosten in € | (20 % oder er Aufwand gewichtete €/m?2

25 %) in€ Flache in m2
350.000 20% :70.000€ 280.000 300.000 0,93

25% :87.500€ 262.500 300.000 0,88
500.000 20% : 100.000 € 400.000 300.000 1,33

25% :125.000 € 375.000 300.000 1,25
500.000 20% : 100.000 € 400.000 0,8

0,4
25%: 125.000 € 375.000 - 0,75

0,38
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Bsp. 1 Grundstlick ,Zufall“ Anwalto
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Berechnung des Beitrages auf Grundliage der
verschiedenen Beitragssatze:

a) 0,93 €/qm: 840 qm x 0,93 €/gm = 781,20 €
b) 0,88 €/qm: 840 gm x 0,88 €/qm = 739,20 €

c) 1,33 €/ qm: 840 qm x 1,33 €/gm = 1.117,20 €

d) 1,25 €/qm: 840 qm x 1,25 €/gm = 1.050,00 €

= 840 m? gewichtete Fliche
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Bsp. 2 Grundstiick ,Zufall* Anwilte
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Berechnung des Beitrages auf Grundliage der
verschiedenen Beitragssatze:

a) 0,93 €/qm: 924 qm x 0,93 €/qm = 859,32 €

600 m? Grundstiicksflache

b) 0,88 €/gqm: 924 qm x 0,88 €/qm = 813,12 €

+ 240 m? VG-Zuschiag (40 %) ©) 1,33 €/qm: 924 qm x 1,33 €/qm = 1.228,92 €

+ 84 m? Artzuschlag (10 %)

d) 1,25 €/qm: 924 gm x 1,25 €/gm = 1.155,00 €

= 924 m? gewichtete Flache l
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Bsp. 3 Grundstuck ,Zufall” Anwilte
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Berechnung des Beitrages auf Grundliage der
verschiedenen Beitragssatze:

a) 0,93 €/ qm: 1.008 gm x 0,93 €/gqm = 937,44 €

600 m? Grundstiicksflache

b) 0,88 €/qm: 1.008 gqm x 0,88 €/qgqm = 887,04 €

+ 240 m* VG.-Zuschiaa (a0 %) ©) 1,33 €/qm: 1.008 qm x 1,33 €/qm = 1.340,64 €

+ 168 m? Artzuschlag (20 %)

d) 1,25 €/qm: 1.008 gm x 1,25 €/gm = 1.260,00 €

= 1.008 m? gewichtete Fléiche l
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Weitere Vorgehensweise: Anwilte

www.caspers-mock.de

> Offentliche Widmung der Gemeindestrafien

> Beschlussfassung der Satzungen

> Veroffentlichung der Satzungen

> Beteiligung der Burger - Anhorung und Infos -

> Erfassung und Bewertung der beitragspflichtigen Grundstucke

> Informationen uber die Homepage der OG/Stadt/VG aufrufbar

> Erhebung von endgultigen wkB, soweit Aufwand tats. angefallen [
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Vielen Dank!
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