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Bauleitplanung

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Loh 11" der Ortsgemeinde Kleinmaischeid,;
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender fachbehdrdlicher Priifung der geénderten Unterlagen zum o.g. Vorgang
nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

1. Wir begriiRen ausdriicklich die Reduzierung des urspriinglich geplanten Bereichs.

2. Falls noch nicht geschehen, empfehien wir weiterhin die frihestmdégliche Abstim-
mung mit dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb.

3. Vorbehaltlich der Kenntnis der fur die Kompensations-MaRRnahme/n ggf. noch fest-
zusetzenden externen Flache/n bestehen aus fachbehérdlicher Sicht zum jetzigen
Zeitpunkt keine grundlegenden Bedenken gegen die gednderten Planungen.

4. Wie schon in unserer Stellungnahme vom 27.0kt.2022 weisen wir auch jetzt auf
§15 (3) BNatSchG iVm §7 LNatSchG hin. DemgemaR sind zur Vermeidung der
Inanspruchnahme zuséatzlicher landwirtschaftlicher Flachen fir Kompensations-
malRnahmen vorrangig die Mdéglichkeiten und Chancen der ,produktionsintegrierten
Kompensation“ (P-I-K) zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Michael Kien
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DLR Westerwald-Osteifel Montabaur, 02.06.2025
81074-HAB6.1. Regina Baumann, ® 92281303

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren GroBmaischeid-Kleinmaischeid;
Grundsétze der Neugestaltung und Zusammenarbeit mit Organisationen
Vermerk

Ausgleichsflachen Bebauungsplan "Vor dem Léh II"
Unser Telefonat mit Frau Lied'l am 02.06.2025

Mit der Stellungnahme des DLR zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem L&h II*
der Ortsgemeinde Kleinmaischeid; formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen TéB
vom 19.12.2024, wurden seinerzeit keine Bedenken gedufert (auch nicht gegen die
festgesetzten, externen Ausgleichsflachen).

Im Zuge der weiter fortschreitenden Planungen fir das Wege- und Gewéassernetz haben
sich, aus Sicht des DLR Optimierungsmdéglichkeiten fir die Lage der Ausgleichsflachen
ergeben.

Bezugnehmend auf die vorgelegte Planung schlagt das DLR vor, die Ausgleichs-flachen
fur den Bebauungsplan ,Vor der Léh Il im vereinfachten Flurbereinigungsverfahren
GroBmaischeid-Kleinmaischeid hinsichtlich ihrer genauen Lage zu flexibilisieren und dem
DLR hier einen gewissen Spielraum einzurdumen, auch im Hinblick auf die weiteren
Funktionen, die diese Ausgleichsflaichen Ubernehmen kénnten z.B. bezlglich der
angespannten Wasserableitungsproblematik (Starkregenereignisse) in diesem Bereich.
Der Ausgleichsbedarf fir den Bebauungsplan ,Vor dem L&h II* kann im Rahmen des
vereinfachten Flurbereinigungsverfahrens abschlieRend geregelt werden.

Fazit:

Wir mochten Sie bitten, die Lage der Ausgleichsflichen (unter Einhaltung der
festgesetzten m?) nicht final festzulegen, sondern die genaue Ausfilhrung dem DLR zu
tiberlassen.

.Dies kénnte durch folgenden Zusatz im Bebauungsp[én geregelt werden:

, Die genaue Lage und der Zuschnitt der Ausgleichsflache fiir das
Baugebiet ,Vor dem Loh II“ wird im Zuge der Neuzuteilung im
vereinfachten Flurbereinigungsverfahren GroBmaischeid-
Kleinmaischeid, beziiglich der Bewirtschaftungs- und
ErschlieBungssituation sowie der Wasserableitungsproblematik
optimiert festgesetzt.”

Montabaur, den 02.06.2025 / . / (Q

(Christoph Platen)
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Bauleitplanung
Bauleitplanung der OG Kleinmaischeid.
Friihzeitige Behorden- und ToB-Beteiligung iVm Aufstellung des BPlan "Vor dem Léh 11"

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach erster fachbehérdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorgang wie folgt Stellung:

Wir bedauern aus siediungsbehérdlicher Sicht ausdriicklich den durch Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfs entstehenden weiteren Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache.

Wir empfehlen deshalb schon jetzt 1.die eingehende Uberpriifung der Dimensionierung
des vorgesehenen Baugebiets, sowie

2. die méglichst frihzeitige Information der/des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s,
um die aus der Umsetzung resultierenden betriebswirtschaftlichen Nachteile friihzeitig
abmildern zu kénnen, sofern es zur Entscheidung fir diesen Entwurf kime.

Auch weisen wir bereits jetzt auf §15 (3) BNatSchG iVm §7 LNatSchG hin. Demgeman
sind zur Vermeidung der Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher Fldchen fiir
KompensationsmaBnahmen die Méglichkeiten und Chancen der sproduktionsintegrierten
Kompensation” (P-I-K) vorrangig zu priifen.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Michael Kien

Bitte beachten Sie ,
unsere gednderten
n Durchwahlnummern @
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Gemarkung Kleinmaischeid
Projekt Bebauungsplan "Vor dem L&h 11"
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Koblenz
Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff logischer

Erdarbeiten Verdacht auf archédologische Fundstellen
Textfestsetzung: Wir bitten um Ergénzung: Abschnitt "Sonstige Hinweise",
Absatz 1/2:

-Ergadnzung Mailadresse unserer Dienststelle.

Uberwindung / Forderung:
Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Erl8uterungen zu archdologischem Sachstand
Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archaologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumanahmen
fachgerecht untersucht werden missen.

Erlduterung Uberwindungen / Forderungen

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarch&ologie nicht oder nicht ausreichend berticksichtigt.
Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archéologischen Sachverhaltes und den damit
verbundenen Forderungen zu ergénzen.
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Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen
LA iV,

Achim Schmidt
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Direktion
Landesarchéologie
AuRenstelle Koblenz
Generaldirektion Kulturelies Erbe Rheinland-Plaiz Niederberger Hohe 1
Direktion Landesarchaclogie | AuBenstelia Koblenz = 56077 Koblenz
Niederberger Hohe 11 55077 Koblenz gl H Telefon 0261 6675 3000
twzivdE DIERDORF | [ landesarchaeologie-koblenz
Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf. PO - @gdke.rip.de
ting.: LY LY. ’_r;'J:'I,-; | Eeiegl )] www.gdke.rlp.de
Postfach 1264 T ew |
56264 Dierdorf Y
[ [ 4 [T
Mein Aktenzeichen Ihre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum
/2022_0709.3 13.11.2024 Achim Schmidt 0261 6675 3028 29.11.2024
achim.schmidt@agdke.rlp.de
Gemarkung Kleinmaischeid
Projekt Bebauungsplan "Vor dem Lé&h II"
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Koblenz

Beteiligungsart § 4 Abs. 2 BauGB

Betreff rchéologischer Sachst:
Erdarbeiten Verdacht auf archdologische Fundstellen

Textfestsetzung: Abschnitt "Sonstige Hinweise": Wir bitten um Korrektur:

- Absatz 1 (Arch&ologischer Sachstand "Verdachtsflache") kommt doppelt
vor, daher bitte den untersten Absatz streichen.

- Die Forderung beziiglich frihzeitiger Bekanntgabe von Erdarbeiten wird
sowohl durch das Referat Erdgeschichte als auch durch die
Landesarchdologie erhoben, was jedoch aus der Textfestsetzung in
vorliegender Form nicht hervorgeht.

Wir bitten um eine Uberarbeitung, da der Abschnitt zu den Belangen der
Landesarch&ologie in dieser Form missverstandlich ist. Vielen Dank im
Voraus!

Uberwindung / Forderung:

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

a ngen zu i

Verdacht auf archéologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichispunkten als archéologische Verdachtsfliche ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstdrung durch die Baumalnahmen fachgerecht untersucht werden missen.
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Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarch&ologie nicht oder nicht ausreichend beriicksichtigt.
Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archéologischen Sachverhaltes und den damit
verbundenen Forderungen zu ergénzen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchdologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen Griiften
LA IV,
= LANDESARCHADLOGIE

Achim Schmidt

Seite 2 von 2



'KREISVERWALTUNG NEUWIED .

- pcrt
Sachgebiet:  Bauleitplanung
David Buhr

Kreisverwaltung Neuwied - Postfach 2161 - )
e e oatfach 2261 26564 Mawied David Buhr@kreis-neuwied.de

Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf Telefon: 02631/803-571
Neuwieder StraRe 7 Telefax:  02631/803-93-571
56269 Dierdorf ) Dienstgebdude: Wilhelm-Leuschner-5tr. 9

_ Zimmer: 118
per E-Mail: bettina.liedl@vg-dierdorf.de e bl i Offnungszeiten:

P - Montag und Mittwoch ~ 07:30 - 13:00 Uhr

e 17,441 | ;‘Dienstag und Donnerstag 07:30 - 16:00 Uhr
‘ . [Freitag 07:30 - 12:00 Uhr
| - —gerne auch nach Vereinbarung

— _J' Internet: www.krels-neuwied.de
~—-' patum: 17. Mai 2024
Aktenzeichen: 6/10-61-DB

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid:
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Léh 11"
Hier: Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren, zu welchem folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden:

Bauleitplanung: (Ansprechperson: Herr Buhr, Tel.: 02631/803-571)

1. Der Bebauungsplén ist nicht aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf
entwickelt. Es bedarf daher in jedem Fall einer parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet. Eine Vorlage des Bebauungsplanes zur
Genehmigung kommt ausschlieBlich unter den Voraussetzungen des § 10 Abs. 2i.V.m. § 8
Abs. 3S. 2 BauGB in Betracht. Die Aussagen hierzu im Kapitel B. b) soliten korrigiert werden.

2. Der Zuldssigkeitskatalog des § 4 BauNVO wurde fiir die Erfillung der
Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB stark modifiziert. Im vorliegenden Entwurf
wurde die Festsetzung der Gebietsart mit diesen Beschrdnkungen beibehalten. Es ist
fraglich, ob die Beschriankungen weiterhin erforderlich sind und, ob bei vorliegender
Festsetzung die allgemeine Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes gewahrt
bleibt.
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Untere Landesplanungsbehérde: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803-275)

Wir verweisen auf die Stellunghahme der unteren Landesplanungsbehérde und Bauleitplanung in
der Stellungnahme unseres Hauses vom 07.11.2022 zum damaligen Verfahrensschritt des
Bebauungsplans ,Vor dem Loh 11" der OG Kleinmaischeid und bitten auch fiir den nun geanderten

Entwurf dieses Bebauungsplans um Beachtung der darin von uns genannten Erfordernisse und
Belange. Dariiber hinaus wird dies wie folgt ergadnzt:

Wie in den aktuellen Unterlagen genannt, ist der Bebauungsplanentwurf ,Vor dem Léh 11“ nicht aus
dem FNP entwickelt. Da diese Bauleitplanung nun aber auf das Regelverfahren nach BauGB
umegestellt wurde, ist gemdaR § 20 Landesplanungsgesetz von der Verbandsgemeinde Dierdorf eine
landesplanerische Stellungnahme zu beantragen. Diesem Antrag ist ein entsprechender
Anderungsbeschluss des Verbandsgemeinderats zum FNP beizufiigen, der sich - zumindest auch -
konkret auf diese Bauleitplanung bezieht.

Wir verweisen auf die Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen linderiibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) und den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz als deren Anlage
(BRPHVAnI): '
Unter Verweis auf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) und § 1 Abs. 4 BauGB
bitten wir um Durchfilhrung der in den Zielen I1.1.1 (Z) und 1.2.1 (Z) BRPHVANI genannten
Prifauftrage: ;

.1.1 (Z) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei éffentlichen Stellen
verfiigharen Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen AusmaR auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.” '

1.2.1 (Z) ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewadsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung
nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

Fiir eine moglichst hohe Rechtssicherheit der Planung wird dringend empfohlen, die Priifungen in
der Begriindung zu der Planung zu dokumentieren.

I1.1.1 (G) ,,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer
13 WHG sollen hochwasserminimierende Aspekte bertlicksichtigt werden. Auf eine weitere
Verringerung der Schadenspotentiale soll auch dort, wo technische Hochwasserschutzanlagen
schon vorhanden sind, hingewirkt werden.”

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Grundsatzes (G) gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
und § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung.
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1.1.3 (2) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer
13 WHG ist das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bodens, soweit
es hochwassermindernd wirkt und Daten (iber das Wasserhaltevermégen des Bodens bei
offentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird
gleichgesetzt: |

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Woasserriickhaltevermdgens des
Bodens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen,

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
Bundeswasserstraen werden mehr als nur geringfligige Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz vermieden.” _

GemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 1 Abs. 4 BauGB ist dieses Ziel zu beachten.

Fir das folgende Erfordernis des BRPHVAnNI bitten wir, mit den zustdandigen Behérden die betroffene
wasserrechtliche Gebietskategorie fiir die Planung zu klaren:

.2.2 (G) ,In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG sollen Siedlungen und
raumbedeutsame bauliche Anlagen entsprechend den Regelungen der §§ 78, 78a WHG nicht
erweitert oder neu geplant, ausgewiesen oder errichtet werden. Die Minimierung von
Hochwasserrisiken soll auch insoweit beriicksichtigt werden, als Folgendes gepriift wird:

1. Ricknahme von in Fldchennutzungspldnen fiir die Bebauung dargestellten Flachen sowie
von in landesweiten und regionalen Raumordnungsplinen fiir die Bebauung festgelegten
Gebieten, wenn fiir sie noch kein Bebauungsplan oder keine Satzung nach § 34 Absatz 4 oder
§ 35 Absatz 6 BauGB aufgestellt wurde. Dies gilt nicht, wenn in der jeweiligen Gemeinde
keine ernsthaft in Betracht kommenden Standortalternativen bestehen oder die Riicknahme
eine wirtschaftlich unzumutbare Belastung fiir die Gemeinde darstellen wiirde. In diesem
Fall soll bei baulichen Anlagen eine Bauweise gewihlt werden, die der fir den jeweiligen
Standort im Uberflutungsfall prognostizierten Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit
angepasst ist.

2. Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen bzw. Siedlungsstrukturen in einem
mittelfristigen Zeitraum, soweit es die rdumliche Situation in den betroffenen Gemeinden
und das Denkmalschutzrecht zulassen und soweit dies langfristig unter volkswirtschaftlichen
Gesichtspunkten kosteneffizienter als ein Flachen- oder Objektschutz ist.”

Die weiteren Grundsatze (G) des BRPHVAnI sind in der Abwégung zu beriicksichtigen gemaR § 4 Abs.
1i.V.m.§3Abs.1Nr.3ROG und § 1 A:bs. 7 BauGB.

Wir bitten, die fiir Niederschlagswasser, Hochwasser sowie Bodenschutz zustandigen Behérden und

Stellen zu beteiligen und unter Hinweis auf die o.a. Erfordernisse der Raumordnung und die aktuelle
Datenlage um Stellungnahme zu bitten.
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Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV:
Das LEP IV nennt in seinem Kapitel 3.2.1 Grundsdtze zur Wohnfunktion. Wir bitten um
Beriicksichtigung in der Abwégung.

Z 111 LEP IV: ,Niederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der natirlichen, technischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung méglich, vor Ort
zu belassen und zu versickern.”

Wir bitten um Beachtung dieses Ziels mittels Priifung, ob eine Versickerung maglich ist.

Das Plangebiet wird bisher fiir die Landwirtschaft genutzt. Laut G 121 LEP IV soll die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir andere Nutzungen auf ein MindestmaR reduziert
werden. Vor dem Hintergrund von § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG und § 1 Abs. 7 BauGB bitten
wir um Aussagen dazu in der Begriindung.

Regionaler Raumordnungsplan MW (RROP) 2017:

Laut G 82 RROP 2017 soll unter anderem die Landwirtschaft ,.. als leistungsfihige(r)
Wirtschaftszweig (...) erhalten bleiben bzw. dazu entwickelt werden ...". So sollen - auch zum Schutz
des Bodens - ,,... landwirtschaftliche Nutzflachen tber den aktuellen Bedarf hinaus langfristig fur die
Landwirtschaft gesichert werden.” Hintergrund dieser Regelung ist unter anderem, die Versorgung
der Bevdlkerung mit Nahrungsmitteln zu gewahrleisten. Wie e.g. tiberplant der Bebauungsplan aber
landwirtschaftliche Nutzflaichen. Wir bitten um Berlicksichtigung in der Abwigung.

Bevor neue Wohngebiete ausgewiesen werden, soll gemdR G 152 RROP 2017 unter anderem
gepriift werden, ob der Geb&dudebestand saniert werden kann. Da der Bebauungsplan aber ein
neues Wohngebiet vorbereitet, bitten wir diesen G 152 in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Wegen der Ndhe des geplanten Regenriickhaltebeckens einschl. Rigolengraben zur K 117
(Unterlieger) bitten wir um Beteiligung des LBM am Verfahren.

Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Thier, Tel.: 02631/803-611)
Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Vorgaben beachtet und umgesetzt werden:

e Loschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeitsblatt 2018-4 vom
Oktober 2018 ,,L6schwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflichen”
¢ Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Mai 2021)
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Untere Landwirtschaftsbehérde: (Ansprechperson: Herr Schumacher, Tel.: 02631/803-426)

Der beabsichtigte Verlust von ca. 1,3 ha landwirtschaftlicher Fliche ist zu bedauern. Da die
landwirtschaftliche Nutzfliche ein limitiertes Gut ist, solite die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flichen nach Méglichkeit reduziert werden. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Produktionsflichen schafft einen Widerspruch mit dem umweltpolitischen
Ziel, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Dieser ist auch als Grundsatz der
Bauleitplanung giiltig. AuRerdem handelt es sich bei dem Plangebiet weitestgehend um Ackerland.

Wiederum ist zu bedenken, dass durch das Verbot des Dauergriinlandumbruchs, Ackerland eine
hohere Wertigkeit bezliglich seiner landwirtschaftlichen Nutzung hat. Flichen die vor 2015
Dauergriinland waren, kénnen nur mit einer gleichgroBen Ersatzfliche (Einsaat von Dauergriinland)
in die Ackernutzung wieder mit aufgenommen werden.

Des Weiteren ist die Betriebsbetroffenheit der landwirtschaftlichen leistungsfahigen Betriebe
Jannik Hoffmann und Konrad Retterath zu erwdhnen.

Weitere Bedenken oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gl 2.

(David Buhr)
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KREISVERWALTUNG NEUWIED

Sachgebiet: Bauleitplanung 6
David Buhr ;
David.Buhr@kreis-neuwied.de

Kreisverwaltung Neuwied - Postfach 2161 - 56564 Neuwied

Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf Telefon: 02631/803-571

Neuwieder StraRe 7 Telefax: 02631/803-93-571

56269 Dierdorf Dienstgebdude: Wilhelm-Leuschner-Str. 9
Zimmer: 118 :

per E-Mail: bettina.liedl@vg-dierdorf.de—— -~ Offnungszeiten:

, 3 1| Montag und Mittwoch ~ 07:30 - 13:00 Uhr
s | Dienstag und Donnerstag 07:30 - 16:00 Uhr
i Freitag 07:30 - 12:00 Uhr :
gerne auch nach Vereinbarung i
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=ivue DIERDORF
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_ [ 5.V, | Internet: www.krels-neuwied.de -

- EET—— __IJLFE; Datum: 17. Dezember 2024
= Tl__r_d] ‘4. | Aktenzeichen: 6/10-61-DB

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid; Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Léh 1"
Hier: Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied im Verfahren geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren, zu welchem folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden:

Untere Landesplanungsbehdérde: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803-275)
Wir verweisen auf unsere vorhergehenden Stellungnahmen zu diesem Verfahren und bitten um

Beachtung.

So konnten wir in den Unterlagen z. B. keine Aussagen zu den nach Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz erforderlichen Priifungen finden. Wir weisen darauf hin, dass die Kommunen
verpflichtet sind, diese Vorgaben - auch - in ihren Planungen umzusetzen, andernfalls kann die
Rechtssicherheit des Bauleitplans geféhrdet sein.

Das Versickerungsgutachten nennt in seinem Fazit auf Seite5 u. E., dass die erforderliche
Durchldssigkeit nicht erfillt wird. Wir verweisen dazu. unter anderem auf Ziel 11.1.3 des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz, wonach das natiirliche Wasserversickerungs- und
Wasserriickhaltevermégen des Bodens zu erhalten bzw. bei Beeintrachtigung auszugleichen ist.

L " G -
w,}?lf’a _ REGION MITVEEREER
L rat ot LWL

WESTERWALD . " . Anrelse ["_ﬂ o spe_r-h.ana. Neuwled
Hinwels zum Datenschutz Bushalteslelle Mollkeplatz® oder Barrierefreier Zugang und BIC: MALADESINWD

www.krels-neuwied.de/kv_neuwied/datenschulz 5 Gehminulen vom Bahnhof Neuwied ~ Parkmaglichkeit im Innenhof IBAN: DET78 5745 0120 0000 0030 76



In dem Zusammenhang bitten wir auch zu kldren, wie die Entsorgung des Niederschlagswassers
schadlos fiir Nachbargrundstiicke und Unterlieger — hier unter anderem die K 117 - erfolgen kann.

Zu den externen Kompensationsflichen nordéstlich des geplanten Baugebiets, die zu diesem
Verfahrensschritt erstmals hinzugekommen sind: '

e Diese Kompensationsflichen liegen laut der Gesamtkarte des Regionalen
Raumordnungsplans MW (RROP) 2017 grdRtenteils in einem Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft. Wir verweisen auf Z 83 RROP 2017. Zur Beurteilung dieser Erfordernisse der
Raumordnung benétigen wir Kopien der Stellungnahmen der Landwirtschaftsbehérden. Erst
danach kénnen wir uns dazu abschlieBend dufern.

e Laut Flachennutzungsplan (FNP) Dierdorf mit integrierter Landschaftsplanung:

o verlduft im siidlichen Bereich der Kompensationsflichen eine Gasfernleitung mit —
soweit erkennbar - einer Abzweigung. Wir bitten um Beteiligung der
entsprechenden Trager,

o sind fiir den dstlichen Teil der Kompensationsflichen bereits MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsflidchen aus der 3. Fortschreibung FNP 2001; Kompensationsflichen
aus der Bauleitplanung, Angaben laut UNB) dargestellt. Wir bitten darauf zu achten, |
dass keine Doppelbelegung festgesetzt wird, '

o sind fur den nérdlichen Teil der Kompensationsflaichen Griinflichen, Friedhof,
dargestellt. Der FNP wire auch diesheziiglich zu anzupassen.

e Die externen Kompensationsflichen sind (zeichnerisch) nicht als (sonstiger) Geltungsbereich
i.5.v. § 9 Abs. 1a BauGB umgrenzt, sondern mit einer T-Linie. Wir bitten, diese T-Linie in der
Legende aufzufiihren.

e Als Ausgleich ist auf den externen Kompensationsflachen eine ,Umwandlung der derzeitigen
Ackernutzung in Griinland ohne Nutzungsbeschrankungen” (Hinweise Seite I-5) geplant.
Diese MaRnahme findet sich bisher aber nicht in den Festsetzungen. Wir bitten deswegen
um Darlegung, wie diese bauplanungsrechtlich gesichert werden soll.

In der Begriindung wird auf Seitell-8 genannt, dass ,Vorbehaltsgebiete (..) in der
bauleitplanerischen Abwidgung zu beriicksichtigen ...” sind. Dazu bitten wir um redaktionelle
Ergdnzung, dass dabei diesen Vorbehaltsgebieten bzw. deren raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist (s. § 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 ROG).

Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Thier, Tel.: 02631/803-611)
Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus brandschutztechnischer Sicht weiterhin keine Bedenken,
wenn die nachfolgenden Vorgaben beachtet und umgesetzt werden:
e Loschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeitshlatt 2018-4 vom
Oktober 2018 , Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflichen”
e Richtlinie iber Fldchen fiir die Feuerwehr (Fassung Mai 2021).
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Abfallwirtschaft AGR:
Bei der ErschlieBung ist auf Wendemdglichkeiten fiir die Fahrzeuge der Abfallentsorgung zu achten.
In der vorliegenden Planurkunde erfolgt die ErschlieBung (iber StichstraBen an deren Ende keine

Wendemaglichkeit fiir Abfallsammelfahrzeuge vorhanden ist. Ein Befahren der StichstraRen bis zum
Ende wirde die Notwendigkeit von Riickwartsfahrten nach sich ziehen, die allerdings nicht zuldssig
sind. Die Abfallsammelbehdlter miissen aus diesem Grund im Bereich der T-férmigen
Kreuzungsbereiche bereitgestellt werden damit eine ordnungsgemaRe Entsorgung maglich ist. Aus
diesem Grund sollten in diesen Bereichen Flachen fiir die Bereitstellstellung der Behilter eingeplant
werden.

Weitere Bedenkén oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

loa %/

(David Buhr_)
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Landesamt fiir Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon +49 6131 9254 0
; Telefax +49 6131 9254 123
Verbandsgemeindeverwaltung Mail: office@Igb-rip.de
Dierdorf www.lgb-rip.de
Neuwieder Stralte 7
i 24.05.2024
56269 Dierdorf
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeben! 19.04.2024
3240-1054-22/\v2
kmp/mwa

Bebauungsplan "Vor dem L&h II" der Ortsgemeinde Kleinmaischeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.11.2022 (Az.: 3240-1054-22/V1), die
auch fiir die Anderungen weiterhin ihre Giiltigkeit behit.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rhein-
land-Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05

USt.-ldNr. DE355604202



Uk | RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-
seiten sowie im Fragenkatalog unter https://www.Igb-
rip.deffachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GriRen

gez.

Andreas Tschauder
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ELEKTRONISCHER BRIEF

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz - e =t Se— 55129 Mainz

Telefon +49 6131 9254 0

: ST, Telefax +49 6131 9254 123
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Dierdorf [EuR www.Igb-rip.de
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56269 Dierdorf | oV

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 14.11.2024

3240-1054-22\V3

kp/sdr

Bebauungsplan "Vor dem Loéh II" der Ortsgemeinde Kleinmaischeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan "Vor dem Léh 11" im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeldes "Mercur" liegt. Aktuelle Kenntnisse uUber die letzte Eigentumerin
liegen hier nicht vor.

Das Bergwerksfeld "Mercur" ist lediglich auf einer Mutungsubersichtskarte dargestellt.
Zu diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde keine weiteren Dokumentationen
oder Hinweise vor.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit erhe-
ben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert
wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545 x
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05

USt.-ldNr. DE355604202




LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, empfeh-
len wir lhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Es erfolgte keine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
AusgleichsmalRnahmen den Einsatz von schweren Geraten erfordern, sollte hierzu
eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines méglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschléagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verflgung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in IThrem Bescheid, damit
die Ubermittiungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://lwww.Igb-rip.de/fachthemen/geoclogiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GrilRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor
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AW: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Léh II” der
Ortsgemeinde Kleinmaischeid; formelle Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemal3 § 2 (2) BauGB

Fuhrmann, Simon (LBM Cochem) <Simon.Fuhrmann@Ibm-cochem.rip.de>

Mo 18.11.2024 11:18

AnlLied'l, Bettina <Bettina.Liedl@vg-dierdorfde>;

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lied’l,

gegen die Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Léh 11
werden aus straRenbaubeh&rdlicher Sicht diesseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iber das Gemeindestralennetz sichergestelit.

Die hinzukommende Wohnbebauung erfolgt in Kenntnis der Verkehrslarmsituation.

Daher hat die Ortsgemeinde Kleinmaischeid durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fiir die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem MaR
Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigner Verantwortung zu
erbringen. Sie tragt die Gewdhr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der

wesentlichen Anderung der K 117 nur insoweit LirmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese iiber das
hinausgehen, was sie im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln miissen.

Far Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag

Simon Fuhrmann

LANDESBETRIEB MOBILITAT (LBM) Cochem-Koblenz
Fachgruppe IV — Betrieb
Fachteam Anbau, Veerkehr

Ravenéstralke 50

56812 Cochem

&/ 02671/983-6458

E  Simon.Fuhmann@Ibm-cochem.rip.de
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b.R. Rheinland-Pfalz
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Landwirtschaftskammer RLP, Peter-Kl6ckner-Stralle 3, 56073 Koblenz RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ
Peter-Kléckner-Stralte 3
56073 Koblenz
: Telefon 0261 91593-0
V\_erbandsgememdevenualtung Telefax 0281 91593.233
Dlerdgrf raumordnung@Iwk-rip.de
Neuwieder Stralle 7 www.lwk-rip.de
56269 Dierdorf
Unser Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in/E-Mail  Telefon 24, Mai 2024
14-04.03 17.04.2024 Johannes Maur 0261 91593-245
Bitte immer angeben! 2.1 Frau Lied! johannes.maur@Iiwk-rip.de

Vorab per Mail: bettina.liedi@vg-dierdorf.de

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Loh Il der Ortsgemeinde Kleinmaischeid;

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemdaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von |hnen an der oben benannten Bauleitplanung ,Vor dem Léh II* erneut beteiligt und um
Stellungnahme gebeten

bie Bauleitplanung der Gemeinde Kleinmaischeid, folgt leider nicht den Bewirtschaftungseinheiten,
welche agrarstrukturelle Nachteile mit sich bringt. Des Weiteren bedauern wir den generellen Verlust
an landwirtschaftlichen Flachen und hoffen auf eine friihzeitige Beteiligung der Bewirtschafter.

Im weiteren Verfahren hoffen wir bei einem vorgesehenen Ausgleich auf eine eventuelle Produktions-
Integrierte MaRnahme beziehungsweise eine agrarstrukturelle vertretbare Variante.

AuRerdem halten wir uns im weiteren Verfahren, weitere Einspriiche, Argumente und Einwendungen
vor,

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

Y
I Carey
Johannes Maur



Landwirtschaftskammer RLP, Peter-Kldckner-Straike 3, 56073 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ

Peter-Kldckner-Strate 3
56073 Koblenz

Telefon 0261 81593-0
Telefax 0261 91593-233
raumordnung@Iwk-rip.de

Neuwieder Stralle 7 www. lwk-rip.de
56269 Dierdorf
Unser Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in/ E-Mail  Telefon 20. Dezember 2024

14-04.03 13.11.2024 Johannes Maur 0261 91593-245
Bitte immer angeben! Frau Liedl johannes.maur@Iwk-rip.de

Per Email: bettina.liedl@vg-dierdorf.de

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor der Léh II“ der Ortsgemeinde Kleinmaischeid

hier: Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen erneut an dem oben benannten Bauleitplanverfahren beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Grundsétzlich bleiben wir bei unserer Einschétzung der Gesamtsituation
und folgen weiterhin inhaltlich unserer Stellungnahme vom 24.05.2024.

Die nun festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden aus landwirtschaftlicher Sicht als durchaus
positiv angesehen, weil sie als flaichenschonend eingestuft werden.

Mit freundlichen Grifzen
im Auftrag

e,

Johannes Maur
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Naturpark Rhein-Westerwald e.V., MarktstraRe 88, 56564 Neuwied h'rngard Schroer
Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Verbandsgemeinde Dierdorf Geschaftsfihrerin
Bettina Lied' Marktstral3e 88
Neuwieder Stralle 7 56564 Neuwied
56269 Dierdorf Telefon:  (+49) 2631 - 95 660 36

Handy: (+49) 151 - 649 07 498
Internet  www.naturpark-rhein-westerwald.de
E-Mail: info@naturpark-rhein-westerwald.de

Naturpark Rhein-Westerwald, 04.12.2024

Betreff: Stellungnahme des Naturparks zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Loh 11" in Kleinmaischeid

Sehr geehrte Frau Lied',

nach Durchsicht der Unterlagen geben wir vom Naturpark nachfolgende Stellungnahme zu
den o.g. Verfahren ab.

Kleinmaischeid liegt im Naturpark Rhein- Westerwald. Nach § 27 BNatschG sind Naturparke
«einheitlich zu entwickelnden und zu pflegenden Gebieten, die (...) der Erhaltung, Entwicklung
oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten-
und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft umweltgerechte
Landnutzung angestrebt wird. (...) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1
beschriebenen Zwecken unter Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwickelt werden.”

Die Ubergeordneten Vorgaben schlieBen eine potentielle Nutzung der Flache als Wohngebiet
ein, vorausgesetzt, es werden alle Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
berilicksichtigt.

Im Regionalen Raumordnungsplan wird die Flache als ,Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus” gekennzeichnet. Mit der Ausweisung des Baugebietes sind keine relevanten
Auswirkungen auf Erholung und Tourismus. Alle Wegeverbindungen aus dem Ort in die
Landschaft bleiben erhalten.

Als KompensationsmalBnahme fir das Baugebiet ist eine Umwandlung der derzeitigen
Ackernutzung in Grinland ohne Nutzungsbeschrankungen auf einer Flache von etwa 12.840
gm vorgesehen, mit dem Ziel der Aufwertung durch eine dauerhafte und artenreichere



Vegetation. Insbesondere im Ubergang vom angrenzenden Wald oder von Gehélzbestanden
zu Ackerflachen konnen Wiesenstreifen die Lebensraumvielfalt fur Pflanzen

und Tiere deutlich steigern. Um eine Aufwertung zu erzielen, ist es nicht erforderlich,
Vorgaben zur Grinlandnutzung zutreffen.

Die Zielsetzung ,artenreiches Grinland als Ubergang von der landwirtschaftlichen Flache zum
Waldrand” wird nicht ohne Auflagen an die Nutzung erreicht. Fir dieses Ziel ist eine
Ausmagerung der Ackerflache erforderlich, welche nur durch eine 2x jahrliche Mahd und
Abtransport des Schnittgutes zu erreichen ist. Auch zu dem zu verwendenden Saatgut sind
Aussagen im Rahmen des Ausgleichbilanz zu treffen.

Ohne Auflagen kann der Landwirt die Flache als Intensivgriinland/Futtergriinland nutzen. Eine
okologische Aufwertung zur Ackernutzung ware in diesem Fall nicht gegeben.

In diesem Punkt ist der Bebauungsplan von Seiten des Naturparks zwingend nachzubessern.

Mit freundlichen GruRen

Irmgard Schroer
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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Léh I der Ortsgemeinde
Kleinmaischeid; formelle Beteiligung der Behérden uns sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2
(2) BauGB

Hier: Ausgleichsfldche norddstlich des Baugebietes — Wiesenstreifen entlang des
Waldrandes

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd.|Eigentiimer| Leitungstyp |Status| Leitungsnr. |DN Blatt Schutzstreifen| Beauftragter
Nr. m
1 METG |Femngasleitung| in [RG022000000{900 223,224 14 Manfred Odenthal
mit Betrieb +49 2224 979-00
Begleitkabel Bad Honnef
2| METG |[Femngasleitung] in [RG022035000[400 10 Manfred Odenthal
Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
3 | Open Grid |Ferngasleitung| in [RG022035000[400 10 Manfred Odenthal
Europe Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
4 | Open Grid |Ferngasleitung| in |RG139002000|/600 175 10 Manfred Odenthal
Europe Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
5 | GasLINE LWL-KSR- in |RG139002000 174, 175 siehe Manfred Odenthal
Anlage Betrieb Bestandsplan +49 2224 979-00
Bad Honnef
6 | Open Grid |Ferngasleitung| in |RG139002018{500( 1, 1-1, 1-2 10 Manfred Odenthal
Europe Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
7 METG |Ferngasleitung| in |RG422000000[200 226 14 Manfred Odenthal
Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef

Tartificinn naih
DI EN 150 9001:2019
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Ifd.|Eigentiimer| Leitungstyp |Status| Leitungsnr. |DN Blatt Schutzstreifen| Beauftragter
Nr. m
8 | InfraServ |Rohrfernleitung] in [RGB53000000{250 174 8 Manfred Odenthal
GmbH & mit Betrieb| +49 2224 979-00
Hochst KG | Begleitkabel Bad Honnef
(ehem.
Hochst AG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die Auswertung der auf lhrer Internetseite zur Einsicht gesteliten Unterlagen hat ergeben,
dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen verlaufen.

Lediglich die Ausgleichsflache norddstlich des Bebauungsplanes beriihrt das eingangs
aufgefilhrte Leitungsbiindel. Als MaRnahme ist eine Umwandlung der derzeitigen
Ackernutzung in Griinland ohne Nutzungsbeschrankungen auf einer Flache von etwa
12.840 gm vorgesehen, mit dem Ziel der Aufwertung durch eine dauerhafte und
artenreichere Vegetation. Insbesondere im Ubergang vom angrenzenden Wald oder von
Gehdlzbestanden zu Ackerflichen kénnen Wiesenstreifen die Lebensraumvielfalt fir
Pflanzen und Tiere deutlich steigern. Sie geben an, dass es nicht erforderlich sei, Vorgaben
zur Grinlandnutzung zu treffen, um eine Aufwertung zu erzielen.

Eingriffe in den Boden, die tiber eine landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen, sind nicht
zu erwarten. Die Schieberstation des Leitungsbiindels, die am Rande der Ausgleichsfliche
gelegen ist, ist von jeglicher landwirtschaftlicher Nutzung auszuschlieRen.

Fir eine exakte Ubernahme des Leitungsverlaufes in die Plangrundiage des Entwurfsplans
tberlassen wir lhnen die betreffenden Bestandsplane. Die Darstellung der
Ferngasleitungen/der Rohrfernleitung ist in den beigefugten Unterlagen nach bestem
Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdoglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE
.Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen®.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig -

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20241103578 vom 26.11.2024 an Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf
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Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Merkblatt der OGE

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Ldschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefihrten
Uberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestelit wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten.

Seite 3 von 3 zum Schreiben 20241103578 vom 26.11.2024 an Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf
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