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Bauleitplanung

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Loh 11" der Ortsgemeinde Kleinmaischeid,;
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender fachbehdrdlicher Priifung der geénderten Unterlagen zum o.g. Vorgang
nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

1. Wir begriiRen ausdriicklich die Reduzierung des urspriinglich geplanten Bereichs.

2. Falls noch nicht geschehen, empfehien wir weiterhin die frihestmdégliche Abstim-
mung mit dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb.

3. Vorbehaltlich der Kenntnis der fur die Kompensations-MaRRnahme/n ggf. noch fest-
zusetzenden externen Flache/n bestehen aus fachbehérdlicher Sicht zum jetzigen
Zeitpunkt keine grundlegenden Bedenken gegen die gednderten Planungen.

4. Wie schon in unserer Stellungnahme vom 27.0kt.2022 weisen wir auch jetzt auf
§15 (3) BNatSchG iVm §7 LNatSchG hin. DemgemaR sind zur Vermeidung der
Inanspruchnahme zuséatzlicher landwirtschaftlicher Flachen fir Kompensations-
malRnahmen vorrangig die Mdéglichkeiten und Chancen der ,produktionsintegrierten
Kompensation“ (P-I-K) zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Michael Kien
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DLR Westerwald-Osteifel Montabaur, 02.06.2025
81074-HAB6.1. Regina Baumann, ® 92281303

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren GroBmaischeid-Kleinmaischeid;
Grundsétze der Neugestaltung und Zusammenarbeit mit Organisationen
Vermerk

Ausgleichsflachen Bebauungsplan "Vor dem Léh II"
Unser Telefonat mit Frau Lied'l am 02.06.2025

Mit der Stellungnahme des DLR zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem L&h II*
der Ortsgemeinde Kleinmaischeid; formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen TéB
vom 19.12.2024, wurden seinerzeit keine Bedenken gedufert (auch nicht gegen die
festgesetzten, externen Ausgleichsflachen).

Im Zuge der weiter fortschreitenden Planungen fir das Wege- und Gewéassernetz haben
sich, aus Sicht des DLR Optimierungsmdéglichkeiten fir die Lage der Ausgleichsflachen
ergeben.

Bezugnehmend auf die vorgelegte Planung schlagt das DLR vor, die Ausgleichs-flachen
fur den Bebauungsplan ,Vor der Léh Il im vereinfachten Flurbereinigungsverfahren
GroBmaischeid-Kleinmaischeid hinsichtlich ihrer genauen Lage zu flexibilisieren und dem
DLR hier einen gewissen Spielraum einzurdumen, auch im Hinblick auf die weiteren
Funktionen, die diese Ausgleichsflaichen Ubernehmen kénnten z.B. bezlglich der
angespannten Wasserableitungsproblematik (Starkregenereignisse) in diesem Bereich.
Der Ausgleichsbedarf fir den Bebauungsplan ,Vor dem L&h II* kann im Rahmen des
vereinfachten Flurbereinigungsverfahrens abschlieRend geregelt werden.

Fazit:

Wir mochten Sie bitten, die Lage der Ausgleichsflichen (unter Einhaltung der
festgesetzten m?) nicht final festzulegen, sondern die genaue Ausfilhrung dem DLR zu
tiberlassen.

.Dies kénnte durch folgenden Zusatz im Bebauungsp[én geregelt werden:

, Die genaue Lage und der Zuschnitt der Ausgleichsflache fiir das
Baugebiet ,Vor dem Loh II“ wird im Zuge der Neuzuteilung im
vereinfachten Flurbereinigungsverfahren GroBmaischeid-
Kleinmaischeid, beziiglich der Bewirtschaftungs- und
ErschlieBungssituation sowie der Wasserableitungsproblematik
optimiert festgesetzt.”

Montabaur, den 02.06.2025 / . / (Q

(Christoph Platen)
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Bauleitplanung
Bauleitplanung der OG Kleinmaischeid.
Friihzeitige Behorden- und ToB-Beteiligung iVm Aufstellung des BPlan "Vor dem Léh 11"

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach erster fachbehérdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorgang wie folgt Stellung:

Wir bedauern aus siediungsbehérdlicher Sicht ausdriicklich den durch Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfs entstehenden weiteren Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache.

Wir empfehlen deshalb schon jetzt 1.die eingehende Uberpriifung der Dimensionierung
des vorgesehenen Baugebiets, sowie

2. die méglichst frihzeitige Information der/des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s,
um die aus der Umsetzung resultierenden betriebswirtschaftlichen Nachteile friihzeitig
abmildern zu kénnen, sofern es zur Entscheidung fir diesen Entwurf kime.

Auch weisen wir bereits jetzt auf §15 (3) BNatSchG iVm §7 LNatSchG hin. Demgeman
sind zur Vermeidung der Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher Fldchen fiir
KompensationsmaBnahmen die Méglichkeiten und Chancen der sproduktionsintegrierten
Kompensation” (P-I-K) vorrangig zu priifen.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Michael Kien

Bitte beachten Sie ,
unsere gednderten
n Durchwahlnummern @
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Gemarkung Kleinmaischeid
Projekt Bebauungsplan "Vor dem L&h 11"
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Koblenz
Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff logischer

Erdarbeiten Verdacht auf archédologische Fundstellen
Textfestsetzung: Wir bitten um Ergénzung: Abschnitt "Sonstige Hinweise",
Absatz 1/2:

-Ergadnzung Mailadresse unserer Dienststelle.

Uberwindung / Forderung:
Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Erl8uterungen zu archdologischem Sachstand
Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archaologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumanahmen
fachgerecht untersucht werden missen.

Erlduterung Uberwindungen / Forderungen

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarch&ologie nicht oder nicht ausreichend berticksichtigt.
Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archéologischen Sachverhaltes und den damit
verbundenen Forderungen zu ergénzen.
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Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen
LA iV,

Achim Schmidt
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Direktion
Landesarchéologie
AuRenstelle Koblenz
Generaldirektion Kulturelies Erbe Rheinland-Plaiz Niederberger Hohe 1
Direktion Landesarchaclogie | AuBenstelia Koblenz = 56077 Koblenz
Niederberger Hohe 11 55077 Koblenz gl H Telefon 0261 6675 3000
twzivdE DIERDORF | [ landesarchaeologie-koblenz
Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf. PO - @gdke.rip.de
ting.: LY LY. ’_r;'J:'I,-; | Eeiegl )] www.gdke.rlp.de
Postfach 1264 T ew |
56264 Dierdorf Y
[ [ 4 [T
Mein Aktenzeichen Ihre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum
/2022_0709.3 13.11.2024 Achim Schmidt 0261 6675 3028 29.11.2024
achim.schmidt@agdke.rlp.de
Gemarkung Kleinmaischeid
Projekt Bebauungsplan "Vor dem Lé&h II"
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Koblenz

Beteiligungsart § 4 Abs. 2 BauGB

Betreff rchéologischer Sachst:
Erdarbeiten Verdacht auf archdologische Fundstellen

Textfestsetzung: Abschnitt "Sonstige Hinweise": Wir bitten um Korrektur:

- Absatz 1 (Arch&ologischer Sachstand "Verdachtsflache") kommt doppelt
vor, daher bitte den untersten Absatz streichen.

- Die Forderung beziiglich frihzeitiger Bekanntgabe von Erdarbeiten wird
sowohl durch das Referat Erdgeschichte als auch durch die
Landesarchdologie erhoben, was jedoch aus der Textfestsetzung in
vorliegender Form nicht hervorgeht.

Wir bitten um eine Uberarbeitung, da der Abschnitt zu den Belangen der
Landesarch&ologie in dieser Form missverstandlich ist. Vielen Dank im
Voraus!

Uberwindung / Forderung:

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

a ngen zu i

Verdacht auf archéologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichispunkten als archéologische Verdachtsfliche ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstdrung durch die Baumalnahmen fachgerecht untersucht werden missen.
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Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarch&ologie nicht oder nicht ausreichend beriicksichtigt.
Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archéologischen Sachverhaltes und den damit
verbundenen Forderungen zu ergénzen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchdologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen Griiften
LA IV,
= LANDESARCHADLOGIE

Achim Schmidt
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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid:
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Léh 11"
Hier: Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren, zu welchem folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden:

Bauleitplanung: (Ansprechperson: Herr Buhr, Tel.: 02631/803-571)

1. Der Bebauungsplén ist nicht aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf
entwickelt. Es bedarf daher in jedem Fall einer parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet. Eine Vorlage des Bebauungsplanes zur
Genehmigung kommt ausschlieBlich unter den Voraussetzungen des § 10 Abs. 2i.V.m. § 8
Abs. 3S. 2 BauGB in Betracht. Die Aussagen hierzu im Kapitel B. b) soliten korrigiert werden.

2. Der Zuldssigkeitskatalog des § 4 BauNVO wurde fiir die Erfillung der
Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB stark modifiziert. Im vorliegenden Entwurf
wurde die Festsetzung der Gebietsart mit diesen Beschrdnkungen beibehalten. Es ist
fraglich, ob die Beschriankungen weiterhin erforderlich sind und, ob bei vorliegender
Festsetzung die allgemeine Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes gewahrt
bleibt.

M
Wﬁ; —_— REGION MITTELRHEIN
L - Lt Ty

WESTERWALD o Anrelse . . @ @ @ [E] Sparkasse Neuwled
Hinweis zum Datenschutz Bushaitestelle ,Mollkeplat2® oder Barrierefreler Zugang und BIC: MALADES1NWD
www.kreis-neuwied. defkv_neuwied/datenschutz 5 Gehminuten vom Bahnho!f Neuwled  Parkmoglichkeit im Innenhof IBAN:  DET8 5745 0120 0000 0080 76

s, =t
s

PR AT Bkt | Oy, - L

_.EFI_‘,? -

e

ER Ty

e
T



Untere Landesplanungsbehérde: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803-275)

Wir verweisen auf die Stellunghahme der unteren Landesplanungsbehérde und Bauleitplanung in
der Stellungnahme unseres Hauses vom 07.11.2022 zum damaligen Verfahrensschritt des
Bebauungsplans ,Vor dem Loh 11" der OG Kleinmaischeid und bitten auch fiir den nun geanderten

Entwurf dieses Bebauungsplans um Beachtung der darin von uns genannten Erfordernisse und
Belange. Dariiber hinaus wird dies wie folgt ergadnzt:

Wie in den aktuellen Unterlagen genannt, ist der Bebauungsplanentwurf ,Vor dem Léh 11“ nicht aus
dem FNP entwickelt. Da diese Bauleitplanung nun aber auf das Regelverfahren nach BauGB
umegestellt wurde, ist gemdaR § 20 Landesplanungsgesetz von der Verbandsgemeinde Dierdorf eine
landesplanerische Stellungnahme zu beantragen. Diesem Antrag ist ein entsprechender
Anderungsbeschluss des Verbandsgemeinderats zum FNP beizufiigen, der sich - zumindest auch -
konkret auf diese Bauleitplanung bezieht.

Wir verweisen auf die Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen linderiibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) und den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz als deren Anlage
(BRPHVAnI): '
Unter Verweis auf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) und § 1 Abs. 4 BauGB
bitten wir um Durchfilhrung der in den Zielen I1.1.1 (Z) und 1.2.1 (Z) BRPHVANI genannten
Prifauftrage: ;

.1.1 (Z) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei éffentlichen Stellen
verfiigharen Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen AusmaR auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.” '

1.2.1 (Z) ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewadsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung
nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

Fiir eine moglichst hohe Rechtssicherheit der Planung wird dringend empfohlen, die Priifungen in
der Begriindung zu der Planung zu dokumentieren.

I1.1.1 (G) ,,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer
13 WHG sollen hochwasserminimierende Aspekte bertlicksichtigt werden. Auf eine weitere
Verringerung der Schadenspotentiale soll auch dort, wo technische Hochwasserschutzanlagen
schon vorhanden sind, hingewirkt werden.”

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Grundsatzes (G) gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
und § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung.
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1.1.3 (2) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer
13 WHG ist das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bodens, soweit
es hochwassermindernd wirkt und Daten (iber das Wasserhaltevermégen des Bodens bei
offentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird
gleichgesetzt: |

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Woasserriickhaltevermdgens des
Bodens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen,

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
Bundeswasserstraen werden mehr als nur geringfligige Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz vermieden.” _

GemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 1 Abs. 4 BauGB ist dieses Ziel zu beachten.

Fir das folgende Erfordernis des BRPHVAnNI bitten wir, mit den zustdandigen Behérden die betroffene
wasserrechtliche Gebietskategorie fiir die Planung zu klaren:

.2.2 (G) ,In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG sollen Siedlungen und
raumbedeutsame bauliche Anlagen entsprechend den Regelungen der §§ 78, 78a WHG nicht
erweitert oder neu geplant, ausgewiesen oder errichtet werden. Die Minimierung von
Hochwasserrisiken soll auch insoweit beriicksichtigt werden, als Folgendes gepriift wird:

1. Ricknahme von in Fldchennutzungspldnen fiir die Bebauung dargestellten Flachen sowie
von in landesweiten und regionalen Raumordnungsplinen fiir die Bebauung festgelegten
Gebieten, wenn fiir sie noch kein Bebauungsplan oder keine Satzung nach § 34 Absatz 4 oder
§ 35 Absatz 6 BauGB aufgestellt wurde. Dies gilt nicht, wenn in der jeweiligen Gemeinde
keine ernsthaft in Betracht kommenden Standortalternativen bestehen oder die Riicknahme
eine wirtschaftlich unzumutbare Belastung fiir die Gemeinde darstellen wiirde. In diesem
Fall soll bei baulichen Anlagen eine Bauweise gewihlt werden, die der fir den jeweiligen
Standort im Uberflutungsfall prognostizierten Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit
angepasst ist.

2. Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen bzw. Siedlungsstrukturen in einem
mittelfristigen Zeitraum, soweit es die rdumliche Situation in den betroffenen Gemeinden
und das Denkmalschutzrecht zulassen und soweit dies langfristig unter volkswirtschaftlichen
Gesichtspunkten kosteneffizienter als ein Flachen- oder Objektschutz ist.”

Die weiteren Grundsatze (G) des BRPHVAnI sind in der Abwégung zu beriicksichtigen gemaR § 4 Abs.
1i.V.m.§3Abs.1Nr.3ROG und § 1 A:bs. 7 BauGB.

Wir bitten, die fiir Niederschlagswasser, Hochwasser sowie Bodenschutz zustandigen Behérden und

Stellen zu beteiligen und unter Hinweis auf die o.a. Erfordernisse der Raumordnung und die aktuelle
Datenlage um Stellungnahme zu bitten.
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Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV:
Das LEP IV nennt in seinem Kapitel 3.2.1 Grundsdtze zur Wohnfunktion. Wir bitten um
Beriicksichtigung in der Abwégung.

Z 111 LEP IV: ,Niederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der natirlichen, technischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung méglich, vor Ort
zu belassen und zu versickern.”

Wir bitten um Beachtung dieses Ziels mittels Priifung, ob eine Versickerung maglich ist.

Das Plangebiet wird bisher fiir die Landwirtschaft genutzt. Laut G 121 LEP IV soll die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir andere Nutzungen auf ein MindestmaR reduziert
werden. Vor dem Hintergrund von § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG und § 1 Abs. 7 BauGB bitten
wir um Aussagen dazu in der Begriindung.

Regionaler Raumordnungsplan MW (RROP) 2017:

Laut G 82 RROP 2017 soll unter anderem die Landwirtschaft ,.. als leistungsfihige(r)
Wirtschaftszweig (...) erhalten bleiben bzw. dazu entwickelt werden ...". So sollen - auch zum Schutz
des Bodens - ,,... landwirtschaftliche Nutzflachen tber den aktuellen Bedarf hinaus langfristig fur die
Landwirtschaft gesichert werden.” Hintergrund dieser Regelung ist unter anderem, die Versorgung
der Bevdlkerung mit Nahrungsmitteln zu gewahrleisten. Wie e.g. tiberplant der Bebauungsplan aber
landwirtschaftliche Nutzflaichen. Wir bitten um Berlicksichtigung in der Abwigung.

Bevor neue Wohngebiete ausgewiesen werden, soll gemdR G 152 RROP 2017 unter anderem
gepriift werden, ob der Geb&dudebestand saniert werden kann. Da der Bebauungsplan aber ein
neues Wohngebiet vorbereitet, bitten wir diesen G 152 in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Wegen der Ndhe des geplanten Regenriickhaltebeckens einschl. Rigolengraben zur K 117
(Unterlieger) bitten wir um Beteiligung des LBM am Verfahren.

Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Thier, Tel.: 02631/803-611)
Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Vorgaben beachtet und umgesetzt werden:

e Loschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeitsblatt 2018-4 vom
Oktober 2018 ,,L6schwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflichen”
¢ Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Mai 2021)
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Untere Landwirtschaftsbehérde: (Ansprechperson: Herr Schumacher, Tel.: 02631/803-426)

Der beabsichtigte Verlust von ca. 1,3 ha landwirtschaftlicher Fliche ist zu bedauern. Da die
landwirtschaftliche Nutzfliche ein limitiertes Gut ist, solite die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flichen nach Méglichkeit reduziert werden. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Produktionsflichen schafft einen Widerspruch mit dem umweltpolitischen
Ziel, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Dieser ist auch als Grundsatz der
Bauleitplanung giiltig. AuRerdem handelt es sich bei dem Plangebiet weitestgehend um Ackerland.

Wiederum ist zu bedenken, dass durch das Verbot des Dauergriinlandumbruchs, Ackerland eine
hohere Wertigkeit bezliglich seiner landwirtschaftlichen Nutzung hat. Flichen die vor 2015
Dauergriinland waren, kénnen nur mit einer gleichgroBen Ersatzfliche (Einsaat von Dauergriinland)
in die Ackernutzung wieder mit aufgenommen werden.

Des Weiteren ist die Betriebsbetroffenheit der landwirtschaftlichen leistungsfahigen Betriebe
Jannik Hoffmann und Konrad Retterath zu erwdhnen.

Weitere Bedenken oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gl 2.

(David Buhr)
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KREISVERWALTUNG NEUWIED

Sachgebiet: Bauleitplanung 6
David Buhr ;
David.Buhr@kreis-neuwied.de

Kreisverwaltung Neuwied - Postfach 2161 - 56564 Neuwied

Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf Telefon: 02631/803-571

Neuwieder StraRe 7 Telefax: 02631/803-93-571

56269 Dierdorf Dienstgebdude: Wilhelm-Leuschner-Str. 9
Zimmer: 118 :

per E-Mail: bettina.liedl@vg-dierdorf.de—— -~ Offnungszeiten:

, 3 1| Montag und Mittwoch ~ 07:30 - 13:00 Uhr
s | Dienstag und Donnerstag 07:30 - 16:00 Uhr
i Freitag 07:30 - 12:00 Uhr :
gerne auch nach Vereinbarung i
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=ivue DIERDORF
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_ [ 5.V, | Internet: www.krels-neuwied.de -

- EET—— __IJLFE; Datum: 17. Dezember 2024
= Tl__r_d] ‘4. | Aktenzeichen: 6/10-61-DB

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid; Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Léh 1"
Hier: Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied im Verfahren geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren, zu welchem folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden:

Untere Landesplanungsbehdérde: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803-275)
Wir verweisen auf unsere vorhergehenden Stellungnahmen zu diesem Verfahren und bitten um

Beachtung.

So konnten wir in den Unterlagen z. B. keine Aussagen zu den nach Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz erforderlichen Priifungen finden. Wir weisen darauf hin, dass die Kommunen
verpflichtet sind, diese Vorgaben - auch - in ihren Planungen umzusetzen, andernfalls kann die
Rechtssicherheit des Bauleitplans geféhrdet sein.

Das Versickerungsgutachten nennt in seinem Fazit auf Seite5 u. E., dass die erforderliche
Durchldssigkeit nicht erfillt wird. Wir verweisen dazu. unter anderem auf Ziel 11.1.3 des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz, wonach das natiirliche Wasserversickerungs- und
Wasserriickhaltevermégen des Bodens zu erhalten bzw. bei Beeintrachtigung auszugleichen ist.

L " G -
w,}?lf’a _ REGION MITVEEREER
L rat ot LWL

WESTERWALD . " . Anrelse ["_ﬂ o spe_r-h.ana. Neuwled
Hinwels zum Datenschutz Bushalteslelle Mollkeplatz® oder Barrierefreier Zugang und BIC: MALADESINWD

www.krels-neuwied.de/kv_neuwied/datenschulz 5 Gehminulen vom Bahnhof Neuwied ~ Parkmaglichkeit im Innenhof IBAN: DET78 5745 0120 0000 0030 76



In dem Zusammenhang bitten wir auch zu kldren, wie die Entsorgung des Niederschlagswassers
schadlos fiir Nachbargrundstiicke und Unterlieger — hier unter anderem die K 117 - erfolgen kann.

Zu den externen Kompensationsflichen nordéstlich des geplanten Baugebiets, die zu diesem
Verfahrensschritt erstmals hinzugekommen sind: '

e Diese Kompensationsflichen liegen laut der Gesamtkarte des Regionalen
Raumordnungsplans MW (RROP) 2017 grdRtenteils in einem Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft. Wir verweisen auf Z 83 RROP 2017. Zur Beurteilung dieser Erfordernisse der
Raumordnung benétigen wir Kopien der Stellungnahmen der Landwirtschaftsbehérden. Erst
danach kénnen wir uns dazu abschlieBend dufern.

e Laut Flachennutzungsplan (FNP) Dierdorf mit integrierter Landschaftsplanung:

o verlduft im siidlichen Bereich der Kompensationsflichen eine Gasfernleitung mit —
soweit erkennbar - einer Abzweigung. Wir bitten um Beteiligung der
entsprechenden Trager,

o sind fiir den dstlichen Teil der Kompensationsflichen bereits MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsflidchen aus der 3. Fortschreibung FNP 2001; Kompensationsflichen
aus der Bauleitplanung, Angaben laut UNB) dargestellt. Wir bitten darauf zu achten, |
dass keine Doppelbelegung festgesetzt wird, '

o sind fur den nérdlichen Teil der Kompensationsflaichen Griinflichen, Friedhof,
dargestellt. Der FNP wire auch diesheziiglich zu anzupassen.

e Die externen Kompensationsflichen sind (zeichnerisch) nicht als (sonstiger) Geltungsbereich
i.5.v. § 9 Abs. 1a BauGB umgrenzt, sondern mit einer T-Linie. Wir bitten, diese T-Linie in der
Legende aufzufiihren.

e Als Ausgleich ist auf den externen Kompensationsflachen eine ,Umwandlung der derzeitigen
Ackernutzung in Griinland ohne Nutzungsbeschrankungen” (Hinweise Seite I-5) geplant.
Diese MaRnahme findet sich bisher aber nicht in den Festsetzungen. Wir bitten deswegen
um Darlegung, wie diese bauplanungsrechtlich gesichert werden soll.

In der Begriindung wird auf Seitell-8 genannt, dass ,Vorbehaltsgebiete (..) in der
bauleitplanerischen Abwidgung zu beriicksichtigen ...” sind. Dazu bitten wir um redaktionelle
Ergdnzung, dass dabei diesen Vorbehaltsgebieten bzw. deren raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist (s. § 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 ROG).

Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Thier, Tel.: 02631/803-611)
Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus brandschutztechnischer Sicht weiterhin keine Bedenken,
wenn die nachfolgenden Vorgaben beachtet und umgesetzt werden:
e Loschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeitshlatt 2018-4 vom
Oktober 2018 , Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflichen”
e Richtlinie iber Fldchen fiir die Feuerwehr (Fassung Mai 2021).
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Abfallwirtschaft AGR:
Bei der ErschlieBung ist auf Wendemdglichkeiten fiir die Fahrzeuge der Abfallentsorgung zu achten.
In der vorliegenden Planurkunde erfolgt die ErschlieBung (iber StichstraBen an deren Ende keine

Wendemaglichkeit fiir Abfallsammelfahrzeuge vorhanden ist. Ein Befahren der StichstraRen bis zum
Ende wirde die Notwendigkeit von Riickwartsfahrten nach sich ziehen, die allerdings nicht zuldssig
sind. Die Abfallsammelbehdlter miissen aus diesem Grund im Bereich der T-férmigen
Kreuzungsbereiche bereitgestellt werden damit eine ordnungsgemaRe Entsorgung maglich ist. Aus
diesem Grund sollten in diesen Bereichen Flachen fiir die Bereitstellstellung der Behilter eingeplant
werden.

Weitere Bedenkén oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

loa %/

(David Buhr_)

Seite 3von 3



| 11 ] 2 | 21| 22
B AR s
¢t BANDSGEMEINDE DIERDORF [ Ant, 7 Rheuﬂaﬂdpfg_[z
Eing.: 77.MAI 2074 i LANDESAMT FOR GEOLOGIE
b.V. UND BERGBAU
- b.R.
VG
ELEKTRONISCHER BRIEF <=
F
Landesamt fiir Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
Telefon +49 6131 9254 0
; Telefax +49 6131 9254 123
Verbandsgemeindeverwaltung Mail: office@Igb-rip.de
Dierdorf www.lgb-rip.de
Neuwieder Stralte 7
i 24.05.2024
56269 Dierdorf
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeben! 19.04.2024
3240-1054-22/\v2
kmp/mwa

Bebauungsplan "Vor dem L&h II" der Ortsgemeinde Kleinmaischeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.11.2022 (Az.: 3240-1054-22/V1), die
auch fiir die Anderungen weiterhin ihre Giiltigkeit behit.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rhein-
land-Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05

USt.-ldNr. DE355604202



Uk | RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-
seiten sowie im Fragenkatalog unter https://www.Igb-
rip.deffachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GriRen

gez.

Andreas Tschauder
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ELEKTRONISCHER BRIEF

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz - e =t Se— 55129 Mainz

Telefon +49 6131 9254 0

: ST, Telefax +49 6131 9254 123
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Dierdorf [EuR www.Igb-rip.de
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56269 Dierdorf | oV

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 14.11.2024

3240-1054-22\V3

kp/sdr

Bebauungsplan "Vor dem Loéh II" der Ortsgemeinde Kleinmaischeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebau-
ungsplan "Vor dem Léh 11" im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeldes "Mercur" liegt. Aktuelle Kenntnisse uUber die letzte Eigentumerin
liegen hier nicht vor.

Das Bergwerksfeld "Mercur" ist lediglich auf einer Mutungsubersichtskarte dargestellt.
Zu diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde keine weiteren Dokumentationen
oder Hinweise vor.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit erhe-
ben, da grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert
wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545 x
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05

USt.-ldNr. DE355604202




LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, empfeh-
len wir lhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Es erfolgte keine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
AusgleichsmalRnahmen den Einsatz von schweren Geraten erfordern, sollte hierzu
eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines méglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschléagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verflgung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in IThrem Bescheid, damit
die Ubermittiungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirma) obliegt.
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://lwww.Igb-rip.de/fachthemen/geoclogiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GrilRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor
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AW: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Léh II” der
Ortsgemeinde Kleinmaischeid; formelle Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemal3 § 2 (2) BauGB

Fuhrmann, Simon (LBM Cochem) <Simon.Fuhrmann@Ibm-cochem.rip.de>

Mo 18.11.2024 11:18

AnlLied'l, Bettina <Bettina.Liedl@vg-dierdorfde>;

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lied’l,

gegen die Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Léh 11
werden aus straRenbaubeh&rdlicher Sicht diesseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iber das Gemeindestralennetz sichergestelit.

Die hinzukommende Wohnbebauung erfolgt in Kenntnis der Verkehrslarmsituation.

Daher hat die Ortsgemeinde Kleinmaischeid durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fiir die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem MaR
Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigner Verantwortung zu
erbringen. Sie tragt die Gewdhr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der

wesentlichen Anderung der K 117 nur insoweit LirmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese iiber das
hinausgehen, was sie im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln miissen.

Far Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag

Simon Fuhrmann

LANDESBETRIEB MOBILITAT (LBM) Cochem-Koblenz
Fachgruppe IV — Betrieb
Fachteam Anbau, Veerkehr

Ravenéstralke 50

56812 Cochem

&/ 02671/983-6458

E  Simon.Fuhmann@Ibm-cochem.rip.de
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b.R. Rheinland-Pfalz
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Landwirtschaftskammer RLP, Peter-Kl6ckner-Stralle 3, 56073 Koblenz RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ
Peter-Kléckner-Stralte 3
56073 Koblenz
: Telefon 0261 91593-0
V\_erbandsgememdevenualtung Telefax 0281 91593.233
Dlerdgrf raumordnung@Iwk-rip.de
Neuwieder Stralle 7 www.lwk-rip.de
56269 Dierdorf
Unser Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in/E-Mail  Telefon 24, Mai 2024
14-04.03 17.04.2024 Johannes Maur 0261 91593-245
Bitte immer angeben! 2.1 Frau Lied! johannes.maur@Iiwk-rip.de

Vorab per Mail: bettina.liedi@vg-dierdorf.de

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Loh Il der Ortsgemeinde Kleinmaischeid;

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemdaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von |hnen an der oben benannten Bauleitplanung ,Vor dem Léh II* erneut beteiligt und um
Stellungnahme gebeten

bie Bauleitplanung der Gemeinde Kleinmaischeid, folgt leider nicht den Bewirtschaftungseinheiten,
welche agrarstrukturelle Nachteile mit sich bringt. Des Weiteren bedauern wir den generellen Verlust
an landwirtschaftlichen Flachen und hoffen auf eine friihzeitige Beteiligung der Bewirtschafter.

Im weiteren Verfahren hoffen wir bei einem vorgesehenen Ausgleich auf eine eventuelle Produktions-
Integrierte MaRnahme beziehungsweise eine agrarstrukturelle vertretbare Variante.

AuRerdem halten wir uns im weiteren Verfahren, weitere Einspriiche, Argumente und Einwendungen
vor,

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

Y
I Carey
Johannes Maur



Landwirtschaftskammer RLP, Peter-Kldckner-Straike 3, 56073 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ

Peter-Kldckner-Strate 3
56073 Koblenz

Telefon 0261 81593-0
Telefax 0261 91593-233
raumordnung@Iwk-rip.de

Neuwieder Stralle 7 www. lwk-rip.de
56269 Dierdorf
Unser Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/in/ E-Mail  Telefon 20. Dezember 2024

14-04.03 13.11.2024 Johannes Maur 0261 91593-245
Bitte immer angeben! Frau Liedl johannes.maur@Iwk-rip.de

Per Email: bettina.liedl@vg-dierdorf.de

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor der Léh II“ der Ortsgemeinde Kleinmaischeid

hier: Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen erneut an dem oben benannten Bauleitplanverfahren beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Grundsétzlich bleiben wir bei unserer Einschétzung der Gesamtsituation
und folgen weiterhin inhaltlich unserer Stellungnahme vom 24.05.2024.

Die nun festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden aus landwirtschaftlicher Sicht als durchaus
positiv angesehen, weil sie als flaichenschonend eingestuft werden.

Mit freundlichen Grifzen
im Auftrag

e,

Johannes Maur
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Naturpark Rhein-Westerwald e.V., MarktstraRe 88, 56564 Neuwied h'rngard Schroer
Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Verbandsgemeinde Dierdorf Geschaftsfihrerin
Bettina Lied' Marktstral3e 88
Neuwieder Stralle 7 56564 Neuwied
56269 Dierdorf Telefon:  (+49) 2631 - 95 660 36

Handy: (+49) 151 - 649 07 498
Internet  www.naturpark-rhein-westerwald.de
E-Mail: info@naturpark-rhein-westerwald.de

Naturpark Rhein-Westerwald, 04.12.2024

Betreff: Stellungnahme des Naturparks zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Loh 11" in Kleinmaischeid

Sehr geehrte Frau Lied',

nach Durchsicht der Unterlagen geben wir vom Naturpark nachfolgende Stellungnahme zu
den o.g. Verfahren ab.

Kleinmaischeid liegt im Naturpark Rhein- Westerwald. Nach § 27 BNatschG sind Naturparke
«einheitlich zu entwickelnden und zu pflegenden Gebieten, die (...) der Erhaltung, Entwicklung
oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten-
und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft umweltgerechte
Landnutzung angestrebt wird. (...) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1
beschriebenen Zwecken unter Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwickelt werden.”

Die Ubergeordneten Vorgaben schlieBen eine potentielle Nutzung der Flache als Wohngebiet
ein, vorausgesetzt, es werden alle Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
berilicksichtigt.

Im Regionalen Raumordnungsplan wird die Flache als ,Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus” gekennzeichnet. Mit der Ausweisung des Baugebietes sind keine relevanten
Auswirkungen auf Erholung und Tourismus. Alle Wegeverbindungen aus dem Ort in die
Landschaft bleiben erhalten.

Als KompensationsmalBnahme fir das Baugebiet ist eine Umwandlung der derzeitigen
Ackernutzung in Grinland ohne Nutzungsbeschrankungen auf einer Flache von etwa 12.840
gm vorgesehen, mit dem Ziel der Aufwertung durch eine dauerhafte und artenreichere



Vegetation. Insbesondere im Ubergang vom angrenzenden Wald oder von Gehélzbestanden
zu Ackerflachen konnen Wiesenstreifen die Lebensraumvielfalt fur Pflanzen

und Tiere deutlich steigern. Um eine Aufwertung zu erzielen, ist es nicht erforderlich,
Vorgaben zur Grinlandnutzung zutreffen.

Die Zielsetzung ,artenreiches Grinland als Ubergang von der landwirtschaftlichen Flache zum
Waldrand” wird nicht ohne Auflagen an die Nutzung erreicht. Fir dieses Ziel ist eine
Ausmagerung der Ackerflache erforderlich, welche nur durch eine 2x jahrliche Mahd und
Abtransport des Schnittgutes zu erreichen ist. Auch zu dem zu verwendenden Saatgut sind
Aussagen im Rahmen des Ausgleichbilanz zu treffen.

Ohne Auflagen kann der Landwirt die Flache als Intensivgriinland/Futtergriinland nutzen. Eine
okologische Aufwertung zur Ackernutzung ware in diesem Fall nicht gegeben.

In diesem Punkt ist der Bebauungsplan von Seiten des Naturparks zwingend nachzubessern.

Mit freundlichen GruRen

Irmgard Schroer
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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Léh I der Ortsgemeinde
Kleinmaischeid; formelle Beteiligung der Behérden uns sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2
(2) BauGB

Hier: Ausgleichsfldche norddstlich des Baugebietes — Wiesenstreifen entlang des
Waldrandes

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd.|Eigentiimer| Leitungstyp |Status| Leitungsnr. |DN Blatt Schutzstreifen| Beauftragter
Nr. m
1 METG |Femngasleitung| in [RG022000000{900 223,224 14 Manfred Odenthal
mit Betrieb +49 2224 979-00
Begleitkabel Bad Honnef
2| METG |[Femngasleitung] in [RG022035000[400 10 Manfred Odenthal
Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
3 | Open Grid |Ferngasleitung| in [RG022035000[400 10 Manfred Odenthal
Europe Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
4 | Open Grid |Ferngasleitung| in |RG139002000|/600 175 10 Manfred Odenthal
Europe Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
5 | GasLINE LWL-KSR- in |RG139002000 174, 175 siehe Manfred Odenthal
Anlage Betrieb Bestandsplan +49 2224 979-00
Bad Honnef
6 | Open Grid |Ferngasleitung| in |RG139002018{500( 1, 1-1, 1-2 10 Manfred Odenthal
Europe Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef
7 METG |Ferngasleitung| in |RG422000000[200 226 14 Manfred Odenthal
Betrieb +49 2224 979-00
Bad Honnef

Tartificinn naih
DI EN 150 9001:2019
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Ifd.|Eigentiimer| Leitungstyp |Status| Leitungsnr. |DN Blatt Schutzstreifen| Beauftragter
Nr. m
8 | InfraServ |Rohrfernleitung] in [RGB53000000{250 174 8 Manfred Odenthal
GmbH & mit Betrieb| +49 2224 979-00
Hochst KG | Begleitkabel Bad Honnef
(ehem.
Hochst AG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die Auswertung der auf lhrer Internetseite zur Einsicht gesteliten Unterlagen hat ergeben,
dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen verlaufen.

Lediglich die Ausgleichsflache norddstlich des Bebauungsplanes beriihrt das eingangs
aufgefilhrte Leitungsbiindel. Als MaRnahme ist eine Umwandlung der derzeitigen
Ackernutzung in Griinland ohne Nutzungsbeschrankungen auf einer Flache von etwa
12.840 gm vorgesehen, mit dem Ziel der Aufwertung durch eine dauerhafte und
artenreichere Vegetation. Insbesondere im Ubergang vom angrenzenden Wald oder von
Gehdlzbestanden zu Ackerflichen kénnen Wiesenstreifen die Lebensraumvielfalt fir
Pflanzen und Tiere deutlich steigern. Sie geben an, dass es nicht erforderlich sei, Vorgaben
zur Grinlandnutzung zu treffen, um eine Aufwertung zu erzielen.

Eingriffe in den Boden, die tiber eine landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen, sind nicht
zu erwarten. Die Schieberstation des Leitungsbiindels, die am Rande der Ausgleichsfliche
gelegen ist, ist von jeglicher landwirtschaftlicher Nutzung auszuschlieRen.

Fir eine exakte Ubernahme des Leitungsverlaufes in die Plangrundiage des Entwurfsplans
tberlassen wir lhnen die betreffenden Bestandsplane. Die Darstellung der
Ferngasleitungen/der Rohrfernleitung ist in den beigefugten Unterlagen nach bestem
Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdoglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE
.Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen®.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig -

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20241103578 vom 26.11.2024 an Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf
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Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Merkblatt der OGE

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Ldschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefihrten
Uberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestelit wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten.

Seite 3 von 3 zum Schreiben 20241103578 vom 26.11.2024 an Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf
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Techn. Daten der Schieber

1% Lo L Art firma 'gg-nr. PN | Gangr
403 | 400 _| Kugalhahn VAG FN 20586 | 70 54
401 1 600 | Kugeihahn VAG _ [FN20589 |70 55
ﬁ ﬂf_ VAG FN 20581 |70 56
| 405 | 400 [ Kugethahn VAG FN20579 |84 )
Lok Schigber Typ SAS [FN 283255 [70 m
| 501 1500 | Kugethahn VAG ENITIOS |70 106
| 601 {600 1 Kugathahn | VAG 2 70 107
201 | 200 | Kugelhahn VAG FN1333 |84 50
| 202 | 200 | Schieber VAG EN 275121 |BL | 124
| 203 | 200_| Schieber Typ SFK_|FN21snz [8e | 12
206_| 200 | Kugethatn AG FN 1672 |84 3
205 | 200_| Kugelhahn VAG lmu.m. [ 3
| 206 | Z08 | Schisber Pes  |Fwaranse |ee 124
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Merkblatt

=) OGE

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen

Aligemeines

Ferngasleitungen dienen der offentlichen Energie-
versorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungspldnen sowie bei den
sich aus diesen Planen ergebenden FolgemaBnahmen
zu beriicksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der OGE sind im Allge-
meinen mit einer Erddeckung von1 m verlegt worden.
Parallel zur Ferngasleitung gefiihrte Fernmelde-, Mess-

und Steuerkabel kénnen in einer geringeren Tiefe liegen.

Bestimmte Leitungsarmaturen und Einbauteile treten an
die Erdoberflache und sind durch StraBenkappen
geschiitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustréme geschitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Aligemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplanen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von
beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung Gber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche
SchutzmaBnahmen rechtzeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden FolgemaB-
nahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MaBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplane zu dbernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepldne werden bei Bedarf - wenn erforderlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verfligung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zuléssig sind innerhalb des Schutzstreifens:

- die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von
Mauern parallel Uber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen,

- Oberflachenbefestigungen in Beton

- die Ausweisung von Flachen als notwendige
Feuerwehrbewegungszonen,

- Dauerstellplatze z. B. fiir Campingwagen, Verkaufswagen

Usw.

- die Einleitung von Oberflachenwasser /-aggressiver
Abwasser

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintréchtigen
kénnen.
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Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer Leitung,

- Niveaudnderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden
StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen.

Sind sonstige BaumaBnahmen geplant, bei denen eine

Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann,

so empfiehlt sich eine friihzeitige Abstimmung (ber

Zuldssigkeit und ggf. einzuhaltende Auflagen.

3. Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern, insbesondere bei AusgleichsmaBnahmen im
Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngas-
leitung grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens zu
planen. Fiir die Trassenliberwachung aus der Luft und
vom Boden muss der Trassenverlauf der Leitung sichtfrei
und begehbar bleiben.

4., Bei der Errichtung von Windenergieaniagen (WEA)
miissen Abstdnde bis 850 m eingehalten werden. Diese
Abstande kénnen im Einzelfall in Abhangigkeit der
Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.
Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderlich. Dazu sind uns alle
technischen Daten zur Verfligung zu stellen.

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
gen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leit-
ung und der zugehorigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten (iberwacht werden
kénnen.
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Merkblatt zur Dokumentation

Allgemein

Die Darstellung der Ferngasleitungen / Rohrfernleitun-
gen, deren Zubehdr (dazu zahlen Nachrichten- u, Be-
triebskabel und Korrosionsschutzanlagen) sowie Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterka-
beln ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Maglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Dokumentation von Ferngasleitungen /
Rohrfernleitungen

Die Héhenangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Zeitpunkt der Leitungsverlegung. Nachtrag-
liche Niveauanderungen wurden nicht erfasst. Hohen-
angaben in Senkungsgebieten sind nur bedingt ver-
wendbar.

Dokumentation von Betriebskabeln (Begleitka-
bel)

Betriebskabel! sind im Schutzstreifen parallel zur Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung verlegt. Die Lage und De-
ckung des Kabels sind im Bestandsplan nicht dokumen-
tiert. Betriebskabel kénnen sich in wechselnder Lage
lber die gesamte Breite des Schutzstreifens erstrecken.

Dokumentation von Nachrichtenkabeln
+ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Nachrichtenkabel sind in der Re-
gel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen.

In Sonderfallen sind separate Bestandspléane
angefertigt.

+ in Solotrasse

Fiir den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen
nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-
weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit
D = und dem Maf in Metern angegeben. Bei grabenlo-
ser Verlegung ist zusétzlich ein LaAngenschnitt (Bohrpro-
fil) mit den Auswertungen des Bohrprotokolls vorhan-
den.

P\EL

Dokumentation von kathodischen Korrosions-
schutzanlagen (KKS-Anlagen)

KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der
Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen angeordnet und
somit in den Bestandsplanen dokumentiert. Fir
auBerhalb der entsprechenden Leitungsplane liegende
Anlagen ist zusatzlich eine separate Dokumentation er-
stellt. Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen sind zum
Schutz gegen Hochspannungsbeeinflussung mit Erdern
ausgeriistet. Die Erder sind als Bandeisen oder Tiefener-
der ausgefihrt und kénnen innerhalb oder auBerhalb der
Schutzstreifen der Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen
verlegt bzw. angeordnet sein.

Bereiche, die hochspannungsbeeinflusst sind und
an denen nur unter zusétzlichen SchutzmaBnahmen
gearbeitet werden darf, sind in der Bestandsdoku-
mentation durch den Hinweis eines Stempelauf-
drucks gesondert ausgewiesen.

Dokumentation von Kabelschutzrohranlagen
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (KSR)

s in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Kabelschutzrohranlagen sind in
der Regel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden
Ferngasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen. In Son-
derféllen wurden separate Bestandspldane angefertigt.

Die Erdiiberdeckung der Kabelschutzrohre betrégt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bereich von
6ffentlichen Wegen ca. 60 cm. Die derzeitige Deckung
kann auch geringer oder gréBer sein, da vorstehende
Angaben sich auf den Verlegezeitraum beziehen und
nachtragliche Niveaudnderungen nicht berlicksichtigen.

Trassenabschnitte, die in grabenloser Verlegung ausge-
flihrt wurden, sind als Sonderzeichnung auf dem Be-
standsplan mit zugehdrigem Langenschnitt (Bohrprofil)
beriicksichtigt. Die Héhenangaben der Kabelschutzrohr-
anlagen im Bohrprofil beziehen sich auf die Auswertun-
gen eines Bohrprotokolls.

Ubersichtskarte
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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid;

Friithzeitige Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Loh
i

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden schicken wir lhnen unsere Stellungnahme zu dem o.g. Bauleitplanver-
fahren zu.

Mit Datum 11.10.2022 haben Sie unsere Stellungnahme zu o.g. Verfahren im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB erhalten.

Diese Stellungnahme behélt dem Grunde nach lhre Guitigkeit; ausgenommen sind die
Belange der Niederschlagswasserbeseitigung betreffend. Hierzu hat sich folgender
neuer Sachstand ergeben:

Die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde mit der zusténdigen Genehmi-
gungsbehdérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-

1/2

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkméglichkeiten

Mo.-Fr.: 09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude
Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstrale,
Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz Kalbswiese an der Fraschpfortstralie

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter Homepage SGD Nord erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung.



wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Montabaur) abgestimmt. Die Ableitung des
Niederschlagswassers soll gedrosselt Uiber ein Regenriickhaltebecken sowie teilweise
Versickerung erfolgen. Der Regenwasserkanal, der das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser aufnimmt, wird aus dem Plangebiet tiber den &stlich angrenzenden
Wirtschaftsweg zu einem Riickhaltebecken auf einer sudlich gelegenen, gemeindeei-
genen Parzelle gefuhrt. Da kein geeignetes Gewasser fir eine gedrosselte Einleitung
zur Verfiigung steht, soll der der gedrosselte Abfluss aus dem Becken in einen Rigo-
lengraben erfolgen, in dem das Wasser ggf. teilweise versickert und ansonsten breit-
flachig in das tieferliegende Geléande tberlduft. Die Versickerungsfahigkeit des Rigo-
lengrabens ist noch abschlieBend zu klaren. Der Uberlauf erfolgt auf gemeindeeige-
nen Flachen. Privatgrundstiicke sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

-gezeichnet-
(Diana Kleemann)
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Aufstellung eines Bebauungsplanes
»Vor dem Léh Il der Ortsgemeinde Kleinmaischeid;
formelle Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 (2) BauGB

Seit 1993 missen bei der Bauleitplanung notwendige MaRnahmen zum Ausgleich der mit der
Versiegelung von Grund und Boden verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt
werden. Werden AusgleichsmaBnahmen von der Gebietskdrperschaft durchgefihrt, ist die
Kommune verpflichtet, von den Grundstiickseigentiimern die Erstattung der Kosten zu fordern.
Eine entsprechende Satzung hat die Ortsgemeinde Kleinmaischeid 2000 erlassen.

In den Textfestsetzungen fir den Bebauungsplan ,Vor dem Loh II* finden sich keine
Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 a BauGB), so dass Kostenerstattungsbetrage nicht
angefordert werden kénnen.

In der vorliegenden Fassung vom 27.09.2024 ist unter ,|. Textliche Festsetzungen und
Hinweise“, Buchstabe C Punkt 2 ,Hinweise zu Ausgleichsmalnahmen* eine Ausgleichsflache
von etwa 12.840 gm vorgesehen, in der Ackerland in Griinland umgewandelt werden soll. ,Um
die Funktion der Ausgleichsfldche (Streuobstwiese) ,Vor dem L6h“ addquat zu ersetzen,
werden entlang des Astplatzes zusétzlich 10 neue Wildobstbdume gepflanzt.“ (Seite 1-6
Textliche Festsetzungen und Hinweise — Bearbeitungsstand 27.09.2024).

Ubersicht in der Planurkunde
LADATEN\E_A_Beitrag\Einmalbeitrage\Bplane Zuordnungen\Kleinmaischeid\Auf dem L&h
IN20241211_formelle Beteiligung.docx



Die fur die Umwandlung von Acker in Griindlandbrache einschlieBlich Planung, Fertigstellung
und Entwicklungspflege anfallenden Kosten sind auf die Anlieger im Bereich des
Bebauungsplanes umzulegen.

Dafiir ist eine Festsetzung in den Textfestsetzungen unentbehrlich. Die in der Erlauterung der
Planung unter Buchstabe C ausgewiesene Flachenbilanz reicht dafiir nicht aus.

Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 14.424 gm
Allgemeines Wohngebiet ca. 11.147 gm
sffentliche Verkehrsfléchen ca. 1.687 gm

Grinflache for die Regenriickhaltung (separater Geltungsbereich)  ca. 1.590 gm
Begriindung Seite I-10

Eine prozentuale Zuordnung fiir die festgesetzten MalRnahmen zum Schutz und Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne der drtlichen Satzung Gber die Erhebung
von Kostenerstattungsbetréagen nach §§ 135 a-c BauGB fehlt jedoch, so dass die Anforderung
von Kostenerstattungsbetragen nicht erfolgen kann.

Eine Wahimaglichkeit steht der Gemeinde in diesem Zusammenhang nicht zur Verfligung. Ein
Ermessensspielraum existiert weder im Hinblick auf den konkreten Wortlaut der Vorschrift
noch in Bezug auf die Anforderung des kommunalen Haushaltsrechts, das einen Verzicht auf
die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen  grundsatzlich nicht gestattet.

Aus haushalterischer und beitragsrechtlicher Sicht ist die Zuordnungsfestsetzung zwingend
notwendig.

Sollte keine Zuordnung erfolgen, kann die Ortsgemeinde Kleinmaischeid bei Einnahmeaus-
fallen Schadensersatzanspriiche gegeniiber dem Planungsburo geltend machen.

Im Auftrag

a. cﬁaf(

Annerose Sprenger
VG-Amtfrau

LADATEN\E_A_Beitrag\Einmalbeitrage\Bplane Zuordnungen\Kleinmaischeid\Auf dem Léh
IN20241211_formelle Beteiligung.docx



VERBANDSGEMEINDEWERKE DIERDORF

Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde Dierdorf
Wasserversorgung « Abwasserbeseitigung

Verbandsgemein rke, Neuwieder Str. 7, 56269 Dierdorf Verbandsgemeindewerke Dierdorf
Neuwieder Strale 7
56269 Dierdorf
Verbandsgemeindeverwaltung
z.Hd. Frau Lied'l Zentrale: 02689/291-0
Neuwieder Stralle 7 Telefax: 02689/291-1800
56269 Dierdorf Internet: https://www.vg-dierdorf.de
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) EuR Frau Arndt/Herr Leukel
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thr Schreiben vom: 17.04.2024
Unser Zeichen: Leu/Ar

Datum: 24. Mai 2024

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Lo6h II“ der Ortsgemeinde
Kleinmaischeid; friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Lied‘l,

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 17.04.2024 méchten wir hiermit als Trager 6ffentlicher
Belange zu dem Entwurf des o0.a. Bebauungsplanes wie folgt Stellung nehmen:

Die Ortsgemeinde Kleinmaischeid plant die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes
.vor dem Léh II* am 6stlichen Rand der bebauten Ortslage von Kleinmaischeid. Im Rahmen der
Umsetzung dieses Bebauungsplanes soll ein Wohngebiet mit 19 Bauplatzen entstehen. Die
Anzahl der Wohnungen darf je Wohngeb&dude 2 Wohneinheiten nicht Gbersteigen. Es ist somit
von voraussichtlich héchstens 38 Wohnungen auszugehen, die durch dieses Baugebiet
entstehen kénnen.

Bisher ist die Flache des geplanten Neubaugebietes im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache
ausgewiesen. Die Verbandsgemeindewerke hatten insoweit im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes bisher keine Méglichkeit diesbezlglich zur ErschlieBung Stellung zu
nehmen bzw. sind aufgrund dessen bisher die Flachen dieses Neubaugebietes nicht in dem
Abwasserbeseitigungskonzept der Verbandsgemeindewerke Dierdorf enthalten!

Seite 1 von 5
Konten und Offnunaszeiten der Verbandsgemeindewerke — Eigenbetrieb der VG Dierdorf (Wasserversorqung: Steuer-Nr.: 32/662/05285)
Sparkasse Neuwied Westerwald Bank eG Hachenburg Offnungszeiten der Verbandsgemeindeverwaltung:
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Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf muss somit diesbeziglich gedndert
werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Realisierung des Neubaugebietes ,,Vor dem L&h II“ der
Ortsgemeinde Kleinmaischeid fiir die Verbandsgemeindewerke unwirtschaftlich ist und
den Eigenbetrieb in finanzieller Hinsicht erheblich belastet. Insoweit ist in Zukunft — bei
ErschlieBung dieses Neubaugebietes neben weiteren Neubaugebieten — mit einem starken
Anstieg der laufenden Entgelte fiir die offentliche Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung zu rechnen.

Nach Gegeniberstellung der voraussichtlichen Investitionskosten flir die ErschlieBung der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung entsteht eine voraussichtliche Unterdeckung in
Hoéhe von ca. 6§32.704,00 €.

Neben der o.a. Unterdeckung filhren die voraussichtlichen Investitionskosten fur die
Verbandsgemeindewerke in Héhe von insgesamt ca. 771.000,00 €, die durch Aufnahme von
Krediten finanziert werden missen, zu folgenden wirtschaftlichen Problemen:

Wasserversorgun

Die Wasserversorgung im Bereich der Verbandsgemeinde Dierdorf ist derzeit privatrechtlich
gestaltet. D.h. die ErschlieBungskosten in Héhe von 101.000,00 € netto gehen zunachst zu
Lasten der Verbandsgemeindewerke und miissen Uber Kredite vorfinanziert werden. Die
Refinanzierung erfolgt erst bei der Bebauung der einzelnen Grundstiicke durch die Berechnung
von Baukostenzuschiissen Wasser sowie von pauschalen Kostenerstattungen fir die
Wasserleitungshausanschlisse. Zur Vorfinanzierung kénnen ggf. bereits im Rahmen der
ErschlieRung bei der Herstellung von Wasserleitungs-Blindanschlissen diese Kosten bei der
Ortsgemeinde als Eigentumer der Baugrundstiicke geltend gemacht werden, soweit die
Ortsgemeinde zunachst im Rahmen der Umlegung Eigentiimer aller neu entstehenden
Grundstiicke wird. Bei 19 Bauplatzen ergibt sich hier jedoch aufgrund den derzeit giltigen
Zusatzvertragsbedingungen (21. Anderung) lediglich nur ein Betrag in Héhe von netto 31.350.00
€

Bis zur Teilrefinanzierung der Kredite durch gezahlte Baukostenkostenzuschisse
(voraussichtliche Hoéhe fur das geplante Neubaugebiet ca. netto 27.900,00 €) fallen Kreditzinsen
an, die die Aufwendungen im Erfolgsplan des Betriebszweiges Wasserversorgung erhéhen und
uber die laufenden Entgelte von allen Wasserversorgungskunden gedeckt werden missen. Es
ist somit damit zu rechnen, dass neben den derzeit anderen Kostensteigerungen im Bereich der
Energieversorgung und Materialbeschaffung auch die Zahlung der Kreditzinsen fir die
Erschlielung der Neubaugebiete die zuklnftigen Preise und Entgelte ansteigen lassen.

Bereits im Jahr 2023 wurden die Preise im Bereich der Wasserversorgung lediglich moderat
angehoben. Dies fiihrte dazu, dass ein Wirtschaftsplan mit einem voraussichtlichen Jahresverlust
der Kommunalaufsicht vorgelegt werden musste. Seitens der Kommunalaufsicht wurden wir im
Rahmen der Prifung des Haushaltes der Verbandsgemeinde Dierdorf aufgefordert, eine
Stellungnahme abzugeben, wie der voraussichtliche Jahresverlust gedeckt werden kann. Nach
den Vorschriffen der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung haftet letztendlich der
Einrichtungstrager, d.h. die Verbandsgemeinde, wenn Verluste nicht anderweitig gedeckt werden
kénnen. Dies koénnte ggf. auch dazu fuhren, dass bei der Verlustabdeckung durch die
Verbandsgemeinde zukinftig der Umlagesatz der Verbandsumlage angehoben werden musste.
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Die Kommunalaufsicht hat aufgrund der freien Finanzspitze der Verbandsgemeinde die
Wirtschaftspléne und die Aufnahme der verzinslichen Investitionskredite im Jahr 2023 genehmigt
und darauf hingewiesen, dass die wirtschaftliche Entwicklung weiter zu beobachten ist und sofern
erforderlich, eine weitere Anpassung der Entgelte vorzunehmen ist.

Die laufenden Entgelte fir das Jahr 2024 im Bereich der Wasserversorgung wurden aus den
vorgenannten Grunden bereits erheblich angehoben werden, damit der Wirtschaftsplan nicht mit
einem Verlust der Kommunalaufsicht vorgelegt werden musste.

Die weitere Entwicklung der Aufwendungen in den Erfolgsplanen der Verbandsgemeindewerke
bleibt abzuwarten.

Die Unterdeckung der ErschlieBungskosten fiir die Wasserversorgung nach Zahlung der
Baukostenzuschiisse etc. betragt entsprechend den derzeitigen Preisen somit rund 41.769,00 €.

Dies entspricht einem Deckungsumfang in H6he von 58,64 %.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung im Bereich der Verbandsgemeinde Dierdorf ist 6ffentlich-rechtlich
gestaltet. Auch hier gehen  ErschlieBungskosten zunachst 2zu Lasten der
Verbandsgemeindewerke und mussen Uber Kredite vorfinanziert werden. Eine Teilrefinanzierung
kann erst mit Beginn der Bauarbeiten mit der Anforderung von Vorausleistungen auf die
einmaligen Beitrdage Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen, soweit mit Beginn der
ErschlieBungsmalnahme bereits im Grundbuch eingetragene Baugrundstiicke vorhanden sind
und somit die jeweiligen Eigentimer herangezogen werden kénnen. Die voraussichtliche Héhe
des einmaligen Beitrages Abwasserbeseitigung, der durch die Ortsgemeinde zu tragen ist, wird
ca. 50.578,22 € betragen.

Ferner werden wir von der Méglichkeit der Anforderung eines Abschlages auf die voraussichtliche
Hohe des Investitionskostenanteils fiir die StraRenoberflachenentwésserung Gebrauch machen
mussen, um die Hohe der Kreditaufnahme zu reduzieren. In den Textfestsetzungen wird von
einer Verkehrsflache in Héhe von 1.765 m? ausgegangen. Entsprechend der derzeitigen Hohe
des Investitionskostenanteils in Hoéhe von 16,14 €/m? ist seitens der Ortsgemeinde ein
Investitionskostenanteil in Hohe von 28.487.10 € zu zahlen. Wir weisen darauf hin, dass dieser
Betrag aufgrund den gestiegenen Baukosten und der derzeit durch unsere Prufungsgeselischaft
noch zu erstellende Neukalkulation sich noch erhéhen wird.

Jedoch werden durch die einmaligen Beitrage Abwasserbeseitigung und auch die
Investitionskostenanteile Stralkenoberflaichenentwasserung nur 11,80 % der ErschlieBungs-
kosten gedeckt, so dass ca. rund 590.635,00 € ungedeckt bleiben und durch Kreditaufnahmen
finanziert werden mussen. Wie bereits auch im Bereich der Wasserversorgung méchten wir auch
hier darauf hinweisen, dass die laufende Entgelte Abwasser aufgrund anfallender Kreditzinsen
ansteigen werden.

Die laufenden Entgelte flr das Jahr 2024 im Bereich der Abwasserbeseitigung wurden bereits
erheblich angehoben werden, damit der Wirtschaftsplan nicht mit einem Verlust der
Kommunalaufsicht vorgelegt werden musste.
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Der Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde Dierdorf wird gebiihren- und beitragsfinanziert.
Insoweit wird die ErschlieBung von mehreren Neubaugebieten in den nidchsten Jahren den
Entgeltsbedarf erh6hen und somit die Gebiihren und Entgelte ansteigen lassen, was alle
Gebiihren- und Beitragsschuldner im Ver- und Entsorgungsbereich der
Verbandsgemeindewerke Dierdorf betreffen wird.

Steigende Preise und Entgelte im Bereich der Verbandsgemeindewerke kénnte die
Entscheidung von Bauherren auch beeinflussen, ob ein Bauvorhaben verwirklicht wird
oder ggf. davon Abstand genommen wird.

Inwieweit durch die derzeitige Wirtschaftslage wie z.B. gestiegene Darlehenszinsen,
steigende Material- und Lohnkosten die Bautatigkeit beeinflussen wird, bleibt abzuwarten
und wird ggf. durch neu entstehende Bauliicken die finanzielle Situation fiir den
Eigenbetrieb sich noch weiter verschlechtern.

Fachtechnische Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan:

Trink- und Léschwasserversorgung:

Abgesehen von der Unwirtschaftlichkeit der ErschlieBung, kann die Versorgung des
Neubaugebietes "Vor dem L&h 1" mit Trink- und Léschwasser durch Erweiterung und Anschluss
an das bestehende Wasserleitungsnetz in der Stral3e ,Vor dem Léh" sichergestellt werden.

Abwasserentsorgung:

Die abwassertechnische ErschlieBung des geplanten Neubaugebietes ist fir den Betriebszweig
Abwasserbeseitigung unwirtschaftlich.

Die Abwasserentsorgung fur dieses Baugebiet ist im Trennsystem vorgesehen.

Dass im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann, Uber noch herzustellende Kanalleitungen,
in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Strafle ,Vor dem Léh" eingeleitet werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung des Gebietes ist (iber separate Regenwasserkanédle mit
Einleitung in ein geplantes Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen. Dieses Becken soll Giber
eine ausreichend dimensionierte Leitung zu einer Einleitestelle unterhalb des RRB auf eine
Wiesenflache entwassern. Die Leitung soll in einer oberflachigen Rigole mit Drainageleitung
einmunden. Dass aus der Rigole Uberlaufende Regenwasser soll breitflachig Gber die
Wiesenfliche (Gemeindeeigentum) abflieRen. Unterhalb der Wiesenflache befindet sich eine
natirliche Senke, in der das Wasser bis zum ca. 200 Meter entfernten Ommelsbach flieRen kann.

Die Verbandsgemeindewerke Dierdorf méchten an dieser Stelle gerne noch eine weitere Form
der Niederschlagswasserbeseitigung vorschlagen. Es ware vielleicht in Erwdgung zu ziehen,
einen Teil des Niederschlagswassers bereits auf den einzelnen Grundstiicken Uber geeignete
MaRnahmen (Zisternen, Rigolen und Versickerungsbecken) zuriick zu halten. Erstens wiirde dies
zur Grundwasserneubildung beitragen und zweitens, koénnte dann das zu errichtende
Regenrickhaltebecken vielleicht etwas kleiner ausgelegt werden, was die Baukosten reduzieren
wurde.
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Im Bereich der Abwasserbeseitigung fiihrt die ErschlieBung dieses Neubaugebietes zu einer
erheblichen Kostenunterdeckung und somit zu einer zukinftigen enormen Belastung aller
Geblhren- und Beitragspflichtigen im Bereich der Verbandsgemeindewerke Dierdorf.

Fuy evtl. Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

it freyundlichen GruRRen



VERBANDSGEMEINDEWERKE DIERDORF

Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde Dierdorf
Wasserversorgung « Abwasserbeseitigung
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Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vor dem Loh II“ der Ortsgemeinde
Kleinmaischeid; formelle Bateiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemiR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Lied'l,

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 13.11.2024 méchten wir hiermit als Trager offentlicher
Belange zu dem Entwurf des o.a. Bebauungsplanes wie folgt Stellung nehmen:

Die Ortsgemeinde Kleinmaischeid plant die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes
.Vor dem Léh II* am éstlichen Rand der bebauten Ortslage von Kleinmaischeid. Im Rahmen der
Umsetzung dieses Bebauungsplanes soll ein Wohngebiet mit 19 Baupldtzen entstehen. Die
Anzahl der Wohnungen darf je Wohngebdude 2 Wohneinheiten nicht Gbersteigen. Es ist somit
von voraussichtlich héchstens 38 Wohnungen auszugehen, die durch dieses Baugebiet
entstehen kénnen.

Bisher ist die Flache des geplanten Neubaugebietes im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache
ausgewiesen. Die Verbandsgemeindewerke hatten insoweit im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes bisher keine Méglichkeit diesbeziglich zur ErschlieBung Stellung zu
nehmen bzw. sind aufgrund dessen bisher die Flachen dieses Neubaugebietes nicht in dem
Abwasserbeseitigungskonzept der Verbandsgemeindewerke Dierdorf enthalten!
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Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf muss somit diesbezliglich gedndert
werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Realisierung des Neubaugebietes ,Vor dem Lo6h I der
Ortsgemeinde Kleinmaischeid fiir die Verbandsgemeindewerke unwirtschaftlich ist und
den Eigenbetrieb in finanzieller Hinsicht erheblich belastet. Insoweit ist in Zukunft — bei
ErschlieBung dieses Neubaugebietes neben weiteren Neubaugebieten — mit einem starken
Anstieg der laufenden Entgelte fiir die Offentliche Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung zu rechnen.

Nach Gegenuberstellung der voraussichtlichen Investitionskosten fur die Erschlieung der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung entsteht eine voraussichtliche Unterdeckung in
Hohe von ca. §32.900,00 €.

Neben der o.a. Unterdeckung fihren die voraussichtlichen Investitionskosten fir die
Verbandsgemeindewerke in Héhe von insgesamt ca. 771.000,00 €, die durch Aufnahme von
Krediten finanziert werden mussen, zu folgenden wirtschaftlichen Problemen:

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Bereich der Verbandsgemeinde Dierdorf ist derzeit privatrechtlich
gestaltet. D.h. die ErschlieBungskosten in Hohe von 101.000,00 € netto gehen zunachst zu
Lasten der Verbandsgemeindewerke und missen Uber Kredite vorfinanziert werden. Die
Refinanzierung erfolgt erst bei der Bebauung der einzelnen Grundstiicke durch die Berechnung
von Baukostenzuschiissen Wasser sowie von pauschalen Kostenerstattungen fiir die
Wasserleitungshausanschlisse. Zur Vorfinanzierung kénnen ggf. bereits im Rahmen der
ErschlieBung bei der Herstellung von Wasserleitungs-Blindanschlissen diese Kosten bei der
Ortsgemeinde als Eigentumer der Baugrundstiicke geltend gemacht werden, soweit die
Ortsgemeinde zunachst im Rahmen der Umlegung Eigentumer aller neu entstehenden
Grundstiicke wird. Bei 19 Bauplatzen ergibt sich hier jedoch aufgrund der ab 01.01.2025 guitigen
Zusatzvertragsbedingungen (22. Anderung) lediglich nur ein Betrag in Héhe von netto 33.250,00
€.

Bis zur Teilrefinanzierung der Kredite durch gezahlte Baukostenkostenzuschiisse
(voraussichtliche Héhe fiir das geplante Neubaugebiet ca. netto 27.750,00 €) fallen Kreditzinsen
an, die die Aufwendungen im Erfolgsplan des Betriebszweiges Wasserversorgung erhéhen und
uber die laufenden Entgelte von allen Wasserversorgungskunden gedeckt werden missen. Es
ist somit damit zu rechnen, dass neben den derzeit anderen Kostensteigerungen im Bereich der
Energieversorgung und Materialbeschaffung auch die Zahlung der Kreditzinsen fir die
ErschlieBung der Neubaugebiete die zukunftigen Preise und Entgelte ansteigen lassen.

Bereits im Jahr 2023 wurden die Preise im Bereich der Wasserversorgung lediglich moderat
angehoben. Dies flhrte dazu, dass ein Wirtschaftsplan mit einem voraussichtlichen Jahresverlust
der Kommunalaufsicht vorgelegt werden musste. Seitens der Kommunalaufsicht wurden wir im
Rahmen der Prufung des Haushaltes der Verbandsgemeinde Dierdorf aufgefordert, eine
Stellungnahme abzugeben, wie der voraussichtliche Jahresverlust gedeckt werden kann. Nach
den Vorschriften der Eigenbetriebs- und Anstaltsverordnung haftet letztendlich der
Einrichtungstrager, d.h. die Verbandsgemeinde, wenn Verluste nicht anderweitig gedeckt werden
kénnen. Dies kénnte ggf. auch dazu fuhren, dass bei der Verlustabdeckung durch die
Verbandsgemeinde zukiinftig der Umlagesatz der Verbandsumlage angehoben werden misste.
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Die Kommunalaufsicht hat aufgrund der freien Finanzspitze der Verbandsgemeinde die
Wirtschaftspléne und die Aufnahme der verzinslichen Investitionskredite im Jahr 2023 genehmigt
und darauf hingewiesen, dass die wirtschaftliche Entwicklung weiter zu beobachten ist und sofern
erforderlich, eine weitere Anpassung der Entgelte vorzunehmen ist.

Die laufenden Entgelte fur die Jahre 2024 und 2025 wurden im Bereich der Wasserversorgung
aus den vorgenannten Griinden bereits erheblich angehoben werden, damit die Wirtschaftsplane
nicht mit Verlusten der Kommunalaufsicht vorgelegt werden mussen.

Die weitere Entwicklung der Aufwendungen in den Erfolgsplénen der Verbandsgemeindewerke
bleibt abzuwarten.

Die Unterdeckung der ErschlieBungskosten fur den Bereich der Wasserversorgung nach
Zahlung der Baukostenzuschisse etc. betragt unter Beriicksichtigung der ab dem 01.01.2025
glltigen Preisen somit rund 40.000,00 €. Dies entspricht einem Deckungsumfang in Héhe von

58,64 %.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Bereich der Verbandsgemeinde Dierdorf ist 6ffentlich-rechtlich
gestaltet. Auch hier gehen  ErschlieBungskosten zundchst zu Lasten der
Verbandsgemeindewerke und missen Uber Kredite vorfinanziert werden. Eine Teilrefinanzierung
kann erst mit Beginn der Bauarbeiten mit der Anforderung von Vorausleistungen auf die
einmaligen Beitrdge Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen, soweit mit Beginn der
ErschlieBungsmalnahme bereits im Grundbuch eingetragene Baugrundstiicke vorhanden sind
und somit die jeweiligen Eigentimer herangezogen werden kénnen. Die voraussichtliche Hohe
des einmaligen Beitrages Abwasserbeseitigung, der durch die Ortsgemeinde zu tragen ist,
wird ca. 49.911,26 € betragen.

Ferner werden wir von der Méglichkeit der Anforderung eines Abschlages auf die voraussichtliche
Hohe des Investitionskostenanteils fir die Strallenoberflachenentwasserung Gebrauch machen
mussen, um die Hohe der Kreditaufnahme zu reduzieren. In den Textfestsetzungen wird von
einer Verkehrsflache in Héhe von 1.687 m? ausgegangen. Aufgrund den gestiegenen Baukosten
wurde unsere Prifungsgesellschaft bereits mit der Neukalkulation der Investitionskostenanteile
StralRenoberflichenentwasserung beauftragt. Derzeit liegt uns die Neukalkulation des
Investitionskostenanteils StralRenoberflaichenentwasserung noch nicht vor. Entsprechend der
derzeitigen Hohe des Investitionskostenanteils in Hohe von 16,14 €/m? ist seitens der
Ortsgemeinde ein Investitionskostenanteil in Hohe von ca. 27.228,18 € zu zahlen.

Jedoch werden durch die einmaligen Beitrdge Abwasserbeseitigung und auch die
Investitionskostenanteile Stralenoberflachenentwasserung nur 11,80 % der ErschlieBungs-
kosten gedeckt, so dass ca. rund 593.000,00 € ungedeckt bleiben und durch Kreditaufnahmen
finanziert werden miissen. Wie bereits auch im Bereich der Wasserversorgung mochten wir auch
hier darauf hinweisen, dass die laufende Entgelte Abwasser aufgrund anfallender Kreditzinsen
ansteigen werden.
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Die laufenden Entgelte fir das Jahr 2024 im Bereich der Abwasserbeseitigung wurden bereits
erheblich angehoben werden, damit der Wirtschaftsplan nicht mit einem Verlust der
Kommunalaufsicht vorgelegt werden musste.

Der Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde Dierdorf wird gebiihren- und beitragsfinanziert.
Insoweit wird die ErschlieBung von mehreren Neubaugebieten in den ndchsten Jahren den
Entgeltsbedarf erh6hen und somit die Gebiihren und Entgelte ansteigen lassen, was alle
Gebiihren- und Beitragsschuldner im Ver- und Entsorgungsbereich der
Verbandsgemeindewerke Dierdorf betreffen wird.

Steigende Preise und Entgelte im Bereich der Verbandsgemeindewerke kdénnte die
Entscheidung von Bauherren auch beeinflussen, ob ein Bauvorhaben verwirklicht wird
oder ggf. davon Abstand genommen wird.

Inwieweit durch die derzeitige Wirtschaftslage wie z.B. gestiegene Darlehenszinsen,
steigende Material- und Lohnkosten die Bautitigkeit beeinflussen wird, bleibt abzuwarten
und wird ggf. durch neu entstehende Bauliicken die finanzielle Situation fiir den
Eigenbetrieb sich noch weiter verschilechtern.

Fachtechnische Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan:

Trink- und Léschwasserversorgung:

Abgesehen von der Unwirtschaftlichkeit der ErschlieBung, kann die Versorgung des
Neubaugebietes "Vor dem Léh II" mit Trink- und Léschwasser durch Erweiterung und Anschiuss
an das bestehende Wasserleitungsnetz in der Stralle ,Vor dem Loh" sichergestellt werden.

Abwasserentsorgung:

Die abwassertechnische ErschlieRung des geplanten Neubaugebietes ist fur den Betriebszweig
Abwasserbeseitigung unwirtschaftlich.

Die Abwasserentsorgung fir dieses Baugebiet ist im Trennsystem vorgesehen.

Dass im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann, iber noch herzustellende Kanalleitungen,
in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der StralRe ,Vor dem Léh" eingeleitet werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung des Gebietes ist (iber separate Regenwasserkanéle mit
Einleitung in ein geplantes Regenriickhaltebecken (RRB) vorgesehen. Dieses Becken soll tiber
eine ausreichend dimensionierte Leitung zu einer Einleitestelle unterhalb des RRB auf eine
Wiesenflache entwassern. Die Leitung soll in einer oberflachigen Rigole mit Drainageleitung
einmiunden. Dass aus der Rigole Uberlaufende Regenwasser soll breitflachig Uber die
Wiesenflache (Gemeindeeigentum) abflieRen. Unterhalb der Wiesenflache befindet sich eine
naturliche Senke, in der das Wasser bis zum ca. 200 Meter entfernten Ommelsbach flieRen kann.

Die Verbandsgemeindewerke Dierdorf méchten an dieser Stelle gerne noch eine weitere Form
der Niederschlagswasserbeseitigung vorschlagen. Es wére vielleicht in Erwagung zu ziehen,
einen Teil des Niederschlagswassers bereits auf den einzelnen Grundstiicken Uber geeignete
MaRnahmen (Zisternen, Rigolen und Versickerungsbecken) zuriick zu halten. Erstens wiirde dies
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zur Grundwasserneubildung beitragen und zweitens, kénnte dann das zu errichtende
Regenrickhaltebecken vielleicht etwas kleiner ausgelegt werden, was die Baukosten reduzieren
wirde.

Im Bereich der Abwasserbeseitigung flihrt die ErschlieRung dieses Neubaugebietes zu einer
erheblichen Kostenunterdeckung und somit zu einer zukinftigen enormen Belastung aller
prl‘.‘lhren- und Beitragspflichtigen im Bereich der Verbandsgemeindewerke Dierdorf.

F Urevtl. Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

it freundlichen Grii3en

kel
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Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf vermka-wwt@vermky.rip.de’
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33-26 512 17.04.2024 Dr. Gabriele Hiickelheim 02663 9165-1103
Bitte immer angeben! gabriele.hueckelheim@vermkv.rip.de’ 02663 9165-1150

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kleinmaischeid; Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Vor dem Loh 1%, Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Lied|,

zunachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 26.10.2022.

Die Ortsgemeinde mochte Verkehrsflachen, die durch die abgeschlossene Umlegung
.vor dem Loh" entstanden sind, zu Wohnbauflachen umwidmen. Durch den Fortfall
der Zweckbestimmung offentliche Flache wird der Gesamtbedarf an ortlichen
bewohnerdienlichen Infrastrukturflachen fir das oben genannte abgeschlossene
Umlegungsverfahren verringert, so dass sich die Verteilungsmasse an die beteiligten
Grundstlickseigentimer zwangslaufig vergroert.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zweckbestimmung fiir einen Teil
der vorweg ausgeschiedenen Flachen nach Aufstellung des Umlegungsplans entfallt,
ist dieser anzupassen und somit, aufgrund eines moglichen Antrages eines beteiligten
Eigentiimers, ggf. eine Anderung des Umlegungsplans nach § 73 BauGB
durchzufiihren. Diesbezlglich steht der Gemeinde nach der hochstrichterlichen
Rechtsprechung kein Ermessensspielraum zu.

Die angedachte Plananderung zahlt zwar zu einer zulassigen Inhalt- und
Schrankenbestimmung des Eigentums nach Art. 14 Abs. 2 Grundgesetz [GG], die
entstehenden Vermdgensnachteile sind jedoch nach den entschadigungsrechtlichen
Grundsatzen auszugleichen.

1 E-Mail-Adresse fiir formfreie elektronische Kommunikation. N&here Informationen zur formgebundenen elektronischen
Kommunikation mit dem Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus finden Sie unter https://vermka-westerwald-
launus.rip.de/wichtige-informationen/elektronische-kommunikation/.
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Weiterer Dienstort: Telefonische Erreichbarkeit: Hinweise zum Datenschutz
Nastatter Stralte 31-33 Mantag bis Donnerstag 8.00 - 15.30 Uhr https://lvermgeo.rip.de/wichlige-
56346 Sankt Goarshausen Freitag 8.00 - 13.00 Uhr informationen/datenschutz/
Telefon 02663 9165-0 Termin nur nach Vereinbarung

Telefax 02663 9165-1150



VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS

In einem solchen Fall wéare der Verkehrswert zum Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit
der Plananderung zu ermitteln und an die zu diesem Zeitpunkt im Grundbuch
eingetragenen Eigentimer nach ihren Grundstlcksanteilen zu verteilen. Die
anfallenden Kosten wéaren von der Gemeinde Kleinmaischeid zu tragen. Anspriiche,
die aus der hier vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans erwachsen,
unterliegen keiner Verjahrungsfrist.

Daher empfehlen wir lhnen, die Planung so zu gestalten, dass diese Flachen
weiterhin einer offentlichen Nutzung (z. B. Parkplatzen) zugefihrt werden.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

gez. Dr.-Ing. Gabriele Hiickelheim

>>Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.<<
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E-Mail: info@vg-dierdorf.de Jahnstralte 5

56457 Westerburg
Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf R s T
Neuwieder StralRe 7 vermka-wwi@vermkv.rip.de
56269 Dierdorf www .vermkv.rip.de

26.10.2022

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner(in) / E-Mail Telefon / Fax
26-509 30.08.2022 Linda Michel-Schmidt 02663 9165-2230
Bitte immer angeben! Linda.michel-schmidt@vermbkv.rip.de

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,In der L&h II, Ortsgemeinde Kleinmaisch-
eid; Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Liedl,

Sehr geehrte, sehr geehrte Damen und Herren, hinsichtlich der Aufstellung des o.a.

Bebauungsplanes nehmen wir wie foigt Stellung:

Der uns vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt als bauliche Nutzung insgesamt ein
allgemeines Wohngebiet (\WA) fest. Dieser Entwurf soll die planerischen Vorausset-
zungen fir die Realisierung schaffen.

Méglichkeiten zur Realisierung von Bauland sind:

« freiwillige oder privatrechtliche Bodenordnung

(Vermessung und Regelung der Eigentumsverhalinisse durch notarielle Verirdge)
oder

» gesetzliches Bodenordnungsverfahren
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Weiterer Dienstort: Telefonische Erreichbarkeit:

Nastétier Strabe 31-33 Montag bis Donnerstag 8.00 - 15.30 Uhr
56346 Sanki Goarshausen Freitag 8.00 - 13.00 Uhr
Telefon 02663 9165-0 Termin nur nach Vereinbarung

Telefax 02663 9165-1150
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(Umlegungsverfahren oder vereinfachtes Umlegungsverfahren nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzbuches (BauGB), welches aber nur bei Scheitern einer freiwilligen
Regelung anwendbar ist.)

Die im Geltungsbereich betroffenen Flachen befinden sich (iberwiegend in Privatbe-
sitz. Sollte eine freiwillige oder privatrechtliche Bodenordnung scheitern, mdchten wir
Ihnen einige umlegungsrelevante Gesichtspunkte darlegen und vorab auf folgendes
hinweisen:

1. Zuldssigkeit Umlegungsverfahren

a) Ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist ein Verwaltungs-
verfahren innerhalb der Schranken- und Inhaltsbestimmung des Eigentums (Art. 14
Abs. 1 Satz 2 GG), es darf sich nicht als Enteignung (Art. 14 Abs. 3 GG) auswirken.
Die Enteignung ist eine im Fremdinteresse liegende MafRnahme; die Umlegung dient
zwar auch dem Interesse der Aligemeinheit an der Nutzung des Bodens, zugleich
aber auch insoweit gleichgerichteten Interessen der Eigentiimer (BGH Urt. v.
13.12.1990 -lll ZR 240/89). Dabei ist zweierlei zu beachten: Einmal muss die Pri-
vatniitzigkeit grundsétzlich nach der Zielsetzung der Manahme vorliegen, zum
zweiten dirfen die tatsédchlichen und rechtlichen Festsetzungen im Umlegungsver-
fahren die Privatniitzigkeit nicht verletzen. Der Abzug der Fldchen fir den 6ffentli-
chen Bedarf sollte eine angemessene Substanzerhaltung der Eigentumsobjekte er-
warten lassen. Diesbeziiglich erfiillt der Planentwurf die erforderlichen Kriterien.

b) Aus dem Luftbild ist ersichtlich, dass die mé&glichen Einwurfsflachen landwirtschaft-
lich genutzt werden. Durch deren Einziehung kénnen erhebliche Nachteile fiir den
Restbetrieb einzelner oder mehrerer landwirtschaftlicher Betriebe entstehen. Daher
solite der Umgang mit den landwirtschaftlichen Flachen bereits in den Abwégungs-
prozess zum Bauleitplanverfahren eingestellt werden. Dabei sollten nicht nur die Ei-
gentums- sondern auch Pachtverhéltnisse in den Blick genommen werden. Restbe-
triebsbelastungen kénnen nicht ohne Weiteres in der Umlegung geregelt werden, da
sie planungs- und nicht umlegungsbedingt entstehen.

216
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Auszug aus den Geobasisinformationen/ Lufibild — 06.08.2021

2. Voraussetzungen zur Einleitung einer gesetzlichen Bodenordnung

a) Die Beurteilung des dringenden Bedarfs an Wohnbaufldchen ist ein mitentschei-
dendes Kriterium, welches auch einer méglichen gerichtlichen Uberpriffung stand-
halten muss. Aus Griinden der Rechissicherheit ist es im Hinblick auf eine nicht aus-
zuschlieRende gerichtliche Uberpriifung erforderlich, einerseits den vorliegenden
Wohnbauflachenbedarf z.B. in Form eines Nachweises der Bauinteressenten 0.4. zu
untermauern und zu konkretisieren, auch anderseits explizit zu priifen bzw. im Ein-
zelfall zu hinterfragen, ob Bauliicken dem 6rilichen Markt zur freien Verfligung ste-
hen. Sollten diesbeziiglich noch keine belastbaren Zahlen vorliegen, wird empfoh-
len, diese zu ermitteln.

b) Die Einleitung einer Umlegung wére unzuldssig, solange eine Planverwirkiichung
zeitlich unabsehbar ist. Das ist in der Regel dann der Fall, wenn z.B. die Gemeinde
keine oder nur unzureichende Haushaltsmiitel flr die Bodenordnung und die spétere
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Erschlieung bereitstellen kann. Nach Abschluss der Umlegung sollte die Erschlie-
Bung absehbar und in einem Uiberschaubaren Zeitraum erfolgen. Die Haushalispla-
nungen sollten dementsprechend frilhzeitig ausgerichtet und dargestelli werden.

3. Abgrenzung eines Verfahrensgebietes

Die Abgrenzung eines Umlegungsgebietes sollte zweckmaRig erfolgen, im Idealfall
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den zukiinftigen
ErschiieRungseinheiten.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Teilstiicke vorhandener Gemeindestra-

Ren (Wendehammer) aufgehoben und zu Wohnbauland umgewandelt, betrifft
Teile des Flurstiickes Flur 4, Nr. 170 (rot umrandet).
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Vor dem Loh i1

Hier wére aus unserer Sicht zu priifen, wie hoch die Kosten fir die Entfernung
der vorhandenen Befestigungen sind. Diese Kosten sind i. d. R. von der Ge-
meinde zu tragen. AuBerdem ware, vor Einleitung einer Umlegung zu kléren, ob
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diese Flachen den vorhandenen Baugrundstiicken zum Kauf angeboten werden
oder ob diese Flachen den neuen Baugrundstiicken zugeteilt werden sollen..

Bei der Uberplanung von bestehenden Verkehrsflachen, hier auch der Wirt-
schaftsweg Flur 4, Nr. 60/5 (rot umrandet), ist ebenfalls zu priifen, ob Leitungen
in dem Wirischaftsweg verbaut worden sind. Mit den Leitungsbetreibern und der
Ortsgemeinde ist dann ggf. zu kldren, wer die Kosten fiir eine Verlegung dieser

Leitungen Ubernimmt.

Auszug aus dem Bebauungsplan Vor dem Loh 11

5. MaRnahmen und Empfehlungen

Zur Erreichung der Planungsziele durch ein mégliches Bodenordnungsverfahren wer-
den folgende MaRnahmen empfohlen:

» Nachweis des dringenden Wohnflachenbedarfs.

» Ggf. Entwickiung von Vermarktungsstrategien zur Deckung des dringenden

Wohnfldchenbedarfs.

+ Priifung einer privatrechtlichen Realisierung.

* Ausweisung von enisprechenden Haushaltsmittein.

« Darstellung des Realisierungszeitraumes.
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« Ankauf von Fldchen oder vertragliche Sicherung von Zuteilungsanspriichen im
angedachten Verfahrensgebiet.

» Priifung der ggf. landwirtschatftlichen Problematik innerhalb der Planaufstellung
(u.a. Restbetriebsbelastungen/Pachtrechte).

» Allgemeine Priifung der ErschlieRBungssituation und beitragsrechtlichen Beurtei-
lung (s.0.).

« Fiir die Grundstiicke im bebauten Bereich ist die moglichst konfliktfreie Abgren-
zung des Plangebietes anzustreben (s.0.)

Aligemein sollte der Anteil der Flachen fiir den 6ffentlichen Bedarf mdéglichst gering
gehalten werden, da diese im Falle einer Umlegung nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches ilber den Flachenabzug bereit zu stellen sind. In diesem Zusam-
menhang wére zu priifen, ob die Fldche fiir das geplante Regenriickhaltebecken von
den Beteiligten aufgebracht werden muss und ob das Becken ausschlieBlich zur Rea-
lisierung der Baugrundstiicke dieses Bebauungsplanes erfolgt.

Sollien Sie Fragen zur Realisierung des Bebauungsplanes haben, bieten wir lhnen
gerne ein persdnliches Gespréach an.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dr. Gabriele Hiickelheim

>>Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gailtig.<<
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Westerwald-Verein e.V.

Bebauungsplan der OG Kleinmaischeid, Vor dem Léh |l
Stellungnahme gem. §4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass seitens des Westerwald-
Vereins keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorgelegte Planung erhoben
werden.

Der Westerwaldverein begruf3t ausdricklich, dass entsprechend unserer Bitte in der
letzten Stellungnahme zu diesem Gebiet auf die parallele Ausweisung des
Baugebietes Wiesenstralle vorerst verzichtet wird und dass das Gebiet auRerdem
deutlich verkleinert wurde.

Wir bitten jedoch weiterhin, dass in der Satzung eine Solarmindestflache von 35% der
dafir nutzbaren Dachflache festgesetzt wird. Gerade aufgrund der Exposition des
Gelandes eignet sich dieses besonders fir die Nutzung der Solarenergie. Diese
Forderung erachten wir als sehr wichtig und zukunftsweisend, da wir erkennen, dass
die Ziele zur Gewinnung regenerativer Energien und damit zur Minderung des
Klimawandels aktuell nicht erreicht werden. Wenn schon Flachen fiir Neubauten
versiegelt werden, so sollte hier zumindest auf Teilflachen eine Doppelnutzung zur
Gewinnung regenerativer Energien erfolgen. Dies verringert den diesbeziiglichen
Handlungsdruck auf andere, unberiihrte Naturflachen.

Vorstrendar: Landrat Achrn Sthwckar, Peter-Alimeler-Platr 1, 56410 Montabaur

atstihien Aoaius Not, Koblerzer Straie 17, 56412 Mantabaur - Telelor [0 26 G 92066 B0 - Tax {0 &8 (21 9 48 68 &
faBEvestenvaldvarein.oe

terpaidvemin.da

oy

384

Korto: Sparkasse Westerwald-Siea, 'BAN: DET2 5735 1030 0000 5186 86, BIC: MALADES1AK

]
r—— Mitglied im Verband Deutscher Gebirgs- und Wandervereine e.V. /ZG / %‘?
Ste
Ve§°
o | 14 ] 2] 21] 22
Westenwald Veran eV - Kobisnzer Strafle 17 - 56410 Mantabair

VERBANDSGEMEINDE DIERDORF | An.

Verbandsgemeinde Dierdorf Eina.: EUR

56264 Dierdorf i 04 DEZ 2024 |

b.R.

[s [« [&T 1
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon
14.11.24 Hartmut Konig 02626-8866 Datum
koenig.sel@kabelmail.de 04.12.24



Bei den sonstigen Festsetzungen schreibt der Plan vor, dass die Hochstamme einen
Mindestumfang von 14-16 cm haben sollten. Nach unserer Auffassung muisste der
Umfang von 10-12 cm reichen. Die Baume dieser Starke wachsen leichter an und sind
sowohl! in der Anschaffung als auch in der Pflanzung deutlich glinstiger als Baume der
bisher geforderten Stérke.
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