Authebung des Bebauungsplanes
»In der Steinengass”

Stadt Dierdorf
Verbandsgemeinde Dierdort

Kreis Neuwied
Rheinland-Pfalz

Hinweise,
Begrindung und Umweltbericht

in der Fassung fir

den Satzungsbeschluss und die Bekanntmachung
gem. § 10 Abs. 1 und 3 BauGB

Bearbeitungsstand: 25. September 2023
37 Seiten

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Authebung des Bebauungsplanes ,In der Steinengass” - Stadt Dierdorf
Plangebiet, Inhaltsverzeichnis und Rechtsgrundlagen
Bearbeitungsstand: 25. September 2023

—J=t 7

| Marienhause
S Y

| /A \? D AN i

Abb. 1: Lageubersicht (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 2: Luftbild (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 3: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan
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Abb. 4: Planurkunde des derzeit rechtswirksamen Bebauungsplans
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Abb. 5: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan (Planzeichnung)
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Abb. 6: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan (Legende)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

e Bestandteile der Authebung des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde

e Als Anlage beigefigt sind
e Hinweise

e Begrindung
e Umweltbericht nach § 2a BauGB

Festsetzungen

Alle Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von
1995 (siehe Planurkunde und Hinweise) verlieren mit der Rechtskraft der vor-
liegenden Authebung ihre Wirksamkeit. Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet
sich kinftig nach § 34 BauGB in Verbindung mit § 15 BauNVO.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches der Authebung des Bebau-
ungsplanes werden in der Planzeichnung durch eine unterbrochene schwarze
Linie festgelegt.
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Hinweise
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1995

BEBAUUNGSPLAN "IN DER STEIWNENGASB?

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGE-
SETZBUCH

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 (1) 1 BAUGB

1.1 In dem "Mischgebiet (MI)" sind die nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten) der
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig. Weiterhin sind die
nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-
gungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

1.2 Bei der Ermittlung der Grundfliche gemidss § 19 (4) BauNVO
sind die Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
mitzurechnen.

2. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - § 9 (1) 2
BAUGB

2.1 Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind
einzuhalten. Ausnahmen sind 2zuldssig fir Gebdudeteile und
Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

3. GARAGEN UND STELLPLATZE - § 9 (1) 4 BAUGB

3.1 Garagen sind gemiss § 14 (1) BauNVO auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie gemiss § 8 (10) LBauO in den
seitlichen Abstandsflichen zuldssig. Stellpldatze sind auf den

= hierfiir ausgewiesenen Flichen sowie auch auf den nicht
‘ iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

4. NEBENANLAGEN - § 9 (1) 4 BAUGB

4.1 Nebenanlagen gemidss § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen
gemédss § 23 (5) BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zuldssig. Gemdss § 14 (2) BauNVO kdnnen die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt
auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir
Anlagen fiir erneuerbare Energien.

5. HOHENLAGE DER BAUKORPER - § 9 (2) BAUGB

5.1 Fir die Hohenentwicklung der Baukdrper ist die Traufhdhe
(TH) bestimmend. (Definition: Traufe entspricht Schnittpunkt
Wandaussenseite mit Oberkante Dachhaut.)
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Fir die Bebauung ist eine maximale Traufhthe an jeder
Gebdudeseite ab der natiirlichen Geldndeoberkante von 9,00
m festgesetzt. Eine Unterbrechung der Trauflinie durch
untergeordnete Geb&udeteile wie Erker und Zwerchhduser ist
zulassig.

6. VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - § 9
(1) 11 BAUGB

6.1 Die in der Planzeichnung dargesteliten Verkehrsflaichen mit be-
sonderer Zweckbestimmung "vb" sind als verkehrsberuhigte
Bereiche im Sinne des § 42 StVO vom 21.07.1980 ausgewie-
sen und dienen dem Fussgénger und Fahrverkehr.

6.2 Die in der Planzeichnung dargestelite Verkehrsfliche mit he-
sonderer Zweckbestimmung "P" ist als &ffentliche Parkfliche
ausgewiesen.

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGENM - § 9 (1) 24 BAUGB

7.1 An der Nord- sowie Westfassade des mit dem Buchstaben L
gekennzeichneten Gebdudes sind Larmschutzfenster der
Schutzklasse Il vorzusehen.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN - § 9 (1) NR. 25 A IN VERBINDUNG MIT NR 10
BAUGB

8.1 ALLGEMEINE GRUNHALTUNG DES GRUNDSTUCKS - § 9 (1)
25 A BAUGB

Mindestens 30 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
sind standortgerecht mit Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen
und zu erhalten. Hierzu ist je angefangene 200 gm Grund-
stiicksfliche mindestens 1 Laubbaum und 10 Strducher zu
pflanzen. Auf die Mindestbepflanzung werden auch angerech-
net:

- vorhandene und nach der Baumassnahme erhaltene Laub-
bdume

- die Hilfte der von Dach- und Fassadengriin bedeckte Fla-
che.

8.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - § 9 (1) 15 UND 25 A BAUGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene offentliche Griinfliche ist
zu bepflanzen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Der
Anteil an Gehdlzfliche muss mindestens 40 % betragen. Die
Pflanzen fiir die Gehdlzflichen sind aus der Pflanzliste auszu-
wihlen.
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8.3 Die in der Planzeichnung mit Bindung fiir Bepflanzung angege-
bene Fliche, vorhandene Biume und Strducher sowie die im
Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu
unterhalten, insbesondere ist wihrend der Bauzeit jede Sché-
digung mit Hilfe von Sicherheitsmassnahmen zu vermeiden.

PFLANZLISTE:

Bei der Begriinung der &ffentlichen Griinflaichen sind die Pflan-
zen aus der folgenden Liste zu verwenden; fiir die privaten

Griinflichen gilt die Pflanzliste als Empfehlung.

BAUME

wissenschaftliche Name
Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prupus avium "Plena”
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus frangula
Tilia cordata

Ulmus glabra

Pflanzverwendung:

Fiir Einzelbaumpflanzungen sind Hochstimme 4 x V., StuU

mind. 20 - 25 zu verwenden.

deutscher Name
Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Faulbaum
Winterlinde
Bergulme

Planungsburo Dittrich - Neustadt (Wied)



Authebung des Bebauungsplanes ,In der Steinengass” - Stadt Dierdorf
Hinweise und Begrindung

Bearbeitungsstand: 25. September 2023 - Seite I-6

STRAUCHER

wissenschaftliche Name

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzverwendung:

deutscher Name

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss
Pfaffenhiitchen
gemeiner Liguster
gemeine Heckenkirsche
Weichselkirsche
Schiehe

Faulbaum
Hundsrose
schwarzer Holunder
Traubenholunder
Flieder

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Leichte Striducher 2 x v. 80/100 sind zu verwenden.

HECKENPFLANZEN FUR EINFRIEDUNGEN

wissenschaftliche Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Ligustrumi S.

Ribes alpinum "Schmidt”
Taxus baccata

Pflanzverwendung:

deutscher Name

Feldahorn
Hainbuche E:

Kornelkirsche
Ligusterarten

Alpenjohannisbeere
gemeine Eibe

Strducher 2 x v., 80/100 sind zu verwenden.

9. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

PFLANZUNGEN - § 9 (1) NR. 25 B IN VERBINDUNG MIT NRN. 10,

11, 15 BAUGB

9.1 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Der auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen vorhan-
dene Bewuchs ist zu schiitzen. Gesunde Biume mit mehr als
50 cm Stammumfang sind zu erhalten.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 (1)
NR. 1

ND

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN - § 86 (1) NR. 1
LBAUO

1.1

1.2

1.3

1.4

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfiihrung zu-
ldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert und behindert
wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn nach Madglichkeit eine
Umpflanzung erfolgt oder an anderer Stelle des Grundstiicks
fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

ND 3 LANDESBA NUN BA RHEINLAND-P
4) BAUGESETZBUC

-

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf lll festgesetzt, wobei das Ill.
Voligeschoss im Dach liegen soll.

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

Décher fiir Hauptgebdude sind als Sattel-, Walm- oder Man-
sarddach herzustellen. Die Dacher fiir An- und Nebenbauten
dirfen auch ais Pultdach ausgebildet werden. Garagendidcher
sind als Pult- oder Sattelddacher auszubilden. Flachdacher sind
fiir alle Baukdrper unzuldssig.

Dachneigungen fiir Hauptgebdude miissen eine Neigung von
zwischen 30 und 60° aufweisen. Hiervon ausgenommen sind
untergeordnete Teile des Daches wie Dachgauben.

Die geneigten Fliachen des Daches sind im gleichen Winkel
auszubilden.

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist landschaftsbedingt nur in den ortsiibli-
chen dunklen Farbténen -anthrazit- in kleinteiligem Material

wie Schiefer, Tonziegel oder in Struktur, Form und Farbe ent-
sprechendem Material auszufiihren.

Grossférmige, gewelite Platten und 3hnliche Materialien sind
als Dacheindeckung nicht zuldssig.

GESTALTUNG VON GARAGEN UND SONSTIGEN AN- UND
NEBENBAUTEN

Garagen und sonstige An- und Nebenbauten sind den Haupt-
gebduden in ihrer dusseren Gestaltung anzugleichen.
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1.5 FASSADENGESTALTUNG

Die baulichen Anlagen diirfen nicht in grellen oder stark leuch-
tenden Farben gestrichen, verputzt oder verblendet werden.

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE - § 86 (1) 3 LBAUO
2.1 PRIVATE STELLPLATZE

Die privaten Stellplitze mit ihren Zufahrten auf den nicht iiber-
bauten Grundstiicksflichen sowie auf den hierfiir ausgewiese-
nen Flichen sind mit wasserdurchlissiger Oberfliche
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder #hnlichen versickerungs-
aktiven Materialien) auszubilden. Uberdachte Stellpldatze sind
als offene Holz- oder Stahlkonstruktionen auszubilden
(Carport).

3. BODENVERSIEGELUNG -5 9 (1) 20 BAUGB ODER § 86 (1) NR.3
LBAUO

3.1 Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforder-
lichen Breite befestigt werden. Je Grundstiick ist nur eine 2u- ———
fahrt/-weg von max. 5 m Breite zuldssig. Bodenversiegelnde
Decken sind sowohl fiir Zufahrten wie auch fiir Terrassenfli-
chen generell unzulissig.

Fiir Geh- und Radwege sind nur wasserungebundene Decken
zuldssig.

4. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

4.1 Fir Ausnahmen und Befreiungen gem. § 86 Abs. 7 LBauO
Rheinland-Pfalz gilt § 67 LBauO Rheinland-Pfalz.

C. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Die im o&ffentlichen Strassenraum und auf &ffentlichen Griinflichen
dargestellten Biume stellen eine grundsétzlich anzulegende Baum-
pflanzung dar; die genauen Standorte werden in einem aufzustellen-
den Gestaltungs- und Ausbauplan festgelegt.
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Hinweise zu moéglichen Kampfmitteln

Funde von Kampfmittel kénnen nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sol-
len daher mit entsprechender Vorsicht durchgefihrt werden. Bei Verdacht auf
Kampfmittel ist daher sofort die értliche Ordnungsbehérde zu versténdigen.
Eine praventive Absuche kann auf Kosten des Bauherrn durch eine Fachfirma
erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden Firmen ist erhdltlich beim Kampf-
mittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle, Postfach

320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel. 02606/961114.

Hinweise fur die Planung und Realisierung der Bebauung

GemafB § 5 (2) WHG ist jede Person selbst verpflichtet ist, Vorsorgemafinahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere hinsichtlich der Gefahren durch Starkregenereignisse.

Niederschlagswasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, még-
lichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickern zu lassen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke

(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei
allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu eine objektbezogenen Baugrundun-
tersuchung empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu beachten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu be-
achten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine Anzeigepflicht
beim Gesundheitsamt.

Es liegen keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Bei
Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkméler zu Tage
treten, die fachgerecht untersucht werden missen, bevor sie ggf. bei den wei-
teren Bauarbeiten beeintrachtigt/zerstért werden. Der Bauherr ist verpflichtet,
den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie (Tel. 0261 -
6675 3000, Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zwei Wochen
vorher abzustimmen. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
nach §§ 16-21 DSchG RLP wird hingewiesen. Unangemeldete Erd- und Bau-
arbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene archéologische Denkmaler
vermutet werden, sind ordnungswidrig und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis

zu 125.000 € geahndet werden.

Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie/Erdgeschichte rechtzeitig (4 Wochen vorher) mitzuteilen un-
ter erdgeschichte@gdke.rlp.de oder Tel. 0261/6675-3032.
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D. Begrindung

1. Planungsanlass

Die Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf ist aus dem Gebdude PoststraBe 5 in das
neue Gebdude Neuwieder Strafle 7 umgezogen. Das Gebdude Neuwieder Strafle 7
steht auf einer Fléche, die im Bebauungsplan von 1995 als Parkplatz ausgewiesen
wurde. Die Genehmigung dafir erfolgte ohne eine Anderung des Bebauungsplanes
auf Grund des besonderen &ffentlichen Interesses im Sinne des § 31 BauGB. Der ehe-
malige Standort der Verbandsgemeindeverwaltung soll nunmehr einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden, die vorrangig dem Wohnen dient und nicht mehr der Festsetzung
des Bebauungsplanes als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltung” entspricht. Die Nutzung als Fléche fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung , Offentliche Verwaltung” trifft nur noch auf das Areal der Feu-
erwehr PoststraBBe 7 zu. Auch eine Uberprifung der tbrigen bestehenden Nutzungen
zeigt, dass diese teilweise deutlich von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes von 1995 abweichen, insbesondere die in der nachfolgenden Abbildung
rot umrandeten Gebdude von den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen,
aber auch die Verkehrsfléchen und Zufahren.

Abb. 7: aktuelles Kataster mit hinterlegtem Auszug aus der Planurkunde des derzeit
rechtswirksamen Bebauungsplans
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Um die neue Nutzung des ehemaligen Areals der Verbandsgemeindeverwaltung, das
nicht mehr der éffentlichen Verwaltung dient, realisieren zu kénnen, kdme grundséiz-
lich auch eine Anderung des Bebauungsplanes in Betracht. Da es jedoch im Wesent-
lichen darum geht, den Gebdudebestand einer neuen Nutzung zuzufihren, und im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine stadtebaulich relevanten Neu-
bauvorhaben geplant sind, hat die Kreisverwaltung Neuwied empfohlen, den Bebau-

ungsplan von 1995 aufzuheben und die Genehmigungsféhigkeit von Bauvorhaben
kinftig nach § 34 BauGB in Verbindung mit § 15 BauNVO zu bewerten.

Damit geben kinftig statt der Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1995 die vor-
handene Bebauung in Verbindung mit der Bebauung im Umfeld im Einzelfall vor, wel-
che Bauvorhaben und Nutzungen als stéddtebaulich und immissionsschutzrechtlich ver-
traglich zu bewerten und genehmigungsféhig sind.

Im Sinne des § 34 BauGB bedirfen dann alle genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
einer Genehmigung der Bauaussichtsbehérde und der Zustimmung der Stadt Dierdor.

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan von 1995 umfasst eine Fléche von etwa
14.280 gm, fur die kinftig Baurecht nach § 34 BauGB gelten soll.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm und Regionaler Raumordnungsplan

Da es sich um die Aufhebung eines Bebauungsplanes handelt und Bauvorhaben
kinftig nach § 34 BauGB bewertet und ggf. genehmigt werden, bleiben die Belange
der Raumordnung und Landesplanung unbershrt.

b) Flachennutzungsplan

Das gleiche gilt fir die Darstellungen des Fléchennutzungsplans. Diese bleiben eben-
falls von der Aufthebung des Bebauungsplanes unberiihrt. Es ist jedoch zweckmaBig
und geboten, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes bei einer kinftigen Fort-
schreibung oder Anderung an dieser Stelle zu prifen und an die tatséchlichen Nutzun-
gen anzupassen.

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan grundsatzlich nicht verbindlich sind,
liegt es im Ermessen der Baugenehmigungsbeharde in Abstimmung mit der Stadt Dier-
dorf, Nutzungen und Bauvorhaben zuzulassen, die nicht den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan entsprechen, wenn diese an dem entsprechenden Standort zweck-
ma&fBig sowie stadtebaulich und immissionsschutzrechtlich vertraglich sind.
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A. Einleitung

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Um einen flexibleren Rahmen fir kinftigen Nutzungen bzw. Umnutzungen zu gewdhr-
leisten, die nicht den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie den stédte-
baulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes von 1995 entsprechen, méchte die
Stadt Dierdorf den rechtwirksamen Bebauungsplan ,In der Steinengass” aufheben, so
dass die stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Bauvorha-
ben und Nutzungen sowie deren Genehmigungsfahigkeit kinftig im Einzelfall nach
& 34 BauGB zu bewerten ist. Konkreter Anlass dafir ist ein Standortwechsel der Ver-
bandsgemeindeverwaltung innerhalb des Plangebietes und die Umnutzung des bishe-
rigen Verwaltungsgebdudes zu einer Gberwiegenden Wohnnutzung, die jedoch auf
Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1995 an dieser Stelle nicht geneh-
migungsféhig ist. Mit der Authebung sind auch Abweichungen vorhandener Nutzun-
gen und baulicher Anlagen insbesondere von den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes kinftig nicht mehr relevant. Der bisher rechtswirksame Bebauungs-
plan von 1995 umfasst eine Fléche von etwa 14.280 gm.

2. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umwelischutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

a) Fachgesetze

u.a.
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

o Denkmalschutzgesetz

Die Authebung des Bebauungsplanes erfolgt auf Basis der geltenden Gesetze. Die
Belange u.a. des Arten- und Naturschutzes nach den Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes und des Landesnaturschutzgesetzes Rheinland-Pfalz sind selbstversténd-
lich weiterhin zu beachten. Das gilt auch fir Boden-, Denkmal-, Immissions- und Was-
serschutz.
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b) Schutzgebiete
FFH-Gebiete

L)y Natura2000 Netz

I 8 VSG Vogelschutzgebiete (BSG)
I B FFH Fauna-Flora-Habitate (BEG)

I B FFH Lebensraumtypen
Abb. 9: Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Von der Authebung des Bebauungsplanes sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
betroffen.
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Naturschutz-Gebiete

Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind von der Authebung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

ﬁ =g 5

2 iﬁ!{s%;fé'

|| Nationale Schutzgebiete
I B 1SG (Naturschutzgebiete)
| ||| ANaturpark
| ||| BNaturparkzonen
11111 ALSG (Landschaftsschutzgebiete)
I 8 MO (Naturdenkmale) (Polygon)
& HAND (MNaturdenkmale) (Punkt)
[ A LB (gesch. Landsch.bestandt) (Folygon)

@ HLB (gesch. Landsch.bestandt.) (Punkt)

Abb. 10: nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)

Dierdorf befindet sich nicht im Naturpark Rhein-Westerwald.
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Geschiitzte oder kartierte Biotope

[ | ) |
bk

|| Biotopkataster
“ B || gesetzl geschitrte Biotope des § 30 BMatSchG u. § 15 LNatSchG (unvollstandig)
/. Boesetzl. geschiitzte Biotope des § 30 BNatSchG u. § 15 LMatSchG (Palygon)
N gesetzl. geschitzte Biotope des § 30 BNat3chG u. § 15 LMat3chG (Linie)
e gesetzl. geschitzte Biotope des § 30 BNat3chG u. § 156 LMat3chG (Punkt)
“ [ || Bictopkomplexe
- A BK (Polygan)
123 BK (Polygon) Beschriftung
N/ BEK (Linie)
12z BK (Linie) Beschriftung
& HBK (Punkt)
12z BK (Punkt) Beschriftung
- || BT Bictoptypen
= B BT (Polygon)
/N BET (Linie)
& HBT (Punkt)

Abb. 11: Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

Kartierte Biotope sind von der Aufthebung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht
betroffen.
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Wasserschutzgebiet
Wasserschutzgebiete sind von der Authebung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung ge-
geniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfigbarer
Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschatzt werden kann

.....

Abb. 12: Luftbild (Quelle LANIS RLP) 7
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Schutzgut Mensch

Der Bereich des rechtwirksamen Bebauungsplanes von 1995 wird bereits vielféltig ge-
nutzt. Neben der Verbandsgemeindeverwaltung und der Feuerwehr sind Wohnge-
bdude die bestimmenden Nutzungen. Dabei ist insbesondere das Umfeld der Wohn-
nutzung im &stlichen Teil des Bebauungsplanes von umfangreichen Grinfléchen und
Gehdlzbestdanden geprdgt, die zu einer entsprechenden Wohnqualitét beitragen kén-
nen. Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes ergeben sich im Wesentlichen durch den
Kfz-Verkehr, sowohl auf den Straflen auBlerhalb des Bebauungsplanes als auch den
zahlreichen Parkplétzen innerhalb. Vor allem das Verkehrsautfkommen der Bundes-
straBe B 413 kann zu deutlichen Beeintréchtigungen fuhren.

Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz

Durch die innerstadtische Lage und starke anthropogene Pragung sind die Lebens-
raumbedingungen fir Pflanzen und Tiere deutlich eingeschrénkt. Im Umfeld der
Wohnhéuser im &stlichen Teil des Bebauungsplanes bestehen umfangreiche Grinfla-
chen und Gehélzbesténde. Dort sind insbesondere Tierarten zu erwarten, die an Sté-
rungen in einem stark anthropogen geprégten Umfeld gewohnt sind. Geschitzte oder
besonders schitzenswerte Lebensrédume sind nicht vorhanden. Dennoch gilt es selbst-
versténdlich, u.a. vorhandene Lebensrdume zu erhalten. Die geltenden Bestimmungen
des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes bleiben selbstverstandlich von der Authe-
bung des Bebauungsplanes unberihrt. Insbesondere die Belange des Artenschutzes
nach 8§ 39 und 44 BNatSchG sind losgeldst von bauleitplanerischen Festsetzungen
zu beachten.

Schutzgut Boden

Durch die vorhandenen Nutzungen und baulichen Anlagen ist der Boden bereits weit-
gehend Gberpragt und zu grofien Teilen bebaut und versiegelt. Lediglich im Bereich
der Grinflachen sind offene Béden u.a. als Lebensraum fir Pflanzen und zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser vorhanden. Dem Luftbild nach zu urteilen, ist deutlich
Uber 50 % der Flache des Plangebietes bebaut und versiegelt.

Schutzgut Wasser

Die bestehenden Beeintrachtigungen und Eingriffe in den Boden wirken sich gleichsam
auf das Schutzgut Wasser aus. Versiegelte Flachen stehen nicht mehr fir eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zur Verfigung. Niederschlagswasser von solchen
Flachen wird in innerstadtischen Bereichen kanalgebunden abgeleitet. Lediglich auf
den Grinflachen bzw. nicht baulich genutzten Flachen kann Niederschlagswasser ver-
sickern und zur Grundwasserbildung beitragen.

Schutzgut Klima/Luft

Die bestehenden Nutzungen haben die dafir Ublichen Auswirkungen auf Klima und
Luft. Bebaute und versigelte Flachen bewirken durch Auftheizeffekte bei intensiver Son-
neneinstrahlung stérkere Temperatur- und Luftfeuchteschwankungen als begrinten
Flachen, die eher ausgleichend wirken. Mit Brennstoffen betriebene Heizungsanlagen
von Gebduden erzeugen Abgase und Abwarme. Das gilt auch fur den Kfz-Verkehr.
Durch den fur eine innerstadtische Lage vergleichsweise hohen Grinflachenanteil sind
die nachteiligen klimatischen Auswirkungen jedoch weitgehend als kleinrdumig und
insgesamt als nicht besonders relevant zu bewerten.
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Schutzgut Landschaft

Durch die innerstédtische Lage hat das Gebiet des Bebauungsplanes keine relevante
landschaftliche Wirksamkeit. Die vorhandenen Gebéude sind nicht so hoch, dass sie
die Bebauung im Umfeld landschaftlich wirksam Gberragen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Informationen zu Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen nicht vor.
Wechselwirkungen der Schutzgiter

Da der Bereich des Bebauungsplanes bereits weitgehend bebaut oder baulich genutzt
ist, sind auch die Wechselwirkungen der Schutzgiter im Wesentlichen anthropogen
Uberpragt. Bebaute oder versiegelte Flachen sind den potenziell natirlichen Funktio-
nen der einzelnen Schutzgiter Gberwiegend entzogen. Die begrinten Flachen werden
so gepflegt, dass dort ebenfalls kaum natirlichen Funktionsabléufe bestehen. Den-
noch finden auf den begrinten Flachen Pflanzen und Tiere einen Lebensraum, die an
die Gestaltung und Pflege angepasst sind, und Niederschlagswasser kann Uber die
offenen Bodenflachen versickern. Die begrinten Flachen wirken zudem ausgleichend
auf Lufttemperatur und Luftfeuchte und kénnen ggf. Luftschadstoffe aus dem Umfeld

binden.

b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfohrung der Planung,
Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und
Nichtdurchfihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Der Bereich des Bebauungsplanes von 1995 ist nach dessen Vorgaben bereits weit-
gehend bebaut und baulich genutzt. Nach derzeitigen Informationen ist nicht geplant,
vorhanden Gebéude anzureilen. Das ehemalige Gebéude der Verbandsgemeinde-
verwaltung soll im Rahmen von Umbaumafinahmen einer neuen, vorrangig wohnbau-
lichen Nutzung zugefihrt werden. Fir die Ubrige Bebauung sind keine relevanten Ver-
adnderungsabsichten bekannt.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser
Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Fléiche / Boden

Durch die bestehende bauliche Nutzung sind Gber 50% des Bodens im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes von 1995 Uberpragt und versiegelt.

Wasser

Die bebauten und versiegelten Flachen stehen fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht mehr zur Verfigung. Lediglich auf den begrinten Flachen mit einem Anteil
von unter 50 % kann Regenwasser noch vor Ort versickern.
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Pflanzen und Tiere

Durch die vorhandenen baulichen Nutzungen wurde natirliche Lebensréume ver-
drangt. Die anthropogenen Nutzungen sind bereits so etabliert, dass sich Flora und
Fauna daran angepasst haben.

Biologische Vielfalt

Auf Grund der bereits vorhandenen Nutzungen besteht keine relevante biologische
Vielfalt.

Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen

Es besteht durch die vorhandenen Nutzungen keine relevante Verfiigbarkeit von Res-
sourcen.

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe

Schadstoffbelastungen kénnen durch mit Brennstoffen betriebene Gebéudeheizungen
und Kraftfahrzeuge sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im Umfeld entstehen.
Fur das Planungsziel der Aufthebung des Bebauungsplanes ist eine Quantifizierung
aller méglichen Emissionen nicht relevant. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich
u.a. Schadstoffemissionen bei einer Bewertung der Zuléssigkeit baulichen Anlagen und
Nutzungen nach § 34 BauGB entscheidend verdndern.

Larm

Die Aussagen zum Schadstoffpotenzial gelten gleichermafien auch fir den Lérm, wo-
bei dabei der Verkehr auf der Bundesstrale B 413 eine wesentliche Bedeutung hat.
Relevante Verdanderungen sind durch die Authebung des Bebauungsplanes von 1995
und das kinftige Baurecht nach § 34 BauGB nicht zu erwarten.

Erschitterungen

Erschitterungen sind allenfalls durch Schwerlastverkehr auf der Bundesstrafie sowie
ggf. temporér bei BaumaBnahmen zu erwarten. Verdnderungen sind durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34
BauGB nicht zu erwarten.

Licht

Lichtemissionen entstehen durch die Beleuchtung von Straen und Freiflachen, ebenso
wie durch nach auflen gelangende Gebdudebeleuchtungen und Scheinwerfer von
Fahrzeugen. Relevante  Verénderungen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34 BauGB nicht zu
erwarten.

Wdrme

Warme kann durch Abwérme von mit Brennstoffen betriebene Gebaudeheizungen und
Kraffahrzeuge entstehen. Relevante Verénderungen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34 BauGB nicht zu
erwarten.

Strahlung
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.
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Verursochunq von Belds’riqunqen

Belastigungen sind im Wesentlichen durch den Kfz-Verkehr sowohl innerhalb des Plan-
gebietes als auch im Umfeld zu erwarten. Relevante Verénderungen sind durch die
Authebung des Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34
BauGB nicht zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch die vorhandenen Nutzungen fallen die dabei Ublichen Abfélle an. Bei
BaumaBnahmen sind Bauabfélle von den verursachenden Firmen ordnungsgeméf zu
entsorgen. Abfélle aus den Nutzungen werden von den fir die Abfallbeseitigung
beauftragten Unternehmen ordnungsgemdf3 entsorgt. Verénderungen sind durch die
Authebung des Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34
BauGB nicht zu erwarten.

Risiken

fir die menschliche Gesundheit

Besondere Risiken fur die menschliche Gesundheit sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes von 1995 und das kiinftige Baurecht nach § 34 BauGB nicht zu
erwarten.

tur das kulturelle Erbe

Risiken fur das kulturelle Erbe sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes von
1995 und das kinftige Baurecht nach § 34 BauGB nicht zu erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfélle und Katastrophen

Relevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34
BauGB nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen

Relevante Umweltauswirkungen durch die Authebung des Bebauungsplanes von 1995
und das kinftige Baurecht nach § 34 BauGB sind auch unter Bericksichtigung des
Umfeldes nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. At und Ausmaf} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima sind durch die Authebung des Bebauungsplanes
von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34 BauGB nicht zu erwarten.
eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei den vorhandenen baulichen Anlagen kamen die Ublichen Bauverfahren,
Bauabléufe und Baustoffe zum Einsatz. Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange
sind dabei nicht entstanden und sind auch kinftig nicht zu erwarten.
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4.  MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich aus-
geglichen werden sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen sowohl in
der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Schutzgut Mensch

Relevante Verdnderungen sind fir den Menschen und sein Wohnumfeld durch die
Authebung des Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34
BauGB nicht zu erwarten. Im Rahmen von Genehmigungen nach § 34 BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BauNVO gilt es weiterhin zu prifen und zu gewdhrleisten, dass bau-
lichen Anlagen und Nutzungen stddtebaulich und immissionsschutzrechtlich vertréglich
sind und zu keinen unzuléssigen Stérungen oder Beeintréchtigungen des Umfeldes
fuhren, insbesondere auf dort vorhandenes Wohnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes 1&st keine unmittelbaren Auswirkungen auf
Pflanzen und Tiere aus. Im Rahmen von Genehmigungen nach § 34 BauGB gilt es
weiterhin, die Belange des Arten- und Naturschutzes nach den allgemeinen Bestim-
mungen, insbesondere dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz, zu beachten.

Schutzgiter Boden, Wasser

Fur Boden und Wasser |6st die Authebung des Bebauungsplanes ebenfalls keine un-
mittelbaren Auswirkungen aus. Es gilt wiederum im Rahmen von Genehmigungen
nach § 34 BauGB, die Belange des Boden- und Wasserschutzes nach den allgemeinen
Bestimmungen, insbesondere den Bundes- sowie Landes-Boden- und Wasserschutz-
gesetzen und -verordnungen, zu beachten.

Schutzgiter Klima/Luft

Gleiches wie fur die vorgenannten Schutzgiter gilt auch for Klima und Luft. Die Auf-
hebung des Bebauungsplanes |&st keine unmittelbaren Auswirkungen aus.

Schutzgut Landschaft

Fir die Landschaft hat das Gebiet des Bebauungsplanes von 1995 keine Bedeutung,
damit auch nicht dessen Authebung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen der Aufthebung des Bebauungsplanes auf Kultur- und sonstige Sachgi-
ter sind nach derzeitigem Planungsstand nicht zu erwarten.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Die Authebung des Bebauungsplanes 13st keine unmittelbaren Auswirkungen aus, die
es auszugleichen gilt. Ungeachtet dessen bleiben selbstversténdlich alle allgemein gil-
tigen Anforderungen an Umweltbelange (Gesetze und Verordnungen) zu beachten.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Da mit der Authebung des Bebauungsplanes keine erstmalige oder neue Bebauung
zugelassen, sondern die kinftige bauliche Nutzung nach § 34 BauGB erméglicht wird,
ist keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgesehen.

UberwachungsmaBBnahmen

Es sind keine UberwachungsmaBnahmen erforderlich, da die bisherigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dessen Authebung ihre
Wirksamkeit verlieren und nicht mehr Grundlage fur ein bauordnungsrechtliche Uber-
wachung sind.

5. Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des réumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der
wesentlichen Grinde fur die getroffenen Wahl

Alternative zur Authebung des Bebauungsplanes wére, diesen zu dndern und dabei
sowohl an den Bestand als auch die zu erwartenden zukinftigen stédtebaulichen Ent-
wicklungsperspektiven anzupassen. Da jedoch keine relevanten baulichen Verénde-
rungen der Bestandsgeb&ude geplant oder zu erwarten sind und der Anlass des Ver-
fahrens im Wesentlichen in der Umnutzung des ehemaligen Gebdudes der
Verbandsgemeindeverwaltung besteht, ist es zweckmaBiger, die Zulassigkeit von bau-
lichen Anlagen und Nutzungen kinftig im Einzelfall stédtebaulich und immissions-
schutzrechtlich vertréglich und flexibel nach § 34 BauGB entscheiden zu kénnen, und
diese nicht weiterhin bauleitplanerisch eingeengt zu bestimmen.

6.  erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit ange-
messen, sollte diese Beschreibung MaBBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekémpfungsmafinah-
men fir derartige Krisenfélle erfassen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplanes fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die nach § 34 BauGB zuléssigen
baulichen Anlagen und Nutzungen haben keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder
Katastrophen. Das Plangebiet liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb
von Achtungsabstdnden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbe-
reich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorlie-
genden Authebung des Bebauungsplanes unberihrt.
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B. zusatzliche Angaben

1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltbelange basiert neben allgemeinen Erkenntnissen Gber ge-
nerelle Auswirkungen von Bauvorhaben im Wesentlichen auf Informationen aus dem
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS-RLP).

2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

3.  Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Um einen flexibleren Rahmen fir kinftigen Nutzungen bzw. Umnutzungen vorhande-
ner baulicher Anlagen zu gewdhrleisten, die nicht den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1995 entsprechen, méchte die Stadt Dierdorf
den rechtwirksamen Bebauungsplan ,In der Steinengass” aufheben. Die stadtebauli-
che und immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von Bauvorhaben und Nutzungen
sowie deren Genehmigungsfahigkeit soll kinftig im Einzelfall nach § 34 BauGB be-
wertet werden. Konkreter Anlass dafir ist ein Standortwechsel der Verbandsgemeinde-
verwaltung innerhalb des Plangebietes und die Umnutzung des bisherigen Verwal-
tungsgebdudes zu einer Uberwiegenden Wohnnutzung, die auf Basis der Festsetzungen
des Bebauungsplanes von 1995 an dieser Stelle nicht genehmigungstahig ist. Mit der
Aufhebung sind auch Abweichungen vorhandener Nutzungen und baulicher Anlagen
insbesondere von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes kinftig
nicht mehr relevant. Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan von 1995 umfasst eine
Flache von etwa 14.280 gm.

FFH- oder Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschafts-
bestandteile sind von der Authebung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Kartierte
Biotope und Wasserschutzgebiete sind nicht ebenfalls betroffen.

Da der Bereich des Bebauungsplanes bereits weitgehend bebaut oder baulich genutzt
ist, sind die Wechselwirkungen der Schutzgiter im Wesentlichen anthropogen Gber-
prégt. Bebaute oder versiegelte Fléchen sind den potenziell natirlichen Funktionen der
einzelnen Schutzgiter Uberwiegend entzogen. Die begrinten Flachen werden so ge-
pflegt, dass dort ebenfalls kaum natirlichen Funktionsabléufe bestehen. Dennoch fin-
den auf den begrinten Flachen Pflanzen und Tiere einen Lebensraum, die an die Ge-
staltung und Pflege angepasst sind, und Niederschlagswasser kann Gber die offenen
Bodenflachen versickern. Die begriinten Fléchen wirken zudem ausgleichend auf Luft-
temperatur und Luftfeuchte und kénnen ggf. Luftschadstoffe aus dem Umfeld binden.
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Der Bereich des Bebauungsplanes von 1995 ist nach dessen Vorgaben bereits weit-
gehend bebaut und baulich genutzt. Nach derzeitigen Informationen ist nicht geplant,
vorhanden Gebdude anzureiffen. Das ehemalige Gebédude der Verbandsgemeinde-
verwaltung soll im Rahmen von Umbaumafinahmen einer neuen, vorrangig wohnbau-
lichen Nutzung zugefihrt werden. Fir die Ubrige Bebauung sind keine relevanten Ver-
anderungsabsichten bekannt.

Relevante Verdnderungen sind fir den Menschen und sein Wohnumfeld durch die
Authebung des Bebauungsplanes von 1995 und das kinftige Baurecht nach § 34
BauGB nicht zu erwarten. Im Rahmen von Genehmigungen nach § 34 BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BauNVO gilt es weiterhin zu prifen und zu gewdhrleisten, dass bau-
lichen Anlagen und Nutzungen stadtebaulich und immissionsschutzrechtlich vertraglich
sind und zu keinen unzul@ssigen Stérungen oder Beeintréichtigungen des Umfeldes
fihren, insbesondere auf dort vorhandenes Wohnen.

Die Authebung des Bebauungsplanes 16st keine unmittelbaren Auswirkungen auf
Pflanzen und Tiere aus. Im Rahmen von Genehmigungen nach § 34 BauGB gilt es
weiterhin, die Belange des Arten- und Naturschutzes nach den allgemeinen Bestim-
mungen, insbesondere dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz, zu beachten.

Fir Boden und Wasser |8st die Authebung des Bebauungsplanes ebenfalls keine un-
mittelbaren Auswirkungen aus. Es gilt wiederum im Rahmen von Genehmigungen
nach § 34 BauGB, die Belange des Boden- und Wasserschutzes nach den allgemeinen
Bestimmungen, insbesondere den Bundes- sowie Landes-Boden- und Wasserschutz-
gesetzen und -verordnungen, zu beachten.

Gleiches wie fir die vorgenannten Schutzgiter gilt auch fir Klima und Luft. Die Auf-
hebung des Bebauungsplanes &8st keine unmittelbaren Auswirkungen aus.

Fur die Landschaft hat das Gebiet des Bebauungsplanes von 1995 keine Bedeutung,
damit auch nicht dessen Aufhebung.

Auswirkungen der Aufthebung des Bebauungsplanes auf Kultur- und sonstige Sachgi-
ter sind nach derzeitigem Planungsstand nicht zu erwarten.

Die Authebung des Bebauungsplanes 18st keine unmittelbaren Auswirkungen aus, die
es auszugleichen gilt. Ungeachtet dessen bleiben selbstversténdlich alle allgemein gil-
tigen Anforderungen an Umweltbelange (Gesetze und Verordnungen) zu beachten.

Da mit der Aufthebung des Bebauungsplanes keine erstmalige oder neue Bebauung
zugelassen, sondern die kiinftige bauliche Nutzung nach § 34 BauGB erméglicht wird,
ist keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgesehen.

Es sind keine UberwachungsmaBnahmen erforderlich, da die bisherigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dessen Authebung ihre
Wirksamkeit verlieren und nicht mehr Grundlage for ein bauordnungsrechtliche Uber-
wachung sind.

Alternative zur Authebung des Bebauungsplanes wdre, diesen zu éndern und dabei
sowohl an den Bestand als auch die zu erwartenden zukinftigen stédtebaulichen Ent-
wicklungsperspektiven anzupassen. Da jedoch keine relevanten baulichen Verénde-
rungen der Bestandsgebdude geplant oder zu erwarten sind und der Anlass des Ver-
fahrens im Wesentlichen in der Umnutzung des ehemaligen Gebédudes der
Verbandsgemeindeverwaltung besteht, ist es zweckmaBiger, die Zulassigkeit von bau-
lichen Anlagen und Nutzungen kinftig im  Einzelfall stadtebaulich  und
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immissionsschutzrechtlich vertréglich und flexibel nach § 34 BauGB entscheiden zu
kénnen, und diese nicht weiterhin bauleitplanerisch eingeengt zu bestimmen.

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der Authebung des Bebauungsplanes fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten. Die nach § 34 BauGB zuldssigen
baulichen Anlagen und Nutzungen haben keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder
Katastrophen. Das Plangebiet liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb
von Achtungsabstdnden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbe-
reich des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorlie-
genden Authebung des Bebauungsplanes unberihrt.

4. Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden.

e Bebauungsplan ,In der Steinengass” von 1995
e Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf
e Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz

e Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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