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NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG MAX. HOHE DER
S 0 BAULICHEN ANLAGEN
SERVICE. | GEBAUDEHOHE

WOHNEN MIT max. 10,50 m
ARZTEPRAXEN
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,6
BAUWEISE DACHFORM
O max. 45°
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ZEICHENERKLARUNG

.y SO = Sondergebiet ""Service—Wohnen mit Arztepraxen"
i +— iiberbaubare Grundstlicksfldche
R ——— nicht tiberbaubare Grundstlicksfldche

0,6 Grundfléichenzahl (GRZ) max.

Geschofflédchenzahl (GFZ) max.

GHmax=10,50m H&he der baulicher Anlagen (GH=Geb&udeh&he) max.
) offene Bauweise

—— — — - Baugrenze

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

a aaaaa Bereich ohne Ein— uns Ausfahrt
A _CD 4 Ortsdurchfahrtsgrenze

Private Grinfldche

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
I Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhalt von B&umen (Altbuche/Alteiche)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
6 6 o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fiir die Landschaftsplanung

Umgrenzung der Fidchen flur besondere Anlagen und Vor—
kehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht eingemessener Fahrbahnrand
Bauverbotszone gemds3 §22 (1) LStrG RLP

Ldrmpegelbereich
(Quelle: Schallgutachten Biiro Pies, 12.02.2020)

49 dB(A)—Linie (Nachtzeit)
(Quelle: Schallgutachten Biro Pies, 12.02.2020)

Héhenschichtlinie z.B. 265 m U. NHN

Flurgrenze

KARST
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und
§§ 1 =15 BauNVO) SOWIE ZU- UND UNZULASSIGKEITEN
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und § 1 (4) bis (9) BauNVO)

Das Plangebiet wird als Sondergebiet geméR3 § 11 (1) und (2) BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Service-Wohnen mit Arztepraxen* festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur folgende Nutzungen
und bauliche Anlagen zuléssig:

1. Wohnnutzung im Sinne ,seniorengerechtes, betreutes Wohnen*

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie angesiedelte Arzte

Prflegeplatze/-einrichtungen

Arztepraxen

Physiotherapie

Verkauf von Orthopédie- und Sanitdtswaren
1 Apotheke

© N O O »x W

Garagen, Carports und Stellpldtze; Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO

9. Sonstige baulich- und rdumlich untergeordnete Nutzungen, die der
allgemeinen Zweckbestimmung des Bebauungsplans entsprechen
(z. B. Café, Bistro). Hierzu z&hlen auch kleinere gewerbliche
Nutzungen.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

max. 0,6

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

max. 1,6
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2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehbhen werden wie folgt festgesetzt:
Gebdudehéhe max. 10,50 m

Die Gebédudehbhe wird zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen
(Oberkante Dachhaut am First) bzw. dem hdéchsten Gebdudepunkt bei
Flachdachgebé&uden (in der Regel Hbhe der Attika, technische Aufbauten
bleiben unberiicksichtigt) und dem unteren MalRbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die hoéchste an das Plangebiet
angrenzende erschlieende Verkehrsflaiche. Gemessen wird dabei auf der
jeweiligen Ho6he des zu beurteilenden Gebédudes (Linie von der
ErschlieBungsstralle im 90°-Winkel zum Gebéude, vgl. Systemskizze).

' STRASSE

FEPET Lioe BEZUGSPUNKT
cagnder ="K
notirlich®s ==
¥ 1
¥ 1
i 1
¥ ]
¥ )
i 1
H 1
¥ ¥
: GEBAUDE ;
¥ 1
¥ 2
i 1
¥ 1
£ ]
¥ |
¥ 1
¥ ]
¥ ®
H 1
¥ s\ ;]
NEIGUNG DER STRASSE DE2UGSPUNKT

Abb: Systemskizze zur zuldssigen Hé6henentwicklung
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3  BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise geméR § 22 Abs. 2 BauNVO.

4 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS, NEBEN-
ANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO
i.V.m. §§ 14 und 16 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Sie sind jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Bepflanzungs-
flachen des Ordnungsbereich A zulédssig.

5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UND NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Ziffer
14 und 20 BauGB)

51 VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE
(§ 9 (1) Ziffer 14 i.v.m. Ziffer 20 BauGB)

Hof-, Park- und Stellplatzfldchen sind mit versickerungsféhigen, wasser-
durchlgssigen Beldgen auszufiihren.

52 ANBRINGEN VON NIST- UND QUARTIERHILFEN
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Zum Ausgleich von potentiellen Nistplatz- und Quartierverlusten durch
Gehdlzrodungen sind innerhalb des Geltungsbereichs je 7 Vogelnistkésten
und 7 Fledermauskéasten aufzuhéngen.

5.3 MASSNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Innerhalb des Ordnungsbereichs C sind sidlich der zu errichtenden
SchallschutzmalBnahme insgesamt 3 sonnenexponierte Stein- oder
Astschnitthaufen auf sandigem Untergrund auf 2 m x 2 m Grundflache und
1 m Héhe lber dem Boden anzulegen.
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6 ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

6.1 ERHALT VON EINZELBAUMEN (§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Altbdume sind zu erhalten. Rickschnitte /
Entnahme von Asten sind aus Grinden der Verkehrssicherungspfiicht
zuléassig.

6.2 ORDNUNGSBEREICH A- RANDLICHE EINGRUNUNG
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild sowie zum
Ausgleich wegfallender Nist- und Quartierstandorte fir Voégel und
Flederméuse ist im Ordnungsbereich A eine zweireihige Baum- und
Strauchhecke aus standortgerechten heimischen Arten anzupflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Je 100 m? Pflanzflache sind je 1 Hochstamm-
Obstbaum und 10 Strducher zu setzen. Die Gehdlze sind durch
Pflegemalinahmen langfristig im Bestand zu erhalten. Vorhandene
Gehdlze kénnen auf die Pflanzpflicht angerechnet werden.

Artenauswahl Bdume: Vogelkirsche; Apfel, Walnuss

Artenauswahl _Stréucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Feldrose,
Hundsrose, @ Schwarzer Holunder (detaillierte  Pflanzliste  siehe
Begriindung).

6.3 ORDNUNGSBEREICH B - BEPFLANZUNG FLACHE ZUM SCHALL-
SCHUTZ (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Die Fléache fir den Schallschutz ist locker mit Strduchern zu bepflanzen.
Strauchpflanzungen mussen einen Mindestabstand von 7,50 m zum
befestigten Fahrbahnrand der L 267 aufweisen.

Artenauswahl_Stréucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Feldrose,
Hundsrose, @ Schwarzer Holunder (detaillierte  Pflanzliste  siehe
Begriindung).
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7 FLACHEN UND MASSNAHMEN 2ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EIN-
WIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1)
Ziffer 24 BauGB)

7.1 FLACHE ZUR ANLAGE EINES SCHALLSCHUTZSCHIRMS - AKTIVER
SCHALLSCHUTZ (ORDNUNGSBEREICH B)

Innerhalb der ,Fldche Schallschutz” ist ein Schallschutzschirm mit einer
Héhe von mind. 5,0 m tiber Strallenoberfldche der L 267 herzustellen.
Dies gilt fiir den Bereich, der parallel zur Landesstral3e verléuft.

Die Ho6he des Schallschutzschirms muss an der sudéstlichen
Plangebietsgrenze weitergefiihrt werden und bis zu einer Héhe von 9 m
(Bezugshbhe Stralenachse L 267) ansteigen, um einen seitlichen Schall-
einfall zu vermeiden. Da das nattrliche Geldnde hier jedoch ebenfalls
ansteigt, betragt die effektive Héhe in diesem Bereich ca. 3,0 — 5,0 m (iber
Urgelénde.

Bezugshéhe fir den Ful3 der baulichen MalRnahme stellt die bestehende
Stralenachse der L 267 dar. Die Errichtung des Schallschutzschirms kann
unter Bertcksichtigung der zur Verfliigung stehenden Grundfldche z.B. als
begriinter Schallschutzerdwall, Schallschutzwand, Wall-Wand-Kombination
oder begriintes Erdwallsteilsystem erfolgen.

(siehe auch Kap. ,Immissionsschutz® in der Begrindung zum
Bebauungsplan.)
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7.2 FESTSETZUNGEN ZUM PLANERISCHEN SCHALLSCHUTZ

Hinweis: Die Aufl3enwohnbereiche der erdnahen Geschossebene wird
durch die in 7.1 festgesetzie aktive SchallschutzmalRnahme hinreichend

geschitzt.

Fir die Geschosse (iber dem Erdgeschoss gelten nachfolgend empfohlene
MaBBnahmen:

Aufgrund der Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte ist als
planerische MalRnahme flir die Tages- und Nachtzeit zu empfehlen, in den
Bereichen, in denen die Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten
sind und an den der StralBe zugewandten Fassaden, nach Méglichkeit nur
Fenster von Nebenrdumen (z. B. Treppenhéuser, Abstellrdume, Béder,
reine Kochkiichen etc.) anzuordnen. An diesen Fassaden bzw. Bereichen
sind auch keine AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien, Wohn-
wintergérten und offene Balkone etc. zuzulassen. Weiterhin ist zu
empfehlen, Fenster vor Schlafréumen ausschliellich an den verkehrs-
abgewandten Gebéudeseiten anzuordnen.

Ist es planerisch nicht umsetzbar, dass alle schutzbediirftigen Wohnrdume
verkehrsabgewandt angeordnet werden, bieten sich passive MalBnahmen
zum Schutz der Innenrdume an.

(siehe auch Kapitel ,mmissionsschutz® in der Begrindung zum
Bebauungsplan.)

7.3 FLACHEN UND / ODER MASSNAHMEN ZUM PASSIVEN SCHALL-
SCHUTZ

Sind planerische MaBnahmen nicht umsetzbar sind folgende passive
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Passive Schallschutzmafnahmen (Verkehrsschall):

Zur Sicherstellung gesunder Wohn-, Aufenthalts- und Arbeitsverhéltnisse
bei Gebduden im Plangebiet mit Aufenthaltsrdumen werden auf Grundlage
der schallschutztechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplan und der
Anhangkarte 6 die Larmpegelbereiche Il und |V festgesetzt (auf
Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Weidruck 2018).
Die genaue Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist in der Planzeichnung
des Bebauungsplans eingetragen.

Anhand der Pegelbereiche sind in Abhéngigkeit der Raumarten und
Nutzungen die resultierenden Schallddmmmale (R 'w,ges) und hieraus die
bewerteten SchalldémmmaBRe (R'w) der jeweiligen Einzelbauteile wie
Wénde, Fenster und Dacher abzuleiten.
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Falls sich Fenster von Schlafrdumen an Fassaden orientieren, vor denen
Nachtpegel >49 dB(A) (siehe entsprechende Linie geméll zeichnerischer
Festsetzung im Bebauungsplan) vorliegen, so sind diese Réume mit
schallgedémmten Belliftungsanlagen auszustatten. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass auch bei geschlossenen Fenstern (nur dann ist ein
ausreichender Schallschutz fir die Innenwohnbereiche gegeben) der
erforderliche Luftaustausch gewéhrileistet wird.

(siehe auch Kap. ,Immissionsschutz® in der Begrindung zum
Bebauungsplan.)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8.1

8.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 88 (1) Ziffer 1 und 2 und § 88 (6)
LBauO)

DACHFORM / DACHNEIGUNG

Zuléassig sind fir Hauptgebédude nur Déacher bis max. 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lédnge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
tiberschreiten.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Zadune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&4.) der
Grundstiicke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m
Hobhe zulassig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante StralRenverkehrsflidche.
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10 WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Héhe von 8,00 m l(lber
Geléndeoberflache (geméanR Bestandsvermessung) zuldssig.

Einzelne Werbetafeln (Schilder) diirfen eine maximale Ansichtsfldche von
4 m? (max. 2 m x 2 m) nicht tberschreiten.

Werbeanlagen dlirfen, wenn in Verbindung mit Gebduden angebracht, die
tatséchliche Firsthbhe nicht berschreiten. Grelle Farben mit Signalwirkung
an Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Werbeanlagen miissen
blendungsfrei sein. Eine pulsierende Beleuchtung der Werbeanlage ist auf
keinerlei Art gestattet.

Werbeanlagen, Firmenschilder etc. sind nur an der Stétte der Leistung als
nutzungs- und firmenbezogene Werbung zuldssig.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewé&sser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten Mulden
und/oder Zisternen zuriickzuhalten. Das gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Zisterne sollte so
bemessen werden, dass je 100 m? versiegelter Grundsticksflache 4-5 m*®* Rickhaltevolumen
zur Verfigung stehen. Die innerhédusliche Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser ist
den Verbandsgemeindewerken Dierdorf und dem zustadndigen Gesundheitsamt zu melden (vgl.
§ 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Im gesamten B-Plangebiet ist mit Vorkommen besonders geschiitzter Waldeidechsen zu
rechnen. Bei Bautétigkeiten sind deshalb Gberall sonnenexponierte Bereiche mit grabfdhigem
Untergrund (sandige Bodenverhéltnisse) moglichst zu schonen oder im Vorfeld einer
Inanspruchnahme auf ein Vorkommen von Eidechsen zu lberprifen.

Das Abschieben des Oberbodens hat aus Griinden der potentiellen Betroffenheit von
Waldeidechsenhabitaten im Zeitraum Mé&rz/April oder September/Oktober zu erfolgen, um
Winterschlafer und Jungtiere méglichst wenig zu gefahrden.

Aufgrund der Betroffenheit besonders geschitzter Arten, sind die Planungs- und
Ausflihrungsprozesse im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu Uberwachen und
geeignete MalRnahmen zum Schutz der Tiere zu veranlassen.

Bereits vor Beginn der BaumaBnahmen sollten im Randbereich des Geltungsbereichs oder in
dessen unmittelbarer Umgebung Astschnitthaufen zur Zwischenhélterung von Waldeidechsen
angelegt und durch einen Reptilienschutzzaun vom Eingriffsbereich abgetrennt werden.

Sind groRflachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Kollisionen zwischen dem StralBenverkehr und insektenjagenden
Fledermausen wird die Verwendung insektenfreundlicher Stralenbeleuchtung empfohien.

Bodenschutz: \Wé&hrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem&R DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schiitzen.
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Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN
1997-1) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial)) durch den
Bauherren zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Last&dnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrundunter-
suchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der AuRenfldchen
der Geb&ude hochgldnzende Metall- und Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzuldssig.
Zur Gestaltung der AuRBenfassaden der Gebdude sind natlrliche und ortstypische Materialien
wie Putz, Fachwerk, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer, Metall oder Holz zu verwenden.

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von erhaltenswiirdigen B&dumen statt, so
sind diese in jeder Phase der Baudurchfihrung durch BaumschutzmaBnahmen gemaéafR
DIN 18920 zu schiitzen.

Baumpflanzungen entlang der LandesstraBe: Bei Neuanpflanzungen von Bdumen auRerhalb
der Eigentumsflachen der LandesstraRe sind zwingend die Vorgaben der Richtlinie fiir passive
Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten. Dies bedeutet, dass ohne den Einsatz von passiven
Schutzeinrichtungen bei glnstigem Trassenverlauf ein Abstand von mindestens 7,50 m,
gemessen vom auleren befestigten Fahrbahnrand der KreisstraRe, einzuhalten ist.

Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb der Bauverbotszone: Im Bereich der
Bauverbotszone (20 m zum &uReren befestigten Fahrbahnrand der L 267) sind im Fall von
Abgrabungen und Aufschittungen diese mit gesonderten Planunterlagen (Lageplan im
MaRstab 1:250, Querprofile) dem Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz (LBM Cochem-
Koblenz) zur Genehmigung vorzulegen.

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archaologischen
Denkmaéler bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
gemédR §§ 16 - 20 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn von
Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die
Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675
3000.

Grenzabstiande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstédande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstraRengesetzes)
0,50 m zurickbleiben.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kdnnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Fldchen entstehen, die als ortsiibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Wasserdurchldssige Beldge: Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sollten
mit offenporigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugige Pflasterarten, etc.)
befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu gewdhrleisten.

Zahl der notwendigen Stellplitze: Die Anzahl der nachzuweisenden und dauerhaft
vorzuhaltenden Stellpléatze richtet sich nach den Regelungen der Landesbauordnung i.vV.m. der
Stellplatzverordnung.
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Baumanpflanzungen: Als MindestpflanzgréRen gelten fur Laubbdume ein Stammumfang von
14/16 cm, fiir Obstbdume eine Stammhohe von 160 bis 180 cm und fur Strducher eine Hohe
von 60 bis 100 cm. Die Gehélze sind artgerecht zu unterhalten; ausgefallene Baume sind
nachzupflanzen. Die fachgerechte Pflanzung schlieBt Bodenverbesserungsmalnahmen und
Pflanzensicherungsmalnahmen mit ein.

Hoéhenschichtlinien: Die Hdhendarstellung erfolgt auf Grundlage einer 6rtlichen Geldnde-
vermessung durch das Vermessungsburo Dipl.-Ing. Willi Sell, Bad Camberg, April 2013.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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