Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan

»Kupferhaus*
der Stadt Dierdorf

Die Stadt Dierdorf
(nachfolgend Gemeinde genannt)

vertreten durch Herrn Stadtbiirgermeister Thomas Vis
und

Nezlow’s Immobilienhandel GbR, Hanallee 6, 56269 Dierdorf
vertreten durch Herrn Dennis Nezlow
(nachfolgend Vorhabentrager genannt),

schlielen folgenden Vertrag:

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Grundlage und Gegenstand dieses Vertrages ist der Bebauungsplan ,Kupferhaus® in der
Entwurfsfassung der Schlussfassung gemafR § 10 BauGB vom 27.04.2022.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf die Flursticke gemafR der
Geltungsbereichsabgrenzung im Bebauungsplan.

(3) Der Vorhabentrager Ubernimmt alle anfallenden Kosten fur den Bebauungsplan. Der
Bauleitplan wird von der Gemeinde im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit
verfahrensmaRig abgewickelt.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung des stddtebaulichen Vorhabens und
der erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen gemaR den
rahmengebenden Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans sowie der
bauordnungsrechtlichen Genehmigung des Vorhabens nebst Hinweisen und ggf.
ausgesprochenen Auflagen auf eigene Kosten.

§ 2 ErschlieBungsmaBnahmen

(1) Erforderliche bauliche und sonstige MaBnahmen zur &uReren ErschlieBung des
Vorhabens gehen zu Lasten und auf Kosten des Vorhabentrdgers - sofern diese
erforderlich sind.

(2) Die Errichtung des Schallschutzschirms auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flache gemalR Textfestsetzung Nr. 8.1 ist zeitgleich mit der Errichtung des ersten
Gebaudes im Ordnungsbereich 2 fur die betroffene Bauzeile sidlich der inneren
ErschlieRungsstraRe vorzunehmen. Die Wirksamkeit des Schallschutzschirms ist vor
Bezugsfertigkeit des ersten Gebaudes sicherzustellen.

(3) Die Errichtung des Schallschutzschirms muss unter Berilicksichtigung der zur Verfigung
stehenden Grundflache als begriinte Schallschutzwand oder begriintes Erdwallsteilsystem
erfolgen. Der Schallschutzschirm ist durch die Pflanzung von geeigneten Rank-



/Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Die Begriinung ist durch Pflegemaflinahmen (Schnitt
und Bewasserung) durch den Vorhabentrager dauerhaft (mind. 30 Jahre) sicherzustellen.

§ 3 KompensationsmaRnahmen

(1) Die Umsetzung und Ausfihrung der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen zum
Ausgleich der bereits gegebenen Eingriffe und zukinftigen Eingriffe in Natur und
Landschaft, die Uber den Bebauungsplan zugelassen werden, ist entsprechend der
Vorgaben des Bebauungsplans (verbindliche Festsetzungen und fachliche
Empfehlungen/Hinweise) vorzunehmen. Dies gilt insbesondere fir die externen
Kompensationsmalinahmen in den sonstigen Geltungsbereichen des Bebauungsplans.

(2) Fir die Umsetzung und Pflege der externen Kompensationsmafnahmen in den sonstigen
Geltungsbereichen des Bebauungsplans wird ein Abldsebetrag vereinbart, der dem
Forstamt Dierdorf zu zahlen ist. Die Zahlung wird spatestens drei Monate nach Rechtskraft
des Bebauungsplans fallig.

(3) Als Ablésesumme wird folgender Betrag vereinbart: 19.500 € netto zzgl. 19 %
Umsatzsteuer. Dies entspricht einem Bruttobetrag i.H.v. 23.205,00 €. Das Forstamt
Dierdorf verwendet den Geldbetrag zweckgebunden fir die Umsetzung und Pflege der
Ausgleichsmafinahmen.

(4) Ergdnzend zu den Festsetzungen sowie Hinweisen/fachlichen Empfehlungen im
Bebauungsplan und seiner Begriindung wird bestimmt:

e Werden im Rahmen der Festsetzung Nr. 6.1 und 6.2 im Plangebiet
Streuobstbdaume gepflanzt sind diese in den ersten 5 Jahren mit einem
Erziehungsschnitt zu versehen.

e Nach den ersten finf Jahren kann der Baum in einen zweijahrigen Pflegeturnus
Uberflihrt werden.

¢ Abgangige Baume, Straucher, Heckenpflanzungen sind zeitnah durch gleichartige
zu ersetzen.

e Fertigstellungspflege Hecke:

o bei Verlusten groRer 10 % der Gesamtstlickzahl sind Nachpflanzungen
vorzunehmen; bei kleineren Ausféllen keine Nachpflanzung, da sich Licken
von allein ausfillen

e Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist im Bereich der Ausgleichs- und
BepflanzungsmafRnahmen grundsatzlich unzulassig.

§ 4 Frist zur Umsetzung der Planung

(1) Umsetzung der landespflegerischen KompensationsmaBnahmen: Die im
Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Kompensationsmalinahmen sind in
der ersten Pflanzperiode nach a) Erteilen der jeweiligen Baugenehmigung fiir ein
Bauvorhaben und b) dem Baubeginn des jeweiligen Bauvorhabens umzusetzen. Dies
unter Einhaltung der in den Planunterlagen gegebenen Festsetzungen und Hinweisen
sowie der erganzenden Vorgaben in § 3 des Vertrags. Abweichungen sind nur im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde bei der Kreisverwaltung Neuwied
zulassig.

(2) Uber die genaue zeitliche Umsetzung der landespflegerischen
KompensationsmaRnahmen auf den externen KompensationsmaBnahmen in den
sonstigen Geltungsbereichen des Bebauungsplans entscheidet die Stadt Dierdorf in
Abstimmung mit dem Forstamt Dierdorf. Die MafRnahmen sollen in Abhangigkeit des
jeweiligen Baufortschrittes sukzessive umgesetzt werden. Eine vollstdndige Umsetzung in
Ganze ist zuldssig. Spatestens nach der Bebauung von mind. 80 % der Grundstucke sind
die vollstandigen Ausgleichsmaflnahmen innerhalb eines Jahres herzustellen.



§ 5 Vertragsbestandteile:

a) der Bebauungsplan ,Kupferhaus® (Entwurfsfassung zur Schlussfassung gemaR § 10
BauGB, Anlage 1)

b) die Begriindung zum Bebauungsplan ,Kupferhaus® (Entwurfsfassung zur Schlussfassung
gemal § 10 BauGB, Anlage 2)

§ 6 Rechtsnachfolge

Bei einem Wechsel des Vorhabentragers - aus welchen Griinden auch immer - sind die Rechte
und Pflichten aus dem Vertrag durch den Nachfolger zu Gibernehmen. Der Vorhabentrager ist
zu einer Weitergabe der sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten nur mit
Zustimmung der Stadt Dierdorf berechtigt. Die Stadt Dierdorf ist nicht verpflichtet, ihre
Zustimmung zu erteilen. Soweit die Stadt Dierdorf zu einer Zustimmung grundsatzlich bereit
ist, wird diese nur erteilt, wenn der vorgeschlagene Vertragspartner zur Ubernahme aller
Verpflichtungen bereit ist. Die Stadt Dierdorf ist berechtigt, von einem etwaigen Ubernehmer
sowohl einen Bonitatsnachweis als auch weitere Sicherheitsleistungen Uber den bisher
vereinbarten Rahmen hinaus zu verlangen.

§ 7 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Die Gemeinde und
der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages recht-
lich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Genehmigungsrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Verfahren werden durch die
Regelungen dieses Vertrages nicht berthrt.

(4) Falls die Satzung in einem Normenkontrollverfahren gemaR § 47
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) aufgehoben wird, werden die Beteiligten im Rahmen
des rechtlich Zuldssigen und Madglichen alles versuchen, um den Vertragszweck zu
erreichen. Der Vertrag ist in diesem Falle - soweit zumutbar - anzupassen. Aufwendungen
des Vorhabentragers werden auch bei Aufhebung der Satzung nicht erstattet.

§ 8 Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Unterschrift beider Parteien wirksam.
Dierdorf, 27.04.2022 Dierdorf, 27.04.2022

Stadt Dierdo Vorhabentrager

il (

Thomas Vis Dennis Nezlow
Stadtbiirgermeister Nezlow’s Immobilienhandel GbR




