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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Stadtrat von Dierdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kupferhaus® vor. Das Plange-
biet des in Rede stehenden Bebauungsplans ist innerhalb der vorhandenen Siedlungsbebauung der
Stadt Dierdorf gelegen und wird entsprechend von der Bestandsbebauung der Stadt umschlossen.
Genauer gesagt liegt das Plangebiet im Zentrum der Stadt Dierdorf sidlich der Bundesstral3e
B 413, zwischen der Landesstralte L 267 (,Wied-Runkel-Strale®) im Osten und der ,Hanallee” im
Sudwesten.

Zudem befand sich auf der in Rede stehenden Flache bereits ein kleines Bestandsgebaude (als
-Kupferhaus® bekannt). Das Grundstick stellte sich die letzten Jahre als innerstadtische Brachfla-
che dar mit einem entsprechend untergenutzten Potential.

Anstol3 zur vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte durch den Flacheneigentiimer
der Plangebietsflachen. Die investorenbezogene Planung sieht die Errichtung eines Einzelhauses,
von vier Doppelhdausern und 3 Mehrfamilienhausern vor. Das Planungsinteresse zur wohnbaulichen
Nutzung der Flache korrespondiert hierbei mit den Interessen der Stadt Dierdorf (Schaffung von
Wohnangeboten, Vermeidung eines Gebaudeleerstandes und/oder einer stadtebaulichen Brachfla-
che), sodass eine entsprechende Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans gegeben ist.
Uber die vorliegende verbindliche Bauleitplanung nutzt die Stadt dabei die Steuerungsinstrumente,
die ihr zur Verfigung stehen, um eine zulassige Nutzung fiir die geplante Gebaudeanlage im eige-
nen Sinne festzusetzen.

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Kupferhaus“ und zur Sicherstellung einer
geordneten bauplanerischen Entwicklung wird das Ziel verfolgt, eine planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Die Bebauungsplanaufstellung
erfolgt dabei im zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches gemaf
88 3 (1) und 4 (1) BauGB. Im zweistufigen Regelverfahren wird ein Umweltbericht nach § 2 (4)
BauGB erforderlich, ebenfalls eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB und die Zu-
sammenstellung von Umweltinformationen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB.

Der Flachennutzungsplan (FNP) Dierdorf stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflache (M) dar.
Geplant ist jedoch ein allgemeines Wohngebiet (WA). Auch wenn bei gemischten Bauflachen die
Wohnnutzung ein wichtiges Element ist, so ist es doch nur ein Teil, und die gewerblichen Anteile
der gemischten Bauflache entfallen bei der Planung eines WA (berwiegend, sodass der FNP fiir die
Flache des Plangebietes in Wohnbauflache (W) gedndert werden muss. Der Bebauungsplan kann
folglich im Parallelverfahren aufgestellt werden. Sollte der Bebauungsplan zeitlich schneller durch
das Planaufstellungsverfahren laufen, wird er nach dem Satzungsbeschluss der Kreisverwaltung
zur Genehmigung vorgelegt.

Der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Dierdorf zu ent-
nehmen.
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Abb.: LagelUbersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (unmaf3stablich; Quelle: © Naturschutz-

verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, eigene Bearbeitung)

2 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt nahe dem Zentrum der Stadt Dierdorf, sidlich der Bundesstralie B 413, zwi-
schen der Landesstral3e L 267 (,Wied-Runkel-Stral3e®) im Osten und der ,Hanallee” im Sidwesten.
Die Flache liegt innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs.

Im Zentrum der Flache befand sich zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme im Februar 2019
ein kleines Wohnhaus, das sogenannte ,Kupferhaus®, ein ehemaliges Wohnhaus der Wied schen
Familie, welches seit circa 2003 leer steht. Nérdlich des Hauses befand sich zudem ein kleines Ga-
ragengebéude oder Geratehaus sowie nordwestlich zwei kleinere Holzschuppen. Die Gebaude
wurden im Sommer 2019 abgebrochen.

Entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Parzellen 6/64 und 6/29, Flur 24 wird ein bestehender
Gelandesprung von einer Trockenmauer unterstitzt, die von der ,Wied-Runkel-Straf3e“ bis knapp
an dem Gebaude vorbei nach Stdwesten fiihrt. Am Ende der Trockenmauer befindet sich eine Tur,
die in einen unterirdischen Keller fuhrt.

Ansonsten war das Grundstiick zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stark durch die bestehenden
Geholze gepragt. Diese bestanden aus einer Mischung aus heimischen Arten, unter anderem Ha-
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sel, Buche, Apfel und Erle und nicht heimischen Arten, wie Cornifere, Eibe etc. Auch die Gehdlze im
Plangebiet wurden inzwischen bis auf einzelne, wenige Baume gerodet.

Abb.: Geltungsbereich des Plangebietes auf Luftbildbasis (unmaRstablich, Quelle: © Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz)

3 UBERGEORDNETE PLANUNG
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017:

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeordneten
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) von 2008 und der nach 2008 er-
folgten Teilfortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerich-
tet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Im wirksamen RROP der Region Mittelrhein-Westerwald von 2017 liegt Dierdorf im verdichteten
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und wird als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum
klassifiziert. Dierdorf liegt gemanR dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung in ei-
nem sogenannten Schwerpunktraum. Schwerpunktrdume dienen unter anderem der siedlungs- und
wirtschaftsstrukturellen Entwicklung in der entsprechenden Region, sodass auch fur den umgeben-
den strukturschwachen landlichen Raum die Lebens- und Arbeitsbedingungen verbessert werden
kénnen. Im Fokus liegt hier die gute Erreichbarkeit durch leistungsfahige Infrastruktureinrichtungen,
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wodurch zugleich eine Verminderung der Pendlerentfernungen zu den Arbeitsplatzstandorten, den
Versorgungs- und Dienstleitungseinrichtungen gewahrleistet wird. Diese Schwerpunktfunktion ist in
Dierdorf gegeben, vorrangig aufgrund der vorherrschenden Anbindung an verschiedenen Verkehrs-
arten und vielen Anbindungsmaoglichkeiten, sodass ein insgesamt guter offentlicher Personennah-
verkehr fur die Verbandsgemeinde Dierdorf sichergestellt werden kann. Durch diese gute Infrastruk-
turausstattung ist weiterhin eine wohnbauliche Entwicklung wie vorliegend geplant Gberhaupt mog-
lich.

Gemal der Grundsatze und Ziele des RROP soll die wohnbauliche Entwicklung, soweit sie Uber die
Eigenentwicklung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden lbernommen werden, die auf
Grund ihrer Grofe, drtlichen Infrastrukturausstattung und der raumlichen Nahe von Versorgungs-
einrichtungen besonders dafiir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch inso-
weit wird fur die zentralen Orte ein gestaffelter, hoherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehoren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde/Stadt beeinflussen.

Das vorliegende Planvorhaben entspricht einer Entwicklung im Bereich ,Wohnen®. Vordergriindig
wird hier eine stadtebauliche und bauplanungsrechtliche Entwicklung und Ordnung im betroffenen
Siedlungsbereich geschaffen, der bereits baulich vorgepragt ist. Es handelt sich vorliegend mehr
um eine maf3volle Nachverdichtung als um die Neuausweisung von Bauflachen.

Nach dem RROP 2017 ist es aul3erdem wie bereits weiter oben angesprochen von Bedeutung, die
erforderlichen Infrastrukturausstattungen weitestgehend auszubauen und die Orientierung der Sied-
lungstatigkeit auf die OPNV-Bedienung zu beschranken, um eine bessere Erreichbarkeit auch fiir
die Bevolkerungsgruppen zu gewahrleisten, denen ein Auto nicht zur Verfligung steht. Das Plange-
biet ist Uber die in unmittelbarer Néhe fu3laufig erreichbaren Haltestellen bzw. den dort verkehren-
den Buslinien angebunden. Somit wird dem Aspekt tiber die OPNV-Bedienung ausreichend Rech-
nung getragen. Fir Pkw-Fahrer ist die regionale und Uberregionale Anbindung an das Stral3ennetz
Uber die angrenzende LandesstralBe L 267 (,Wied-Runkel-Stralke®, ,Obertorstral’e” und ,Johanni-
terstral3e”), die weiter sudlich verlaufende KreisstraRe K 153 (,Hachenburger-Stralle“) sowie tUber
die nordliche BundesstralRe B 413 sichergestellt.

In der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 wird der Geltungsbereich des Planvorhabens als
Siedlungsflache fur Wohnen erfasst. Das vorliegende Planvorhaben dient der wohnbaulichen Nut-
zung und stimmt somit mit den Darstellungen der RROP-Gesamtkarte ganzlich tberein.

Nordlich und stidlich zum Plangebiet verlauft ein ,Vorranggebiet Hochwasserschutz* sowie nérdlich
ein ,Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund®. Die zuvor genannten Vorbehalts- bzw. Vorrang-
gebiete werden vom Plangebiet nicht erfasst, sodass insgesamt keine Konflikte bestehen. Vorrang-
gebiete sind nicht durch das Planvorhaben betroffen.

Durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung sind folglich keine Zielkonflikte mit den Vorgaben
des wirksamen RROP 2017 fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald zu erkennen. In der
nachfolgenden Abbildung ist zur Ubersicht ein Ausschnitt aus der Gesamtkarte des RROP Mittel-
rhein-Westerwald von 2017 mit eingezeichneter Lage des Plangebietes.
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Abb.: Ausschnitt aus dem gultigen Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald von 2017 mit eingezeichneter Lage des Plangebietes (blaues Viereck)
(unmaf3stébliche Darstellung)

Erganzende Ausfuhrungen zu den externen Kompensationsflachen im sonstigen Geltungsbereich

des Bebauungsplans:

Die untere Landesplanungsbehdrde wies im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
auf folgende Aspekte hin:

Die plangebende Gemeinde hat hierzu im
Rahmen lhrer Abwagung gewdurdigt:

Die externe Kompensationsflache in der Gemar-
kung Giershofen und die externe Kompensati-
onsflache in der Gemarkung Wienau liegen ge-
maf Regionalem Raumordnungsplan (RROP)
2017 unter anderem in Vorbehaltsgebieten fir
den regionalen Biotopverbund. Die externe Kom-
pensationsflache in der Gemarkung Elgert grenzt
an ein Vorbehaltsgebiet fur den regionalen Bio-
topverbund an. Deswegen ist den Stellungnah-
men, die sich auf die heimische Tier- und Pflan-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ein offensichtlicher Konflikt mit den genannten
Vorbehaltsgebieten fiir den regionalen Biotopver-
bund gemaR RROP 2017 wird nicht erkannt. Die
vorgesehenen landespflegerischen MalBhahmen
stellen eine Aufwertung fur Natur- und Landschaft
dar. Die Entwicklung von Waldrdndern schafft
einen flieRenden Ubergang zwischen offener
Landschaft und Wald und stellt selbst einen eige-
nen Mikrole-bensraum dar. Somit leistet die Ent-
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zenwelt beziehen, gemall 8 7 Abs. 3 Nr. 2, § 4
Abs. 1i. V. m. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 Bundesraumord-
nungsgesetz (ROG) und § 1 Abs. 7 BauGB bei
der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen (Grundsatz G
63 des RROP 2017).

wicklung eines Waldrandes auch einen Beitrag
zum Biotopverbund fur Pflanzen und Tiere. Auch
steht die MafRnah-me nicht im Widerspruch zur
Aussage ,Bei Aufgabe einer friheren Nutzung
soll dem Gewasser wieder seine urspringliche
Aue zurickgegeben werden®.

Die externe Kompensationsflache in der Gemar-
kung Bruckrachdorf und die externe Kompensa-
tionsflache in der Gemarkung Wienau liegen
gemaf LEP IV in einem landesweiten Biotopver-
bund, der auch in der Beikarte zum RROP 2017
nachrichtlich dargestellt ist. Gemal Grundsatz G
70 des RROP 2017 sollen dazu ,, [d]ie Auensys-
teme der Gewésser, soweit diese Bestandteil des
Biotopverbundes sind, (...) von jeglicher Bebau-
ung freigehalten werden. Bei Aufgabe einer friihe-
ren Nutzung soll dem Gewdasser wieder seine
urspringliche Aue zurlickgegeben werden. "Far
die Kompensationsflachen setzt der Bebauungs-
plan fest, heimische standortgerechte Waldrander
zu entwickeln. Dabei kommen wegen der Nahe
zu Gewassern Arten zur Auswahl, die eher an
feuchtere Standorte angepasst sind, s. Entwurf
der Textfestsetzungen Seite 14 f. Trotzdem ist
hinsichtlich des Raumordnungsrechts gemaf § 4
Abs. 1i.V.m. 8§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG und § 1 Abs.
7 BauGB den Stellungnahmen der Wasserwirt-
schaftsbehérden und der Naturschutzbehérden
bei der Abwéagung mit konkurrierenden Belangen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Malnahmenfestsetzung nimmt weder dem
Holzbach in Bruckrachdorf noch dem Bach nach
Wienau seine Aue. Im Gegenteil: ohne die An-
pflanzung standortangepasster Gehdlze wirden
sich die Flachen voraussichtlich durch Fichtenna-
turverjingung wiederbegrinen. Dies entspricht
nicht der standortgerechten Aue der beiden Ge-
wasser. Die Entwicklung von Waldrandern durch
Anpflanzung an den Standort angepasster Ge-
holze kann als Initialpflanzung dienen, sodass
sich die Auen in diesem Bereich schneller stand-
ortangepasst entwickeln kénnen.

Die externe Kompensationsflache in der Gemar-
kung Giershofen und die externe Kompensati-
onsflache in der Gemarkung Elgert grenzen
gemalR RROP 2017 an Vorranggebiete fur die
Landwirtschaft an. Aufgrund der Kleinflachigkeit
der externen Kompensationsflachen in Kombina-
tion mit der MaRstablichkeit des RROP ist diese
Grenzlage aber nur schwer zu erkennen. Trotz
der geringen GroRRe der beiden Kompensations-
flachen bitten wir zur diesbeziglich abschliel3en-
den Stellungnahme der unteren Landespla-
nungsbehorde um Ubersendung einer Kopie der
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer zum
Verfahren. Danach &auB3ern wir uns dazu ab-
schlieRend.

In der Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer (LWK) vom 12.01.2022 werden keine
Anregungen/Bedenken zum aktuellen Be-
bauungsplanentwurf in der Fassung der Betei-
ligung gemal 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB vorge-
tragen. Insofern auch keine Bedenken zu den
externen Kompensationsflachen.

Der Kreisverwaltung wurde seitens der VG-
Verwaltung Dierdorf am 18.02.2022 die Stel-
lungnahme der LWK vom 12.01.2022 (ber-
sandt und damit zur Verfligung gestellt. Seitens
der Kreisverwaltung wurde mit Mail vom
23.02.2022 erganzend Stellung genommen
[...]. Nachfolgend wird die zentrale Aussage
aus der Mail, betreffend die Flache wiederge-
geben (kursiver Text):

,vor dem Hintergrund, dass die Landwirt-
schaftskammer in ihrer Stellungnahme vom
12.01.2022 keine Bedenken vorgebracht hat
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und wegen lediglich Grenzlage der beiden Fla-
chen zu Vorranggebieten des RROP 2017 fir
die Landwirtschaft gehen wir davon aus, dass
der Vorrang der Landwirtschaft bzgl. der exter-
nen Kompensationsflache in der Gemarkung
Giershofen und der externen Kompensations-
flache in der Gemarkung Elgert nicht betrof-
fen ist.”

Die Plangeberin schlief3t sich dieser Bewer-
tung an. Es wird kein Plandnderungsbedarf
erkannt.

Durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung sind folglich auch unter Berlcksichtigung der
externen Kompensationsflachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Zielkon-
flikte mit den Vorgaben des wirksamen RROP 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald
zu erkennen.

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan (FNP) Dierdorf stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflache (M) dar.
Geplant ist jedoch ein allgemeines Wohngebiet (WA). Auch wenn bei gemischten Bauflachen die
Wohnnutzung ein wichtiges Element ist, so ist es doch nur ein Teil, und die gewerblichen Anteile
der gemischten Bauflache entfallen bei der Planung eines WA Uberwiegen. Gemal3 der Stellung-
nahme der Kreisverwaltung Nieuwied, Untere Landesplanungsbehérde, Bauleitplanung und Rad-
verkehrsférderung vom 11.05.2021 muss der FNP fir die Flache des Plangebietes daher in Wohn-
bauflache (W) geandert werden muss. Der Bebauungsplan kann folglich im Parallelverfahren auf-
gestellt werden. Sollte der Bebauungsplan zeitlich schneller durch das Planaufstellungsverfahren
laufen, wird er nach dem Satzungsbeschluss der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt.

Wegen der Lage im (Uberwiegend wohn-)baulichen Umfeld innerhalb der Stadtlage von Dierdorf,
weil das Gebiet als Siedlungsflache im FNP bereits enthalten ist, wegen Beplanung einer innerortli-
chen Brachflache, wegen Festsetzungen entsprechend der umgebenden Bebauung und mit Fest-
setzungen, die das Ortshild beachten und schiitzen, wird gemafl Aussage der Kreisverwaltung auf
eine formelle landesplanerische Stellungnahme jedoch zunéchst verzichtet, und die Erfordernisse
der Raumordnung, die von der Planung betroffen sind, werden im Folgenden bereits genannt:

Ziel (Z2) 31 des LEP IV (,Innen- vor Aulienentwicklung®) und Z 34 (rdumliche und funktionale Anbin-
dung an bestehende Siedlungseinheiten): Durch die Lage im Siedlungszusammenhang der Stadt
Dierdorf beachtet der Bebauungsplan ,Kupferhaus® diese Ziele.

Die Grundsatze (G) 50 (Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle
Bevolkerungsteile) und G 51 (Zuordnung des Wohnraums zur sozialen Infrastruktur und zu OPNV-
Haltepunkten) des LEPV IV werden durch die Lage innerhalb eines Mittelzentrums und insbesonde-
re in dessen Siedlungszusammenhang berucksichtigt.

Gemal Z 30ff des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017 ist fir
hinzukommende Wohnbauflachen der sog. ,Schwellenwert® zu beachten. Ziel ist dabei unter ande-
rem, eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicherzustellen, hinsichtlich der Klimaproblematik
die zunehmende Flachenversiegelung einzuddmmen, sowie Pendlerverkehr zu reduzieren durch
Wohnraum vornehmlich in den zentralen Orten. Bzgl. des Schwellenwertes werden durch den Be-
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bauungsplan ,Kupferhaus® fiir den FNP ca. 0,36 ha Wohnbauflache neu hinzukommen (Halfte der
Gesamtflache des Bebauungsplans, da das Plangebiet im FNP derzeit als M dargestellt ist, nun
aber als WA genutzt werden soll [der gewerbliche Anteil von M (angenédhert ca. 50%) wird zu W]:
0,7189 ha / 2 = 0,3595 ha W neu). Wegen dieser relativ geringen VergroRerung des Wohnbaufla-
chenanteils im FNP ist davon auszugehen, dass der Schwellenwert bei der zukiinftigen Anderung
des FNP Dierdorf beachtet werden kann, sodass die Z 30ff des RROP 2017 dem Bebauungsplan
~Kupferhaus“ nicht entgegenstehen.

G 153 des RROP 2017 (fuRRlaufige Erreichbarkeit bestehender offentlicher Versorgungsinfrastruktur
und des OPNV) ist wie oben bereits genannt durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs eines Mittelzentrums bertcksichtigt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan ,,Kupferhaus*“ mit den Erfordernissen
der Raumordnung Ubereinstimmt.

Nachfolgend ist ein Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Dierdorf aus-
zugsweise wiedergegeben:

o W ,{. :"l‘.i | L "" ” , \

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Dierdorf (unmalR3stabliche Darstellung)
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Sonstige umweltrelevante Ubergeordnete Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet). Andere Schutzgebiete werden
ebenfalls nicht tangiert.

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und
Vegetationsbesténde auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

4 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Zur Umsetzung und Realisierung des stadtebaulichen Ziels wird das gesamte Plangebiet als ,All-
gemeines Wohngebiet” gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Plangebietsgrofe betrégt dabei circa
0,90 ha. Die auf dem Grundstiick bestehenden Gebaude sollen hierflr abgerissen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus 0Ostlicher Richtung Uber die Landesstral3e L 267
(,Wied-Runkel-Strake®).

Zusammenfassend sind als Grundzige der Planung im Sinne des § 31 (2) BauGB folgende stadte-
baulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit entspre-
chenden Zulassigkeiten und Unzuldssigkeiten

e Gliederung in 2 Ordnungsbereiche (OB1 und OB 2)

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 in beiden Ordnungsbereichen und Festsetzung
einer Geschossflachenzahl von 1,0 in Ordnungsbereich 1 und 0,8 in Ordnungsbereich 2

e Festsetzung einer héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse mit 2 in beiden Ordnungsbereichen
e Festsetzung der H6he baulicher Anlagen wie folgt:

- Ordnungsbereich 1:

I. Gebaude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung mit mehr als 10° bis maximal
40° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

Firsthdhe maximal 8,00 m
Traufhéhe maximal 6,50 m
II. Gebaude mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z. B. Flachdach, Pultdach):

First- bzw. Gebdudehohe maximal 8,00 m
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- Ordnungsbereich 2:

I. Gebaude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung mit mehr als 10° bis maximal
40° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

Firsthohe maximal 9,50 m
Traufthohe maximal 6,50 m

II. Gebaude mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z.B. Flachdach, Pultdach):
First- bzw. Geb&udehdhe maximal 8,00 m

e Gemal stddtebaulichem Gestaltungsentwurf und Bebauungsplan zwei mdgliche Standorte (im
Westen und Nordosten des Plangebietes) fur die Errichtung eines privaten Spielplatzes, die zu
den Mehrfamilienh&usern zu zéahlen sind.
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Abb.: Stadtebaulicher Gestaltungsentwurf zum Bebauungsplan ,,Kupferhaus*
(unmaf3stébliche Darstellung)

e Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO und einer Zul&ssigkeit von
nur Einzelhausern in Ordnungsbereich 1 mit einer maximalen Geb&aude-Frontlange von 20,00 m

e Festsetzung einer offenen Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO und einer Zulassigkeit von Ein-
zel- und Doppelhausern im Ordnungsbereich 2

e Beschrankung der maximal zuladssigen Anzahl von Wohnungen auf maximal 6 Wohnungen je
Wohngebéaude als Einzelhaus in Ordnungsbereich 1 und maximal 1 Wohnungen je Wohnge-
baude als Einzelhaus in Ordnungsbereich 2

e Festsetzung der maximal zuldssigen Dachneigung bis maximal 40° (Garagen und bauliche Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei)
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e Festsetzung, dass Dachaufbauten bis 1/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht tber-
schreiten durfen

e Festsetzung von Einfriedungen (Zaune, Mauern, Hecken etc.) an den stralenseitigen Grenzen
nur bis maximal 1,20 m Hohe; als oberer MalRbezugspunkt gilt der hochste Punkt der Einfrie-
dung

e Festsetzung der Flachen fur Stellplatze: im Ordnungsbereich 1 sind pro Wohnung mindestens
1,5 Stellplatze auf dem jeweils betroffenen Grundstick herzustellen und im Ordnungsbereich 2
mindestens 2 Stellplatze

Eine weitergehende Begriindung der Plankonzeption und der einzelnen Festsetzungen erfolgt in
den nachfolgenden Kapiteln.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Kupferhaus* (unmaf3stabliche Darstellung)
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Abb.: Nutzungsschablonen zum Bebauungsplan ,,Kupferhaus“
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4.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die Landesstral3e L 267 (,Wied-Runkel-Stra3e“). Die
aulere verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache ist somit gesichert.

Eine innere ErschlieBung des Plangebietes ist mit 6ffentlichen StralRen nicht notwendig und wird
entsprechend nicht vorbereitet.

Die Plankonzeption sieht jedoch eine private innere Erschliel3ungsstral3e vor mit einer Gesamtbreite
von 7,50 m. Dies ermdglicht problemlos die Begegnungsfalle Pkw/Pkw sowie Pkw/Lkw. Am Ende
der privaten ErschlieRungsstralle ist eine Pkw-Wendeanlage mit einem Durchmesser von 10,00 m
geplant. Die Wendebreite stellt ebenfalls ausreichend Platz fur ein sachgerechtes und verkehrssi-
cheres Wenden zur Verfliigung.

Die Mullentsorgung soll jedoch Uber eine Abholstelle an der ,Wied-Runkel-Strale® erfolgen. In den
Bebauungsplan wurde hierzu folgender Hinweis aufgenommen (kursiver Text):

,Mullentsorgung: Fir die zukiinftigen Baugrundstiicke nérdlich und sudlich der privaten in-
neren ErschlieBungsstralle wird festgelegt, dass Mullbehaltnisse am Tag der Abholung in den
festgesetzten Bereich der ,Miilltonnensammelstelle” an der ,Wied-Runkel-Stral8e” zu bringen
sind, die problemlos vom Abfallfahrzeug erreicht werden kann. Die Mullbehéltnisse sind dabei
so zu platzieren, dass die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.“

Entlang der ,Wied-Runkel-Stralle“ wird am &stlichen Plangebietsrand im mittleren und nérdlichen
Teil des Plangebietes ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt. Dies verdeutlicht, dass die verkehrli-
che ErschlieBung der beidseitigen Bebauung entlang der Privatstral3e tber eben diese StralRe er-
folgen muss.

Auf Anregung des LBM - Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz wurden die Sichtdreiecke im
Einmindungsbereich zur L 267 in der Planzeichnung konstruktiv ermittelt und in der Planzeichnung
dargestellt. Es ergeben sich hieraus keine Sichtkonflikte im Einmindungsbereich auf die L 267.
Entsprechender Festsetzungen bedarf es somit nicht.

4.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Zur Verwirklichung des Planungsziels erfolgt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR 8§ 4 BauNVO. Nach der allge-
meinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen.

Um die Qualitat des Wohnens innerhalb des Gebietes zur erhéhen und aufgrund des hdheren
Emissionspotentials, werden die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5, das heil3t Betriebe
des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Ferienwohnungen als R&ume innerhalb von
Wohngebé&uden, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sowie die allgemeinen zulédssigen Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO, wie
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe als unzuléssig definiert.
Diese Nutzungenarten werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da sie seitens der Stadt
Dierdorf auf der in Rede stehenden Plangebietsflache an konkreter Lage in der Stadt nicht entste-
hen sollen. Diese Nutzungsarten sind mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
nicht vertraglich und werden seitens der Plangeberin flr den vorliegenden Planungsfall als nicht
stadtebaulich vertretbar angesehen.
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Weiterhin erfolgt eine klarstellende Regelung in der Festsetzung Nummer 1.3, dass beim Aus-
schluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, hierunter nicht Ferienwohnungen als Raume
innerhalb von Wohngebauden fallen.

Die Plankonzeption sieht dariiber hinaus im westlichen und nordéstlichen Plangebietsbereich je-
weils die Mdoglichkeit fur die Errichtung eines Kinderspielplatzes vor. Diese mdglichen Standorte
sind im stadtebaulichen Gestaltungsentwurf ebenfalls dargestellt und im Bebauungsplan zeichne-
risch festgesetzt. In Orientierung an der Anzahl der Wohnungen im Plangebiet betragt die nutzbare
Flache in etwa 30 m2 und entspricht somit der Mindestgrol3e von Spielplatzflachen, die sich aus
dem Kommentar zu § 11 LBO Rheinland-Pfalz ergibt. In der Zeichenerklarung der Planurkunde wird
auRRerdem darauf hingewiesen, dass die Lage der Standorte nicht punktgenau verbindlich anzuse-
hen ist, da Spielplatze innerhalb von Wohnbauflachen bzw. Wohnbaugebieten grundsatzlich zulés-
sig sind. Einzelheiten zur Realisierung und Ausgestaltung der Spielplatze im vorliegenden Plange-
biet sind prioritéar in der nachfolgenden Planungsebene des konkreten, objektbezogenen Bauge-
nehmigungsverfahrens zu bertiicksichtigen.

Hintergrund der Spielplatzfestsetzungen im Bebauungsplan ist die Anforderung gemaid 8 11 LBO
Rheinland-Pfalz. Hierzu wird der relevante Auszug der Landesbauordnung nachfolgende wiederge-
geben (kursiver Text):

.S 11 Kinderspielpldtze

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist ein Spielplatz fur Klein-
kinder herzustellen, der nach seiner Lage und Beschaffenheit ein gefahrloses Spielen ermég-
licht. Der Spielplatz soll in angemessenem Umfang barrierefrei sein und besonnt und windge-
schitzt liegen; Ruf- und Sichtkontakt zur Wohnbebauung sollen gewahrleistet sein. Seine Gro-
3e richtet sich nach der Zahl der Wohnungen.

(2) Der Spielplatz ist auf dem zu bebauenden Grundstiick herzustellen. Es kann zugelassen
werden, ihn in unmittelbarer N&dhe auf einem anderen Grundstiick, auch in einer Gemein-
schaftsanlage, herzustellen, wenn dieses Grundstiick von den Kindern gefahrlos erreicht wer-
den kann und seine Benutzung als Spielplatz 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Es kann ferner
zugelassen werden, dass die Verpflichtung der Bauherrin oder des Bauherrn nach Absatz 1
durch eine angemessene Beteiligung an den Kosten fiir die Herstellung und Unterhaltung eines
offentlichen Spielplatzes in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks erfiillt wird; die Gemeinde
kann Sicherheitsleistung verlangen.

(3) Der Spielplatz muss spatestens sechs Monate nach Bezug der Wohnungen benutzbar sein;
die Frist kann verlangert werden, wenn besondere Umsténde die Einhaltung der Frist nicht zu-
lassen oder die Herstellung eines Spielplatzes noch nicht erfordern.

(4) Bei bestehenden Gebauden kann die Herstellung und Instandhaltung von Spielplatzen ver-
langt werden, wenn dies wegen der Gesundheit der Kinder oder zum Schutz vor Verkehrsge-
fahren erforderlich ist und die Grundstticksverhéltnisse nicht entgegenstehen.

(5) Die Abséatze 1 bis 4 gelten nicht, wenn nach der Art der Wohnungen ein Spielplatz nicht er-
forderlich ist.“

Das Erfordernis fur die Errichtung eines Spielplatzes gilt entsprechend lediglich bei Gebauden mit
mehr als drei Wohnungen. Vorliegend betrifft dies entsprechend nur die Bebauung im Ordnungsbe-
reich 1. Nach § 11 (2) LBO ware der Spielplatz prioritar auf dem zu bebauenden Grundstiick selbst

16. Sept. 2022

56283 NORTERSHAUSEN
AM BRETEN WEG 1

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www karsHingenieure. de




Stadt Dierdorf
Begriindung zum Bebauungsplan
.Kupferhaus*

12 506
Seite 20

herzustellen. Die Spielplatzthematik ist letztendlich im Rahmen des konkreten objektbezogenen
Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

4.4 Malf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnhutzung der Grundstiicke Festset-
zungen beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung einschlie3lich der H6he der baulichen Anlagen
getroffen, um die Entwicklung der zuldssigen Gebaude zu steuern und eine stadtbildvertragliche
Bebauung zu gewéhrleisten. Die Regelungen beziiglich des MalRes der baulichen Nutzung und der
Hohenentwicklung der Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zukiinftigen Gebaude in
Orientierung an die Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfligen sollen. Die Entwicklung von zu
grofl3en und zu hohen Baukdérpern soll vermieden werden.

Die Festlegung Uberbaubarer Grundsticksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukiinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grund-
stiicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgriinung des Gebietes die-
nen. Den Bauherren wird allerdings genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude
auf den Grundstuicksflachen gelassen.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf dem Grundstiick len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
gquantitativen Beschréankung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrundstiicksfla-
che zulassig sind. Dabei werden die Grundflachen aller in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten An-
lagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache.

Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache maxi-
mal zuldssig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B.
Loggien, Balkone bis 1,25 m Ausladung usw.) von Gebauden sowie weitere bauliche Anlagen,
wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, unbericksichtigt bleiben (siehe
§ 20 (4) BauNVvO).

Fur die bauliche Nutzung im gesamten Plangebiet wird eine GRZ von maximal 0,4 festgesetzt. Dias
bedeutet, dass maximal 40 % der Grundstlicksflache in Verbindung mit der festgesetzten tberbau-
baren Flache bebaut werden kann. Die GFZ wird im Ordnungsbereich 1 auf maximal 1,0 und im
Ordnungsbereich 2 auf maximal 0,8 begrenzt. Dies bedeutet, dass maximal 100 % im Ordnungsbe-
reich 1 und 80 % im Ordnungsbereich 2 der jeweiligen Grundstlicksflache auf verschiedenen Ge-
schossebenen (in der Summe) Uiberbaut werden dirfen.

Um im Ordnungsbereich 2 einem nicht gewollten Mietwohnungsbau vorzubeugen bzw. diesen nicht
Uber Gebuhr zu ermdglichen, werden Festsetzungen Uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden getroffen. Pro Wohngebaude als Einzelhaus ist daher maximal 1 Wohnung zul&s-
sig. FUr den Ordnungsbereich 1 gilt das indirekte Verbot Uber den Mietwohnungsbau nicht, sodass
pro Wohngeb&aude als Einzelhaus maximal 6 Wohnungen zulassig sind.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere dem Orts- und Landschaftsbild oder
anderer wichtiger Belange zu vermeiden, wird gemai § 16 (3) Ziffer 2 BauNVO die Festsetzung
einer Hochstgrenze der zuldssigen Gebdude begrenzt. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan-
gebiet (OB 1 und OB 2) die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse mit 2 festgelegt und die

16. Sept. 2022

56283 NORTERSHAUSEN
AM BRETEN WEG 1

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG e karsh-ingeniaure. de




Stadt Dierdorf
Begriindung zum Bebauungsplan
.Kupferhaus*

12 506
Seite 21

Hochstgrenze der zulassigen Gebdude beschrankt. Bei Geb&uden mit 2 Vollgeschossen sind keine
Staffelgeschosse zulassig. Entsteht aufgrund der natiirlichen Gelandeverhéltnisse ein freiwerden-
des Kellergeschoss als Vollgeschoss nach § 2 (4) LBauO, so ist eine Uberschreitung der maxima-
len 2-Geschossigkeit ausnahmsweise zulassig (Ausnahme gemald 8 31 (1) BauGB). Dies ist im
Einzelfall und im konkreten Bauantrag zu prifen und zu entscheiden.

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden in beiden Ordnungsbereichen unterschiedlich
in Abhéangigkeit der Dachneigung festgesetzt. Bei einer Dachneigung von 10° bis maximal 40° (z. B.
Satteldach, Walmdach, Zeltdach) darf die Firsththe im Ordnungsbereich 1 maximal 8,00 m und die
Traufhthe maximal 6,50 m betragen. Somit ist ein Staffelgeschoss ohnehin schon nicht moglich. Im
Ordnungsbereich 2 sind eine maximale Firsthohe von 9,50 m und eine maximale Traufhtéhe von
6,50 m zulassig. Bei einer Dachneigung von 0° bis 10° (z. B. Flachdach, Pultdach) darf die maxima-
le First- bzw. Gebaudehohe in den Ordnungsbereichen 1 und 2 maximal 8,00 m betragen.

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren Mal3bezugspunkt gemessen.

Die Hohen werden jeweils wie folgt definiert:

e Die Firsththe ist der hochste Punkt des Gebaudes (htchster Punkt der Gebaudehiille -
nicht beriicksichtigt werden Antennenanlagen, Schornsteine, Photovoltaik- und Solaranla-
gen)

e Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut

e Bei Flachdachgebauden gilt: Der hdchste Punkt der Gebaudehiille (in der Regel Hohe der
Attika ohne Bertcksichtigung technischer Aufbauten, wie zum Beispiel Liftungsanlagen
oder Antennen)

Als unterer Maf3bezugspunkt gilt fir die in der Planzeichnung dargestellten Baufenster BF 1, BF 2,
BF 3 die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieRende Verkehrsflache. Dabei wird
der untere Maf3bezugspunkt dem jeweiligen Baufenster bzw. Baugrundstiick wie folgt zugeordnet
(BF = Baufenster/Baugrundstiick, UBP = Unterer MalRbezugspunkt):

e BF1:UBP1

e BF2:UBP1

e BF3:UBP1

In der Planurkunde ist mittels blau gestrichelter Linie die Verlangerung des unteren MalRbezugs-
punktes in das jeweilige Baufenster hinein aufgezeigt. Der Verlauf der besagten Linie orientiert sich
in etwa der Mitte der Baufenster.

Als unterer MalRbezugspunkt fur die Baufenster BF 4, BF 5, BF 6, BF 7 im Ordnungsbereich 2 gilt
ebenfalls die hochste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieBende Verkehrsflache. Dabei
wird der untere MaRbezugspunkt dem jeweiligen Baufenster bzw. Baugrundstiick allerdings wie
folgt zugeordnet (BF = Baufenster/Baugrundstiick, UBP = Unterer Mal3bezugspunkt):

e BF4:UBP2

e BF5 UBP3

e BF6:UBP4

e BF7:UBP5

In der Planzeichnung wird ebenfalls mittels blau gestrichelter Linie die Verlangerung des unteren
Mafl3bezugspunktes in das jeweilige Baufenster hinein aufgezeigt.
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Abb: Systemskizze zur zuldssigen Hohenentwicklung
4.5 Bauweise

Im Ordnungsbereich 1 ist die abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemafl} Regelung der Landesbauordnung RLP zu-
lassig. Die Gebaude-Frontlange flr das Einzelhaus entlang der privaten ErschlieBungsstrale wird
auf maximal 20,00 m beschrankt. Dies begriindet die Festsetzung einer abweichenden Bauweise.

Im Ordnungsbereich 2 ist hingegen die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzelhauser und Doppelhdauser zulassig.

Zur Erlauterung: Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den ruckwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbststandiger Gebaude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den rlckwartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls einzu-
halten. Ublicherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.
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Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsge-
fuge und das vorhandene Ortsbild entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das
Ortsbild genommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fur Garagen, Carports und Neben-
anlagen sowie sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird geregelt, in welchem Bereich die
Gebéaude errichtet werden kdnnen. Im Bebauungsplan werden mehrere Baufenster vorgesehen, die
sich entlang der ErschlieBungsstraf3en orientieren. Im nordlichen Teilbereich, wo 3 Mehrfamilien-
hauser entstehen sollen, werden entsprechend 3 separate Baufenster eingeplant. Damit wird die
rdumliche Lage gesteuert.

Mit der vorgesehenen Tiefe der Giberbaubaren Grundstiicksflachen hat der Bauherr gentigend Mog-
lichkeit, das Gebaude innerhalb der zulassigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle
nicht tber Geblhr eingeschrankt und die Stadt behdlt sich dennoch die Mdglichkeit vor, die Stan-
dorte der Hauptgebaude in einem gewissen MalR zu steuern. Die Festlegung der iberbaubaren
Grundstucksflachen korrespondiert mit dem Verlauf der privaten ErschlieBungsstral3e. Die Stral3e
wird raumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angren-
zenden Stral3enflachen der Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen
muss. Somit wird den Vorgaben der Landesbauordnung zum Grenzabstand Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan wird weiterhin geregelt, dass Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig sind. Damit kann ein zusatzlicher Stauraum auf
dem Grundstiick gesichert werden und einer Uberlastung des offentlichen Stralennetzes durch
ruhenden Verkehr entgegengewirkt werden. Die Zuldssigkeit von Garagen und Carports vor allem
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird getroffen, um eine kompakte Baustruktur in
dem Gebiet sicherzustellen und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Wesentlichen nicht
Uberbaut zu lassen (Griinflachen).

4.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

Um eine ortsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu schaffen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu ortlichen Bauvorschriften getroffen. Diese Festsetzungen bewirken zudem die
Entwicklung eines recht einheitlich gestalteten Bildes des Wohngebietes. Gewisse Kompromisse
missen durch die gewiinschten flexiblen Dachneigungen und anderen Festsetzungen eingegangen
werden, die den Nutzungsmoglichkeiten regenerativer Energien insbesondere Ricksicht tragen
sollen.

Im Wesentlichen wird eine Dachneigungsspannbreite verbindlich festgesetzt. Es wird geregelt, dass
Hauptgebaude mit geneigten Dachern mit einer Neigung von maximal 40° zuléassig sind. Damit wird
sehr steil geneigten Dachern entgegengewirkt.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform und
-neigung frei. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, da die Nebengebaude im Plangebiet
eine untergeordnete Rolle einnehmen und nicht die pragenden Gebaude im Geltungsbereich dar-
stellen.
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Dachaufbauten dirfen 1/3 der Lange der jeweiligen Gebéudeseite nicht Uberschreiten. Mit dieser
Regelung sollen, zur Schonung des Ortsbildes, tUbergrof3e und allzu wuchtig wirkende Dachaufbau-
ten ausgeschlossen werden, die baugestalterisch negativ wirken wirden.

Um eine orts- und landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu gewahrleisten, wer-
den zuletzt baugestalterische Empfehlungen vorgetragen (siehe Rubrik ,Hinweise” im Bebauungs-
plan). Es wird empfohlen, dass Auf3enanstriche, Aul3enputze und Verblendungen nicht in grell und
stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden sollten. An Gebduden sollten glanzende Materialien
zur grof3flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass Einfriedungen der Grundstiicke (Zaune, Mauern, lebende
Einfriedungen wie Hecken, usw.) an den stral3enseitigen Grenzen nur bis maximal 1,20 m Hohe
zulassig sind. Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung und Ober-
kante Stral3enverkehrsflache. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass der Charak-
ter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus
Griunden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere Einsehbarkeit des Stralenraums) ist die Fest-
setzung ausschlaggebend. Die Errichtung von Anlagen zur Grundstiickseinfriedung ist auch inner-
halb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich
A) zulassig.

Um einer potentiellen Uberlastung der 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen durch den ruhen-
den Verkehr entgegenzuwirken wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Ordnungsbereich 1 pro
Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze auf dem jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und dau-
erhaft vorzuhalten sind. Diese Stellpléatze dienen der Aufnahme des ruhenden Verkehrs und tragen
dem Richtwert an erforderlichen Stellplatzen im Plangebiet ausreichend Rechnung. Bei insgesamt 3
Mehrfamilienhdusern und der Zulassung von maximal 6 Wohnungen pro Wohngebaude, lassen
sich mit 1,5 Stellplatzen pro Wohnhaus 27 nachzuweisende Stellplatze ermitteln. Gemal stadte-
baulichem Gestaltungsentwurf kbnnen 23 sowie 5 weitere mdgliche Stellplatze im dstlichen Plange-
bietsbereich, somit in Summe 28 Stellplatze nachgewiesen werden. Im Ordnungsbereich 2 sind
hingegen mindestens 2 Stellplatze auf dem jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und dauer-
haft vorzuhalten, somit in Summe 18 Stellplatze. Diese sind ebenfalls im stadtebaulichen Gestal-
tungsentwurf ausreichend aufgezeigt.

Ansonsten ist der konkrete Stellplatznachweis Regelungsgegenstand des nachfolgenden objektbe-
zogenen Baugenehmigungsverfahrens.

Hinsichtlich der nach § 2 (2) Garagenverordnung (GarVO), wird in den Planunterlagen daraufhin
gewiesen, dass vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig
hindernden Einrichtungen ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen ist, wenn dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Ordnungswidrig im Sinne des § 24 Abs. 5 GemO fiur Rheinland-Pfalz handelt, wer den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu wider handelt. Im Bebauungsplan wird daher ebenfalls darauf hinge-
wiesen, dass Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e von bis zu 5.000,00 € geahndet werden
kénnen (8 24 Abs. 5 Satz 3 GemO). Den Festsetzungen in den Planunterlagen ist demnach Folge
zu leisten.
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4.8 Landschaftsplanung / Grinordnerische Hinweise

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingrinung des Plangebiets
werden textliche Festsetzungen zur privaten Grundstiicksbepflanzung vorgegeben.

So wird festgesetzt, dass im Ordnungsbereich A eine randliche Eingriinung auf den privaten nicht
Uberbaubaren Baugrundstiicken zu schaffen ist. Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Plan-
gebietes und tragt den landschaftsplanerischen Belangen ausreichend Rechnung. Bei der randli-
chen Eingriinung handelt es sich um das Anlegen von Gehdélzstreifen mit heimischen standortge-
rechten Gehdlzgruppen, welche durch artgerechte Pflege langfristig erhalten bleiben sollen. Inner-
halb des Ordnungsbereichs A sind je 100 m2 Pflanzflache 2 Baume II. Gré3enordnung und mindes-
tens 10 Straucher zu setzen. Zur sachgerechten Umsetzbarkeit der Pflanzmafl3nahmen wurde hier-
zu an den Randbereichen des Ordnungsbereichs 1 eine 6,00 m breite Pflanzflache nach § 9 (1)
Ziffer 25a BauGB festgesetzt.

Darlber hinaus wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass mindestens 15 % der jeweiligen Bau-
grundstlicksflache mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten sind. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Die
zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des Ordnungsbereiches A wird auf die zu begrinenden
Baugrundstiicksflachen angerechnet. Empfehlungen zur Artenauswahl sind der im Anhang beige-
figten Pflanzliste und der Textfestsetzung Nummer 6.2 zu entnehmen.

In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist unter Beifligung eines Bepflanzungsplans nachzuweisen,
in welcher Art und Weise die Pflanzfestsetzungen fir die privaten Baugrundstiicke umgesetzt wer-
den. Ein entsprechender Hinweis hierzu wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Darlber hinaus weist die Stadt Dierdorf sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und tbrige Garten-
bzw. Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen
gestaltet werden dirfen. Vielmehr sollte eine blitenreiche, bienen- und insektenfreundliche Be-
pflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass gemal § 10 (4) Landesbauordnung (LBauO) RLP nicht Uberbaute Flachen bebauter Grund-
stiicke begriint werden sollen, soweit sie nicht flr eine zulassige Nutzung bendtigt werden. Befesti-
gungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschréanken, sind nur zuléssig, so-
weit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Durch den Ausschluss von Schottergérten und der in-
sektenfreundlichen Gartengestaltung soll bewusst den Schutzzielen des Umwelt- und Klimaschut-
zes gefolgt werden.

Zusatzlich wird die Zuordnung landespflegerischer KompensationsmaRnahmen gemafl § 9 (1a)
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Kapitel 5.5 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung). Eingriffe
durch die zulassige Bebauung der privaten Baugrundstiicke und den Bau der Privatstral3e werden
zu 100 % dem privaten Eingriff zugeordnet.

Im Bebauungsplan werden dariiber hinaus Hinweise zu landschaftsplanerischen Aspekten getrof-
fen, um eine weitestgehend umweltfreundliche Planung zu gewahrleisten.

Hierzu zahlt beispielsweise der Hinweis zur empfohlenen Rickhaltung von Niederschlagswasser
auf den privaten Baugrundstucken. Darlber hinaus wird darauf verwiesen, dass wéhrend der Bau-
arbeiten der Oberboden gemaR DIN 18915 abseits des Baubetriebes zu lagern und vor Verdichtung
und &hnlichem zu schiitzen ist.
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Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung durch den Bauherren zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbau-
ten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

Im Rahmen des Baumschutzes ist zu bertcksichtigen, dass im Falle es finden Baumafnahmen im
Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase der Baudurchfiihrung durch Baum-
schutzmalRnahmen gemal DIN 18920 zu schiitzen.

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen
Belagen (z. B. Dran- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befesti-
gen. Hierdurch kann den wasserschutzrechtlichen und 6kologischen Belangen in der Bauleitung
ausreichend Rechnung getragen werden. Das Erfordernis zur Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbelage ergibt sich aus den Anforderungen des Landeswassergesetzes (§8 61 LWG).
Nach 8§ 10 Abs. 4 LBauO sind zudem Befestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit des Bodens
wesentlich einschréanken, nur zuléssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Hinsichtlich der Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) wird auf die gesetz-
lichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der 88 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) besonders hingewiesen.

Des Weiteren werden zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande mehrere arten-
schutzrechtliche Hinweise gegeben. Diese sind in Kapitel 5.4 ,Artenschutzrechtliche Kurzbewer-
tung“ ausfuhrlich dargestellt.

49 Immissionsschutz

Von dem ,Schalltechnischen Beratungsbuiro Prof. Dr. Kerstin Giering & Dipl. Wirt.-Ing. (FH) Sandra
Strinke-Banz* (GSB GbR) wurde am 05.10.2021 ein Schalltechnisches Gutachten fir den Be-
bauungsplan ,Kupferhaus* der Stadt Dierdorf erstellt, in dem der Stral3enverkehrslarm im Plange-
biet und die Zunahme des Verkehrslarms an den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen unter-
sucht wurde.

Ein Schalltechnisches Gutachten ist erforderlich, da gemaf einer Uberschldgigen Berechnung
schallschutztechnische Konflikte aufgrund der rdumlichen Nahe zur L 267 nicht auszuschliel3en
sind.

Nachfolgend werden die Informationen und Ergebnisse des Schallgutachtens vorgetragen.

Verkehrslarmsituation im Plangebiet

Im vorliegenden Fall ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets geplant. Fir ein Allgemei-
nes Wohngebiet sind die Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht mal3-
geblich zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation im Plangebiet.

GemalR der Untersuchung wird am Tag der Orientierungswert (OW) der DIN 18005 von 55 dB(A)
bei freier Schallausbreitung lediglich im westlichen Bereich des Plangebiets eingehalten. Es werden
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Beurteilungspegel zwischen 54 dB(A) im westlichen Bereich des Plangebiets und 65 dB(A) im Os-
ten entlang der Wied-Runkel-Stral3e (L 267) ermittelt. Der Orientierungswert wird im Plangebiet um
bis zu 10 dB uberschritten. Im Bereich der Baugrenzen néchstgelegen zur B 267 treten Beurtei-
lungspegel bis zu 64 dB(A) auf.

Zu den AuRenwohnbereichen gehtren neben Terrassen auch Balkone und ahnliche zu Aufent-
haltszwecken nutzbare AuRenanlagen. Der Schutzanspruch fiir diese Bereiche gilt nur tagsuber, da
sie in der Nacht nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen genutzt werden. Es werden Beur-
teilungspegel zwischen 52 dB(A) im westlichen Bereich des Plangebietes und 65 dB(A) im ostlichen
AuRenwohnbereich des mittleren Baufeldes ermittelt. Der Wert von 59 dB(A) wird im 0Ostlichen Be-
reich des Plangebiets deutlich Uberschritten. Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung im
Plangebiet werden Beurteilungspegel zwischen 47 dB(A) in den durch Abschirmung geschiitzten
Bereichen des Plangebiets und 65 dB(A) in Stralenndhe ermittelt. Nahezu jedes Gebaude verfugt
Uber Freiflachen, die einen Pegel von 59 dB(A) unterschreiten. Damit wird am Tag, wenn die Ge-
rauschsituation im Plangebiet im Wohnumfeld von besonderer Bedeutung ist, eine gute schalltech-
nische Situation erreicht. Lediglich an dem zur L 267 nachstgelegenem Doppelhaus wird der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV auf den Freiflachen (Bereich einer mdglichen Terrasse) Uber-
schritten. Beziiglich der héchsten Beurteilungspegel an den geplanten Gebauden werden an den
der L 267 abgewandten Fassaden Pegel zwischen 47 und 53 dB(A) ermittelt. Zur StralRe hin wer-
den jedoch Beurteilungspegel bis 63 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert wird somit um bis
zu 8 dB iiberschritten, dies entspricht einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts (Abwa-
gungsspielraum) von 4 dB. Sofern in diesen Bereichen Aulienwohnbereiche wie bspw. Balkone
entstehen sollen, werden Schallschutzmafl3nahmen (Einhausungen wie verglaste Loggien oder &hn-
liche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm) erforderlich.

In der Nacht stellt sich die schalltechnische Situation ungunstiger, jedoch nicht grundlegend veréan-
dert, dar. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) wird im dem gesamten Plangebiet
Uberschritten. Bei freier Schallausbreitung werden Beurteilungspegel zwischen 46 dB(A) im Westen
des Plangebiets und 55 dB(A) im Osten entlang der Wied-Runkel-StraRe (L 267) ermittelt. Der
Orientierungswert wird, in den zur L 267 nachstgelegenen Baugrenzen, um bis zu 10 dB tberschrit-
ten. Im Bereich der Baugrenzen wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) somit
um bis zu 6 dB Uberschritten. Beziiglich der hdchsten ermittelten Beurteilungspegel in der Nacht an
den geplanten Gebauden werden Pegel zwischen 39 dB(A) an von der Stralle abgewandten Fas-
saden im nordwestlichen Bereich des Plangebiets und 53/54 dB(A) an den zur Stral3e orientierten
Fassaden im Osten ermittelt.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb des Plangebiets sowohl am Tag
als auch in der Nacht werden SchallschutzmaRnahmen (aktiv und/oder passiv) erforderlich. Das
Schallschutzkonzept ist im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen.

Folgende MaRnahmen beziiglich des Schallschutzes werden im schalltechnischen Gutach-
ten zur Umsetzung des Schallschutzkonzeptes vorgeschlagen und im Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich festgesetzt:

Als aktive SchallschutzmalRnahme ist im Plangebiet die Errichtung eines Schallschutzschirms vor-
gesehen. Daflr ist auf der plangrafisch festgesetzten Flache eine 26 m lange und durchgéngig 2,5
m hohe SchallschutzmalRnahme zu errichten. Der Schallschutzschirm muss eine Schalldammung
DLR > 15 dB nach DIN 1793-2 vom Mai 2019 aufweisen. An die Schallabsorption D qnrp Werden
keine gesonderten Anforderungen gestellt. Unterer Hohenbezugspunkt ist die Héhenlage der Stra-
Renverkehrsflache der L 267 vor der Schallschutzwand. Die Errichtung des Schallschutzschirms
muss unter Bertcksichtigung der zur Verfligung stehenden Grundflache als begrinte Schallschutz-
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wand oder begrintes Erdwallsteilsystem erfolgen. Durch die Errichtung einer Schallschutzwand soll
gewahrleistet werden, dass allen Gebauden AuRenwohnbereiche angehéren, in denen Pegel von
59 dB(A) unterschritten werden. Durch die Vorgabe einer begriinten MalRnahme werden Belange
der Ortsbildgestaltung und einer Schallabsorption zur Vermeidung unnétiger Reflexionen sicherge-
stellt.

Die erforderliche Schallschutzmafinahme befindet sich im Osten des Plangebietes und hat entlang
der Wied-Runkel-Stral3e eine Lange von an die 20 m.

Zusatzlich werden Flachen bzw. Mallnahmen zum passiven Schallschutz festgelegt. Dazu z&hlen
malfigebliche AuBenlarmpegel, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen und der Schutz von Aul3en-
wohnbereichen.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Bereiche die AulRenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwéande und Dachflachen) schutzbedurftiger
Raume mindestens gemal’ den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 ‘Schallschutz im Hoch-
bau‘ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingeflihrten Fassung auszubilden. Die hierfir maRgebli-
chen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung A10 des schalltechnischen Gutachtens dargestellt und
in der vorliegenden Plankarte des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzt bzw. kenntlich gemacht
(vgl. Legendeneintrag zu den Larmpegelbereichen I, 1l und V). Die erforderlichen Schalldamm-
malfie sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugenehmigungsverfah-
ren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zuge-
lassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere mal3geb-
liche AuRRenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile sind
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren. Die maf3geblichen AuRRenlarmpegel
liegen zwischen 59 dB(A) im westlichen Bereich und 68 dB(A) im Sudosten des Plangebiets. Ent-
sprechend ist ein gesamtes Bauschall-Dammmall R'w,ges der AuRenbauteile fir Aufenthaltsraume
in Wohnungen von 29 bis 38 dB erforderlich.

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (rot karierte Flache) sind in den schutzbe-
durftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, fensterunabhangige, schallge-
dammte Liftungen einzubauen oder technische MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende
Beluftung (Mindestluftwechsel gemaf DIN 1946-6: 2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von
Wohnungen’) bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile sicher-
stellen. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugeneh-
migungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf
genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht tiberschreitet oder der Raum Uber
ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.

Auenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten, dass ein Beurteilungspe-
gel von 59 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird (gemafl Abbildung A10 des schalltechnischen
Gutachtens bzw. Bereich westlich der griinen Linie in der Planzeichnung Bebauungsplan). An Ge-
baudefassaden oberhalb dieses Wertes (dstlich der griinen Linie) werden SchallschutzmalRnahmen
(Einhausungen wie verglaste Loggien oder ahnliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm)
erforderlich. Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel tags < 59 dB(A)
vorliegen.
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Zunahme des Verkehrslarms au3erhalb des Plangebiets

Bei der Realisierung des Planvorhabens kommt es auf der Wied-Runkel-StraRe zu einer Zunahme
des Verkehrslarms, da das Plangebiet tiber diese sowie eine neu geplante ErschlieBungsstraflie an
das offentliche StraRennetz angebunden werden soll.

Beziiglich der Zunahme des Verkehrslarms ist eine Anderung an einer bestehenden StralBe gemafi
16. BImSchV wesentlich, wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel
des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A)
oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird. Eine
Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden Verkehrs-
weg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht
durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhdht wird.

Im Plangebiet ist die Ausweisung von 8 Baugrundstiicken vorgesehen. Fir das geplante Einfamili-
enhaus, die 4 Doppelhauser und die 3 Mehrfamilienhauser werden im Schallgutachten 3 Einwohner
je Wohneinheit angenommen. Bei durchschnittlich 3,5 Wegen/Einwohner, einem motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV)-Anteil von 70 % und einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,2 Personen/ Pkw erge-
ben sich ca. 165 zusatzliche Pkw-Fahrbewegungen durch die Wohnbauflachen.

Bei einem Ansatz von 0,05 Lkw-Fahrten je Einwohner ergeben sich 4 zuséatzliche Lkw-
Fahrbewegungen durch die Wohnbauflachen.

Die Wied-Runkel-StraRe (L 267) ist keine reine AnwohnerstraRe, sondern biindelt den innerértli-
chen Verkehr und ist Teil des klassifizierten Stra3ennetzes. Im Bestand weist sie eine durchschnitt-
liche tagliche Verkehrsstarke von 6.230 Kfz/24h auf. Aufgrund der insgesamt geringen kiinftigen
Verkehrszunahme (< 200 Kfz/24h) kann eine Pegelzunahme um mehr als 3 dB ausgeschlossen
werden. Die Zunahme des Verkehrslarms den bestehenden offentlichen Straf3en durch die Entwick-
lung des Plangebiets wird aufgrund der geringen Zahl an zusatzlichen Fahrzeugbewegungen, der
Lage des Plangebiets im Zentrum der Stadt Dierdorf sowie der unmittelbaren Anbindung an eine
Landesstral3e mit Bindelungsfunktion der Verkehre als erwartbar und zumutbar eingestuft. Schall-
technische Konflikte bedingt durch die Verkehrszunahme werden nicht erwartet.

4.10 Ver- und Entsorgung

Die Aspekte der Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans im bauleitplanerisch relevanten Umfang berticksichtigt.

Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Gas und Telekommunikation:

Insgesamt ist zu bertlicksichtigen, dass Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes
mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen in den offentlichen Flachen und unterir-
disch zu verlegen sind.

Unter Bericksichtigung der Lage im Siedlungszusammenhang ist anzunehmen, dass eine Versor-
gung des Plangebiets mit den Medien Strom, Abwasser, Gas und Telekommunikation Uber den
Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze in der ,Wied-Runkel-Stra3e“ (Landestral3e L 267)
gewahrleistet werden kann.

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien, bei denen es sich um Hausan-
schlisse handelt.
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Auf der im Plangebiet vorhandenen Verkehrsflache ,Privatstral’e® wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht geman § 9 Ziffer 21 BauGB zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstragers festgesetzt.
Insbesondere wird dies zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH und der Verbandsgemeinde-
werke Dierdorf festgelegt. Da die PrivatstralRe ausschlie3lich den Anwohnern als Verkehrsweg
dient, wird den Versorgungstragern durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht das Recht einge-
rdumt, diese Stral3e ebenfalls zu nutzen.

Aussagen zur Wasserversorgung und Entwéasserungsplanung:

GemalR den Regelungen des Landeswassergesetzes hat die Verbandsgemeinde als Pflichtaufgabe
der Selbstverwaltung die Wasserversorgung sicherzustellen und das anfallende Abwasser ord-
nungsgemal zu beseitigen. Bezlglich der Versorgung mit Frisch- und Loschwasser kann eine vom
Flacheneigentimer in der PrivatstraRe zu errichtende Wasserhauptleitung an das bestehende
Wasserleitungsnetz in der Wied-Runkel-Stra3e angeschlossen werden. Die Entwasserung kann
ebenfalls durch die Anschlussméglichkeit an die zentrale Wasserversorgung sowie die Ableitung
des Schmutzwassers zur Gruppenklaranlage Holzbachtal grundsétzlich als gesichert angesehen
werden.

Generell sind Neubaugebiete im Trennsystem zu entwassern und das Regenwasser nicht in den
Mischwasserkanal einzuleiten, da die Reinigungsleistung der Klaranlage nicht durch Verdinnung
verringert werden darf. Daher ist zu prifen, inwieweit die Versickerung des Niederschlagswassers
vor Ort durch geeignete, zentrale Entwasserungsanlagen mdaglich ist. Vorstellbar ist auch der An-
schluss des Uberlaufs aus der Versickerungsanlage in den vorhandenen Mischwasserkanal.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass Gewasserbenutzungen im Zusammenhang mit der
Niederschlagswasserbewirtschaftung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedlrfen. Eine dahinge-
hend ggf. erforderliche Zulassung im Rahmen eines objektbezogenen Baugenehmigungsverfahrens
kann weder vorausgesetzt noch mit der Aufstellung des Bebauungsplanes préjudiziert werden.

Das Plangebiet soll im modifizierten Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutzwas-
ser wird leitungsgebunden in der inneren privaten ErschlielBungsstrale gesammelt und letztendlich
an den bestehenden Mischwasserkanal in der ,Wied-Runkel-Stral’e“ eingeleitet. Das Regenwasser
soll im Plangebiet mdéglichst zurlickgehalten werden und Uber einen Regenwasserkanal gesammelt
werden. Einzelheiten obliegen der nachfolgenden Planungsebene, der objektbezogenen und fach-
spezifischen ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung.

Die wenigen Grundstliicke im Siden, die direkt an die ,Wied-Runkel-Stral’e” angrenzen, sollen ei-
nen direkten Anschluss an den Mischwasserkanal in der ,Wied-Runkel-Stral3e“ erhalten. Sowohl
der Frischwasser- als auch der Abwasseranschluss erfolgt hier auf direktem Wege an die beste-
henden Systeme der Wied-Runkel-Stral3e.

GemalR der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Dierdorf vom 12.05.2021 wird auf Fol-
gendes hingewiesen:

LFlr die Gebdude im Innenbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, welche (iber eine Pri-
vatstraBe erschlossen werden sollen, kdénnte sich die abwassertechnische ErschlieBung
schwieriger gestalten. In der Entwasserungsplanung ist zu prifen, ob die Abwésser (Uber den
von dem ,Fldcheneigentiimer” zu errichtenden Kanal in der Privatstral3e) an das bestehende
Kanalsystem in der Wied-Runkel-StraBe oder durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit, an
den Kanal in der Hanallee angeschlossen werden kénnen.*“
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GemaR der 2. Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Dierdorf vom 11.01.2022 im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wird erganzend auf Folgendes hingewiesen:

Das bestehende Kanalsystem in der Wied-Runkel-Stral3e ist vor allem ab dem Bereich Kreu-
zung zur Gartenstraf3e, schon jetzt bei einem normalen Regenereignis so stark ausgelastet,
dass Abwasser aus den Kanaldeckel austreten kann. Kommt noch Mischwasser aus dem B-
Plan Gebiet hinzu, wird diese Situation noch extrem verscharft.

Es gibt nun 2 Mdglichkeiten, diese Situation zu entscharfen. Entweder tauschen die VG Wer-
ke das bestehende Kanalsystem von der Gartenstral3e bis zum Kreisel gegen gro3er dimen-
sionierte Rohre aus, oder es darf "nur" Schmutzwasser aus dem B-Plan Gebiet in das beste-
hende Kanalsystem eingeleitet werden. Was zur Folge hatte, dass samtliches Nieder-
schlagswasser aus diesem Gebiet auch dort verbleibt (d.h.: Verwertung/Versickerung auf die-
ser Flache)! Alternativ ware auch, wie bereits in der Stellungnahme vom 12.05.21 erwahnt,
eine Ableitung des Mischwassers zum Kanal in der Hanallee mdglich, wenn dies fliel3tech-
nisch hinhaut. Trotz alledem sollte darauf hingewirkt werden, mdglichst viel Niederschlags-
wasser in diesem Gebiet zu belassen.

Das Entwasserungskonzept flr den Bebauungsplan ,Kupferhaus® ist mit der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Montabaur
abzustimmen.

In den Bebauungsplan wird zudem verwiesen, dass gemafR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ,das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden soll, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.” Dariber hinaus wird folgender Hinweis aufgenommen (kursiver Text):

~Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten Mul-
den und/oder Zisternen zuriickzuhalten. Das gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewéasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisterne sollte so
bemessen werden, dass je 100 m? versiegelter Grundstiicksflache 4 - 5 m3 Rickhaltevolumen
zur Verfiigung stehen. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser
ist den Verbandsgemeindewerken Dierdorf und dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden
(vgl. 8 13 (4) Trinkwasserverordnung).”

Zudem enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung mit Vorgaben zur Verwendung versickerungs-
fahiger, wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge fur Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und
Stellplatze, um den Niederschlagswasserabfluss zu reduzieren. Das Erfordernis ergibt sich aus den
Anforderungen des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG). Nach § 10 Abs. 4 LBauO sind zudem Be-
festigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich einschranken, nur zuléassig, so-
weit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Details der Entwésserungsplanung sind letztendlich der konkreten Fachplanung und dem
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

GemalR der Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied (Brand- und Katastrophenschutz) vom
31.01.2022 wird auf Folgendes hingewiesen:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen das o. g. Bauvorhaben ,,BBPI. Kupferhaus" kei-
ne Bedenken, wenn die Léschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeits-
blatt 2018-4 vom Oktober 2018" Léschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrs-
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flachen" - sichergestellt wird. Zudem ist die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Juli
1998) zu beachten und umzusetzen.

Die Plangeberin hat hierzu gewirdigt: Die Anforderungen aus der Richtlinie tber Flachen fir die
Feuerwehr (Fassung Juli 1998) werden beachtet und letztendlich bei der konkreten Erschlie3ungs-
planung und MalBhahmenrealisierung umgesetzt. Im Bebauungsplan liegen hinreichende Flachen-
bereiche und —breiten vor, die Aufstellflachen fiir die Feuerwehr gewahrleisten kdnnen.

411 Bodenordnung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine investorenbezogene Planung. Somit
liegen die Plangebietsflachen in privatem Eigentum.

Bodenordnerische MaRnahmen auf Grundlage des Baugesetzbuches (88§ 45 ff) sind zur Umsetzung
der Planung nicht notwendig.

Ein Bodenordnungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist nicht erforderlich.

4.12 Denkmalschutz und Archéaologie

Archéaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.

In den Bebauungsplan wurde vorsorglich folgender Hinweis zum ,Denkmalschutz‘ aufgenommen
(kursiver Text):

LsDenkmalschutz: Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen bisher unbekannte
archéologische Denkmaédler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die jeweilige Bau-
mafinahme fachgerecht untersucht werden mussen (8 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr
ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéa-
ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin wird
auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (88 16 bis 21 Abs. 2 DSchG RLP) ver-
wiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 -
6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in de-
nen bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind
und mit einer Geldbuf3e von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden
kdnnen (8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).”

4.13 Bergbau / Altbergbau

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz wird in der Stellung-
nahme vom 02.06.2021 darauf hingewiesen, dass der ausgewiesene Bebauungsplan "Kupferhaus"
im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Wienau" liegt. Aktuelle
Kenntnisse uber die letzte Eigentimerin liegen hier nicht vor.
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5 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten ist gemal} § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwégung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen sowie die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung (8§ 1a (3) BauGB) zu berlicksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bebauungsunabhéangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fur die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natirlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhéltnisse

Entsiegelung von Bestandsflachen, zum Beispiel vorhandene Flachenbefestigungen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
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Keine weitere Bodenversiegelung

Klimapotential
Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Geholzbestéande

Arten- und Biotoppotential

Erganzung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehélzen, Erhalt vor-
handener Gehdlzstrukturen

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt weiter zu erhéhen,
es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fur die Nah- und Feierabenderholung in-
stand zu halten; dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen dieselben Malinahmen, die
unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind

5.3 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmaflnahmen

Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und dem Bau von Einzel-, Doppel- und Mehr-
familienhdusern werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder
weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintréachtigungen und
ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fiir das Plangebiet unter Beriicksich-
tigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen
vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir Pflanzmal3nahmen geeigneten Arten findet sich im Anhang
dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegeniiber auf3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitéat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegenliber Eingriffen und
einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bau-
vorhaben.
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Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen und Eingriff in die
natirliche Horizontabfolge des Bodens durch Abgra-
bung und Versiegelung mit Gebauden, innerer Er-
schlieBungsflachen und Parkflachen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Empfohlene Minimierungs-,Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische
Zwecke.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Waldrandgestaltung auf bisherigen Fichtenstandorten in
vier verschiedenen Stadtteilen von Dierdorf.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Aufgrund der innerstadtischen Lage der Flache haben
die Geholze als Frischluftproduzenten im Plangebiet
eine gewisse Bedeutung fir die Frischluftversorgung
des umgebenden Wohnumfeldes.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes bleiben jedoch
ausreichend Gehdélze vorhanden. Zudem werden auf
der Eingriffsfliche selbst neue Gehdélzpflanzungen
festgesetzt, sodass die Frischluftversorgung des
Wohnumfeldes auch zukiinftig gewahrt bleibt.

Empfohlene Minimierungs-,Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung. Wo méglich Erhalt
der Gehdlze.

Eingrinung des Plangebietes mit heimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern (pauschale 10 %-ige
Grundstuicksbepflanzung, Textfestsetzung Nr. 6.1).

Eingrinung des Plangebietes mit heimischen, standort-
gerechten Gehélzgruppen (Ordnungsbereich A).

Waldrandgestaltung auf bisherigen Fichtenstandorten in
vier verschiedenen Stadtteilen von Dierdorf.

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung Empfohlene Minimierungs-,Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla- Minimierung der Versiegelung, Befestigung der Hoffla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der chen und Zufahrten mit nicht vollversiegelnden Belagen.
zusatzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der

Wasserzufuhr

Waldrandgestaltung auf bisherigen Fichtenstandorten in
vier verschiedenen Stadtteilen von Dierdorf.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Siehe Kapitel 5.4 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Empfohlene Minimierungs-, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen

Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.

Landschaftsbild/Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Plangebiet liegt inmitten der Siedlungslage von
Dierdorf. Das Landschaftshild ist aufgrund der Umge-
bungsbebauung sowie dem Bestandsgebaude im Plan-
gebiet bereits vorbelastet.

Durch die Lage innerhalb der Siedlungslage ergeben
sich durch das Planvorhaben keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

Die Flache befindet sich in Privatbesitz und steht einer
offentlichen Erholungsnutzung nicht zur Verfligung.
Eine wesentliche Verschlechterung der Erholungsfunk-
tion ergibt sich daher nicht.

Empfohlene Minimierungs- und Vermeidungsmalf-
nahmen

Einhaltung der stadtebaulichen und griinordnerischen
Festsetzungen.

Eingrinung des Plangebietes mit heimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern (pauschale 10 %-ige
Grundstucksbepflanzung, Textfestsetzung Nr. 6.1).

Eingrinung des Plangebietes mit heimischen, standort-
gerechten Gehoélzgruppen (Ordnungsbereich A).

Stadtbildvertragliche Farb- und Architekturgestaltung der
entstehenden Gebaude.

Eingriff in das Landschaftsbild ist gering, in die Erholungsfunktion gering.
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5.4 Artenschutzrechtliche Bewertung

5.4.1 Gesetzliche Grundlagen

Durch Entscheidungen des Européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97),

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-vVO),
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die Européischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fiir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten zeigt, dass innerhalb des Plangebietes und auf den an-
grenzenden Grundsticksflachen keine nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotope liegen.
Diese Aussage gilt auch fur andere schitzenswerte Biotopstrukturen, die nicht dem Pauschalschutz
unterliegen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Natura 2000-Gebietes oder
eines anderen Naturschutzgebietes.

5.4.2 Bestand und Habitatpotentialanalyse

Hinweis: Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme und des Beginns der Bauleitplanung stellte sich die
Bestandssituation wie nachfolgend beschrieben und bewertet dar. Im Jahr 2019 erfolgten jedoch
bauherrenseitig bereits Gebaudeabbruch- und Rodungsarbeiten. Die Bewertung der Flachen erfolgt
auf Grundlage der Bestandssituation zu Projektbeginn.

Im Zentrum der Flache befand sich zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme im Februar 2019
ein kleines Wohnhaus, das sogenannte ,Kupferhaus®, ein ehemaliges Wohnhaus der Wied schen
Familie, welches seit circa 2003 leer steht. Nordlich des Hauses befand sich auf3erdem ein kleines
Garagengebéaude oder Geratehaus sowie nordwestlich zwei kleinere Holzschuppen.

Entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Parzellen 6/64 und 6/29, Flur 24 wird ein bestehender
Gelandesprung von einer Trockenmauer unterstitzt, die von der ,Wied-Runkel-Straf3e“ bis knapp
an dem Gebaude vorbei nach Studwesten fuhrt. Am Ende der Trockenmauer befindet sich eine T,
die in einen unterirdischen Keller fiihrt.

Ansonsten war das Grundstick stark durch die bestehenden Gehdlze gepréagt. Diese bestanden
aus einer Mischung aus heimischen Arten, wie Hasel, Buche, Apfel und Erle und nicht heimischen
Arten, wie Cornifere, Eibe etc.
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Foto

Artengruppe

Kleinstrukturen

Beurteilung Insbesondere die Holzladen des ehemaligen Wohngebaudes imitieren Spal-
tenquartiere (Zwischenraume zwischen Laden und Hauswand), die fir eine
potentielle Nutzung fir Fledermause geeignet waren. Bei der Uberpriifung der
Laden im Untergeschoss konnten jedoch keine Hinweise auf aktuelle oder ver-
gangene Nutzungen festgestellt werden (Kotspuren, Fettrander, Fraldreste,
0.4.).

Durch offenstehende oder kaputte Fenster waren auch Vorkommen von Fle-
derméusen und Vdgeln im Innern des Gebaudes nicht auszuschlieRen. Insbe-
sondere das kaputte Dachfenster lud als Einflug ein. Die Eignung des Daches
als Wochenstuben- oder Zwischenquartier oder zum Nestbau lieR sich ohne
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konkrete Begehung nicht beurteilen, eine Nutzung konnte nicht ausgeschlos-
sen werden.
Aktuelle Nester oder Reste von Schwalbennestern sowie anderen Gebaude-
brutern an der AuRenfassade des Geb&dudes sind nicht vorhanden.
Fazit Keine Hinweise auf Fledermausquartiere oder Nutzung durch Gebaude-
briter an der AulRenfassade des ehemaligen Wohngeb&udes.
Eine Quartier-, Wochenstuben oder Nistnutzung im Innern des Gebaudes
(insbesondere im Dach) kann nicht ausgeschlossen werden.
Geratehaus / Garage
Foto
Artengruppe Kleintiere
Beurteilung Das Dach des Geréatehauses saf? fest auf. Es gab keine Spalten als Einflug-
moglichkeiten fur Fledermause oder Vogel. Einzig eine Nutzung durch Kleintie-
re war nicht auszuschliel3en. Diese kdnnten durch einen Spalt zwischen Toren
und Boden ins Innere gelangen.
Fazit Nutzung durch Kleintiere nicht auszuschliel3en.
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Foto

Artengruppe

Kleinstrukturen

Beurteilung Die Bauweise des Schuppens boten Végeln und Fledermausen wenige Struk-
turen als Versteck- oder Nistplatze. Ganz auszuschlieRen war eine Nutzung
zwar nicht, Hinweise (Kotspuren, Nest- oder Gefiederreste, Fettrander o. &.)
konnten jedoch auch nicht gefunden werden.

Die Anhaufung von Astmaterial am Boden des Schuppens konnte Kleinsdugern
und anderen Kleintieren als Versteckplatze dienen. Hinweise auf eine Nutzung
gab es aber auch hier nicht.

Fazit Eine Nutzung des Schuppens durch Végel und Fledermause war eher
unwahrscheinlich. Eine Nutzung der Anhaufung von Astmaterial am Bo-
den des Schuppens als Versteckplatze durch Kleintiere war denkbar.
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Erdkeller

Foto

Artengruppe Flederméuse, Kleintiere

Beurteilung Die Tur des Kellers stand zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme offen, sodass
Tiere problemlos ins Innere gelangen kénnen. Die Tur als Einflug &hnelt Stollen
und Hohleneingangen, die den Fledermausen als Winterquartiere und auch
anderen Tieren als Rickzugsorten dienen. Die Lage inmitten von Siedlungsbe-
bauung spricht zwar eher gegen eine Winterquartiernutzung durch Flederméau-
se. Vollstandig auszuschliel3en war dies jedoch nicht.

Fazit Quartiernutzung durch Fledermause und andere Tiere nicht auszuschlie-
Ben.

Trockenmauer
Foto
Artengruppe Reptilien
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Beurteilung Die Trockenmauer war nach Norden exponiert, durch umstehende Geholze

stark beschattet, feucht und in einigen Bereich stark durch Moose und Flechten
gepragt.

Fazit Die Trockenmauer hatte aufgrund der Exponierung und der Beschattung
keine Lebensraumeignung fir Reptilien.
Geholze
Foto
Artengruppe Vogel, Flederméuse
Beurteilung Die Gehdlzzusammensetzung auf der Plangebietsflache war aus heimischen

und nicht heimischen Arten gemischt. Im gesamten Plangebiet konnten ledig-
lich 2 Obstbaume mit Astléchern und Astabbriichen gefunden werden, die fir
eine Quartiereignung fur Flederméause (Einzeltiere) potentiell geeignet waren.
Hinweise auf eine Nutzung (Fettrander, Kotspuren, Fraldreste, 0. &.) wurden
nicht gefunden.

Ansonsten boten die Gehdlze viel Potential fir Nistplatze fur Vogel, aufgrund
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der Lage inmitten des Siedlungsgebietes und unmittelbar an einer stark befah-
renen StralRe jedoch lediglich fir stérungstolerante Arten. Vorkommen beson-
ders geschiitzter Arten waren nicht zu erwarten.

Fazit Die Geholze hatten als Nahrungshabitat und potentielle Nistplatze eine

gewisse Bedeutung fur Vogel. Fiur Fledermause kann keine besondere
Bedeutung erkannt werden, da im Plangebiet kaum relevante Hohlen-
bdume vorhanden sind.

5.4.3 Voraussichtliche Auswirkungen und planerische Empfehlungen

Abgeleitet von den oben stehenden im Plangebiet vorhandenen Strukturen und ihrer Bewertung
werden im Folgenden die voraussichtlich eintretenden oder nicht vollstédndig ausschlieBbaren Aus-
wirkungen und Beeintrachtigungen dargestellt sowie Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen
empfohlen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Beein-
trachtigungen

Empfohlene Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen

- Verlust von Baumen als potentielle Vo-
gelniststatten

- Moglicher Verlust potentieller Brutstatten
von Gebéaudebritern

- Vogelschlag an Verglasung

- Abrissarbeiten in besatzlosen bzw.
wenig stoérungsempfindlichen Perioden
(Oktober oder Februar/Méarz)

- Geholzrodungen - ohne 6kologische
Baubegleitung - nur im Zeitraum von 1.

- Verlust eines potentiellen Winterquartiers
durch Abbruch des Erdkellers.

- Vergrdmung durch Nutzungsintensivie-
rung

g’ Vergramung durch Nutzungsintensivie- Oktober eines Jahres bis vor dem 1.
9 ) rung 9 9 Marz des Folgejahres
- Malinahmen zur Entspiegelung groR3-
flachiger Glasfronten
- Aufhéngen von Vogelnistkasten
- Begriinung mit heimischen standortge-
rechten Gehdélzen
- Médglicher Verletzung/Tétung von Tieren - Abrissarbeiten in besatzlosen bzw.
bei Baumfallung und Gebaudeabriss wenig stérungsempfindlichen Perioden
- Stérungen von Quartieren in Baumen (Oktober oder Februar/Marz)
D oder Hausfassaden durch Baularm, Er- - Gehdlzrodungen - ohne 6kologische
@ schutterungen oder Staube Baubegleitung - nur im Zeitraum von 1.
% - Verlust von geeigneten Spaltenquartieren Oktober eines Jahres bis vor dem 1.
5 am Hotelgebaude Marz des Folgejahres
L - Aufhéngung von Fledermauskasten

- Begriinung mit heimischen standortge-
rechten Geholzen
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- Verlust eines potentiellen Versteckplatzes - Abrissarbeiten in besatzlosen bzw.
o oder Winterquartiers durch Abbruch des Wenig stérungsempfindlichen Perio-
-% Erdkellers. den (Oktober oder Februar/Marz)
© - Begriinung mit heimischen standortge-
X rechten Gehélzen

Vorkommen geschiitzter Arten, insbesondere aus den Artengruppen Vogel und Fledermause kén-
nen zum derzeitigen Stand der Planung nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Dem Planvorha-
ben uniberwindbar entgegenstehende artenschutzrechtliche Konflikte werden jedoch nicht erkannt.

Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Konflikten wurden folgende Hinweise
und Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen (kursiver Text):

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche
Gehoblzrodungen lediglich auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Der Keller des ehemaligen Kupferhauses ist vor Abriss auf das Vorkommen geschuitzter
Tiere (insbesondere Flederméause) hin zu untersuchen ist.

Es wird empfohlen, Nistplatz- und Quartierverluste fur Vogel und Fledermause durch Auf-
hangung von Nistkasten und Fledermauskéasten im Plangebiet auszugleichen. Es sind im
Plangebiet je Baugrundstiick bzw. Gebaude ein Vogel-, oder Fledermauskasten aufzuhan-
gen. Dies entspricht 6 Vogelkasten und 6 Fledermauskéasten. Die Kéasten sind im Plange-
biet flachig zu verteilen.

Funde von Ruhestatten besonders oder streng geschutzter Arten bedirfen bei ihrer Entde-
ckung einer sofortigen Mitteilung an die Untere Naturschutzbehdrde.

Bei Begrunung der Freiflachen sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu verwen-
den.

Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, miissen diese durch geeignete Mal3-
nahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Ein-
satz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Die Aspekte kdnnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als Nebenbestimmun-
gen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Hinweise und Empfehlungen ist nicht davon aus-
zugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérun-
gen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten verschlechtert.

5.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmafRnahmen zu beurteilen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwégung des 8§ 1 (7) BauGB unterliegt. Die Méglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.

Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der
reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial beriick-
sichtigt wirde; vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/Landschaftspotenziale abgestellt. Dies er-
folgt Uber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso héher angesetzt, je hoher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
natirlichen Wirkungsgefiiges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat berlicksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als groRerer Eingriff zu werten ist, als
zum Beispiel die Anlage eines Hausgartens.

Zukunftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit Vegetati-
onsstrukturen zwischen 80 % und 200 % eingeordnet werden.

Zukunftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung veranderte Flachen, werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das Mal3 des Eingriffs berilicksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StraRen und FuBwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Die Spalten ,,Eingriff in m?* bzw. ,Kompensation in m*‘ geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fur den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
lwertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und tberhaupt erst addierbar sind.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Plangebietsgrofie: 7.189
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nicht eingriffsrelevant:
nach Baugenehmigung bereits zugelassene Bau-
vorhaben 1.251
verbleibende eingriffsrelevante Flache: 5.938
Eingriffsbilanz
Flachen- GRZ Anteil Ansatz Eingriffin
gréfRe in (2) 3) (4) m2 (= 1*2*4
m2 (1) bzw. 1*3*4)
Eingriff durch :
Gebéude und Hofflachen (GRZ 0,4 zzgl. Uber-
schreitungsmdéglichkeit nach § 19 (4) BauNVO) 5.297
auf geholzreichem parkéhnlichem Garten 5.247 0,6 11 3.463
auf Gebaude 50 0,6 0,0 -
Privatstrale 609
auf geholzreichem parkahnlichem Garten 523 1,0 11 575
auf bisherigem Bestandsgebaude 86 1,0 0,0 -
Miulltonnensammelstelle
auf Gehdlzhecke 32 1,2 38
Summe Eingriff: 4.077
Kompensationshilanz
Flachen- Anteil Ansatz Kompensa-
grofde in m2 2) 3) tion in m2
Q) (=1*2*3
bzw. = 1*3)
Kompensation durch:
Flachen mit Pflanzpflicht (Ordnungsbereich A) im
Ordnungsbereich 1 1066 1,1 1.173
pauschale 15%-ige Grundstiicksbegriinung der
noch eingriffsrelevanten Grundstiicke im Ord-
nungsbereich 2 1855 0,15 11 306
Summe Kompensation: 1.479
Kompensationssaldo in m2 (negativer Wert =
Uberschuss, positiver Wert = Defizit): 2.598
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Eingriffsseite:

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von 7.189 m2. Fur im Baugebiet nach Baugenehmigung
bereits zugelassene Bauvorhaben wird eine Flache von etwa 1.251 m2 als nicht eingriffsrelevant
bewertet.

Fur die verbleibende Bauflache ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, wobei unter Berticksichtigung der
Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 (4) BauNVO eine maximale Grundstiicksversiegelung von
60 % erreicht werden kann. Das heil3t 60 % der Nettobauflache dirfen mit Gebauden, Hofflachen,
Zu- und Abgéngen Uberbaut werden. Im Sinne der fachlichen Anforderungen und entsprechend
eines Worst-Case-Szenarios wird der maximal zulassige Eingriff der Bilanzierung zu Grunde gelegt.

Im Bereich des ehemaligen Bestandsgebaudes stellt die erneute Versiegelung mit Gebauden und
StrafRen keinen Eingriff dar. Der Eingriff durch Versiegelung des bisher geholzreichen parkahnlichen
Gartens wird nach dem zu Grunde gelegten Bilanzierungsmodell mit einem Faktor von 1,1 bewer-
tet, die Mulltonnensammelstelle im Bereich der ehemaligen Gehdlzhecke mit dem Faktor 1,2.

Somit ergibt sich insgesamt ein bewerteter Eingriff von circa 4.077 m2 Flache.

Ausgleichsseite

Im Ordnungsbereich 1 wird die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
als Ausgleich angerechnet. Die festgesetzte Pflanzflache ist gro3er als die festgesetzten mindes-
tens 15 % der Grundsticksflache, weshalb die pauschale Grundstiicksbegriinung in Ordnungsbe-
reich 1 bereits in diesem Ausgleich enthalten ist.

Im Ordnungsbereich 2 gibt es keine ausdricklich zeichnerisch festgesetzte Pflanzpflicht. Daher wird
in diesem Bereich die pauschale 15 %-ige Grundstticksbegriinung in die Bilanzierung eingestellt.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern wird aufgrund der verschiedenen positiven Faktoren
auf Boden, Wasser, Arten und Biotope, Klima und das Landschaftshild mit einem Faktor von 1,1
bewertet.

Dem Eingriff von rund 4.077 m2 Flache stehen bilanzierte Ausgleichsflachen und
-maflinahmen von rund 1.479 m2im Plangebiet gegentber.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von circa 2.600 m2, dass es durch externe Kompensa-
tionsflachen auszugleichen gilt.

Um das bestehende Kompensationsdefizit auszugleichen sind zusatzlich Kompensationsflachen im
sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans (sog. externe AusgleichsmalBnahmen) nétig. Da
innerhalb des Hauptgeltungsbereichs Uberwiegen heimische Strducher und Baume II. Ordnung
durch die Planung entfallen, wird als AusgleichsmalRnahme eine Waldrandgestaltung angestrebt, da
hierdurch neue Baum- und Strauchstrukturen geschaffen werden. Dazu wurden in Abstimmung mit
dem Revierforster vier verschiedene Waldflachen in den vier verschiedenen Stadtteilen von Dierdorf
ausgewahlt und geeignete MalRnahmen durch die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit fest-
gelegt.

Die entsprechenden Flachen werden als Flachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemaR § 1a (3) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen und als Flachen fiir MaRnah-
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men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1)
Ziffer 20 BauGB festgesetzt.

: rroth= ’;‘ W\ ™ oA L £
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Abb Lageubersicht der externen Kompensationsflachen im Stadtgebiet (unmaBstabllch
Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)

Die Flachen waren bisher mit Fichten bestanden. Nun soll durch Einbringung von standortgerechten
Baum- und Straucharten (Initialpflanzung) ein standortgerechter stufiger Waldrand entwickelt wer-
den. Die Anpflanzungen sind durch entsprechende MalRhahmen (Kleingatter o. Einzelschutz) vor
Wildverbiss zu schitzen. In den Bereichen, in welchen bereits natirliche Verjingung auflauft, wird
diese Ubernommen, um eine mdglichst hohe Baumartenvielfalt im Waldaufbau zu ermdglichen.

Die Flachen der Ordnungsbereiche C sind nahe an Flie3gewassern gelegen. Der Standort ist daher
feuchter. Die Artenauswahl fir den Ordnungsbereich C wurde daher entsprechend angepasst:

Artenauswahl OB B: Baume Il. Ordnung: Walnuss, Elsbeere, Mehlbeere, Hainbuche, Esskastanie,
Feldahorn, Eberesche; Straucher: Berberitze, Hasel, Hunds-Rose, Weil3dorn

Artenauswahl OB C: Baume II. Ordnung: Schwarz-Erle, Silber-Weide; Straucher: Sal-Weide, Blutro-
ter Hartriegel, Schwarzer Holunder

Die Artenauswahl ist nicht abschlieRend. Die Artenauswahl soll im Rahmen der Waldwirtschaft an-
gepasst an die Standort- und Klimaverhaltnisse erfolgen.
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GEMARKUNG BRUCKRACHDORF - FLUR 2
PARZELLEN 19 tlw. / 20/2 tlw. - ca. 1.000 m? - M. 1:1.000

GEMARKUNG WIENAU - FLUR €
PARZELLEN 72/1 tiw. / 73 tlw. - ca. 650 m? - M. 1:1.000

Flur 2
rachdorf

Ober d¢

GEMARKUNG GIERSHOFEN - FLUR 4
PARZELLE 11/19 tlw. - ca. 1.000 m? - M. 1:1.000

GEMARKUNG ELGERT - FLUR 2 - PARZELLE 35 tiw.
ca. 650 m? - M. 1:1.000

Im Schlenk

Abb.: Darstellung der externen Kompensationsflachen im Stadtgebiet auf Kataster
(unmaf3stablich; © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, eigene Bearbeitung)

Kompensationsbilanz

Flachen- Anteil Ansatz Kompensa-
grofRe in m2 (2) 3 tion in m2
Q) (=1*2*3
bzw. = 1*3)
Kompensation durch:
Waldrandgestaltung (OB B und OB C) 3.300 0,8 2.640
Summe Kompensation: 2.640

Durch die zusatzlichen externen Kompensationsmafinahmen kann der Eingriff vollstandig

ausgeglichen werden.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungs-
plan&nderung ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus 8§ 2 (4) BauGB in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie 88 2 a und 4 ¢ BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass Erlau-
terungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt darzu-
legen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen Schutzguter
zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse fliel3en in die planerische Abwéagung nach § 1
(7) BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren
liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die ,zustandige“ Behorde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Der Stadtrat von Dierdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kupferhaus” vor. Das Plange-
biet des in Rede stehenden Bebauungsplans ist innerhalb der vorhandenen Siedlungsbebauung der
Stadt Dierdorf gelegen und wird entsprechend von der Bestandsbebauung der Stadt umschlossen.
Genauer gesagt liegt das Plangebiet im Zentrum der Stadt Dierdorf sidlich der Bundesstral3e
B 413, zwischen der Landesstralte L 267 (,Wied-Runkel-Strae®) im Osten und der ,Hanallee” im
Sidwesten.

Zudem befindet bzw. befand sich auf der in Rede stehenden Flache bereits ein kleines Bestands-
gebaude (als ,Kupferhaus“ bekannt). Das Grundstiick stellte sich die letzten Jahre als innerstadti-
sche Brachflache dar mit einem entsprechend untergenutzten Potential.

Anstol3 zur vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte durch den Flacheneigentiimer
der Plangebietsflachen. Die investorenbezogene Planung sieht die Errichtung eines Einzelhauses,
von vier Doppelhdusern und 3 Mehrfamilienh&usern vor. Das Planungsinteresse zur wohnbaulichen
Nutzung der Flache korrespondiert hierbei mit den Interessen der Stadt Dierdorf (Schaffung von
Wohnangeboten, Vermeidung eines Gebaudeleerstandes und/oder einer stadtebaulichen Brachfla-
che), sodass eine entsprechende Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans gegeben ist.
Uber die vorliegende verbindliche Bauleitplanung nutzt die Stadt dabei die Steuerungsinstrumente,
die ihr zur Verfigung stehen, um eine zulassige Nutzung fir die geplante Gebaudeanlage im eige-
nen Sinne festzusetzen.
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Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Kupferhaus“ und zur Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird das Ziel verfolgt, eine planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Die Bebauungsplanaufstellung
erfolgt dabei im zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches gemaf
88 3 (1) und 4 (1) BauGB. Im zweistufigen Regelverfahren wird ein Umweltbericht nach § 2 (4)
BauGB erforderlich, ebenfalls eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB und die Zu-
sammenstellung von Umweltinformationen nach 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB.

Der Flachennutzungsplan (FNP) Dierdorf stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflache (M) dar.
Geplant ist jedoch ein allgemeines Wohngebiet (WA). Auch wenn bei gemischten Bauflachen die
Wohnnutzung ein wichtiges Element ist, so ist es doch nur ein Teil, und die gewerblichen Anteile
der gemischten Bauflache entfallen bei der Planung eines WA lberwiegend, sodass der FNP fir die
Flache des Plangebietes in Wohnbauflache (W) gedndert werden muss. Der Bebauungsplan kann
folglich im Parallelverfahren aufgestellt werden. Sollte der Bebauungsplan zeitlich schneller durch
das Planaufstellungsverfahren laufen, wird er nach dem Satzungsbeschluss der Kreisverwaltung
zur Genehmigung vorgelegt.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Zur Umsetzung und Realisierung des stadtebaulichen Ziels wird das gesamte Plangebiet als ,All-
gemeines Wohngebiet® gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die PlangebietsgrofRe betrégt dabei circa
0,90 ha. Die auf dem Grundstlck bestehenden Gebaude sollen hierfir abgerissen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Ostlicher Richtung Uber die Landesstral’e L 267
(,Wied-Runkel-Stral3e®).

Zusammenfassend sind als Grundziige der Planung im Sinne des § 31 (2) BauGB folgende stadte-
baulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO mit entspre-
chenden Zuldssigkeiten und Unzuléassigkeiten

e Gliederung in 2 Ordnungsbereiche (OB1 und OB 2)

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 in beiden Ordnungsbereichen und Festsetzung
einer Geschossflachenzahl von 1,0 in Ordnungsbereich 1 und 0,8 in Ordnungsbereich 2

e Festsetzung einer héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse mit 2 in beiden Ordnungsbereichen
e Festsetzung der H6he baulicher Anlagen wie folgt:

- Ordnungsbereich 1:

lll. Gebaude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung mit mehr als 10° bis maximal
40° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

Firsthohe maximal 8,00 m
Traufhohe maximal 6,50 m

IV.Gebaude mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z. B. Flachdach, Pultdach):
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First- bzw. Gebdudehdhe maximal 8,00 m

- Ordnungsbereich 2:

lll. Gebaude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung mit mehr als 10° bis maximal
40° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

Firsthéhe maximal 9,50 m
Traufhdhe maximal 6,50 m

IV.Gebaude mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z.B. Flachdach, Pultdach):
First- bzw. Gebaudehdhe maximal 8,00 m

e Gemal stddtebaulichem Gestaltungsentwurf und Bebauungsplan zwei mdgliche Standorte (im
Westen und Nordosten des Plangebietes) fur die Errichtung eines privaten Spielplatzes, die zu
den Mehrfamilienhausern zu zahlen sind.
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Abb.: Stadtebaulicher Gestaltungsentwurf zum Bebauungsplan ,,Kupferhaus*
(unmaf3stébliche Darstellung)

e Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO und einer Zulassigkeit von
nur Einzelhausern in Ordnungsbereich 1 mit einer maximalen Gebaude-Frontlange von 20,00 m

e Festsetzung einer offenen Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO und einer Zulassigkeit von Ein-
zel- und Doppelhausern im Ordnungsbereich 2

e Beschrankung der maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen auf maximal 6 Wohnungen je
Wohngebéaude als Einzelhaus in Ordnungsbereich 1 und maximal 1 Wohnungen je Wohnge-
baude als Einzelhaus in Ordnungsbereich 2

e Festsetzung der maximal zuldssigen Dachneigung bis maximal 40° (Garagen und bauliche Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei)
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e Festsetzung, dass Dachaufbauten bis 1/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht tber-
schreiten durfen

e Festsetzung von Einfriedungen (Zaune, Mauern, Hecken etc.) an den stral3enseitigen Grenzen
nur bis maximal 1,20 m Hoéhe; als oberer MaRbezugspunkt gilt der hochste Punkt der Einfrie-

dung

o Festsetzung der Flachen fur Stellplatze: im Ordnungsbereich 1 sind pro Wohnung mindestens
1,5 Stellplatze auf dem jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und im Ordnungsbereich 2

mindestens 2 Stellplatze

Eine weitergehende Begriindung der Plankonzeption und der einzelnen Festsetzungen erfolgt in
den nachfolgenden Kapiteln.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:

|' Fldehe zur Anlage

| |Schalschutzschirm
gemdf3 Textfest—
setzung Nr. 8.1

Vi

PaVT v,

R

o

<L R\ 39 ,/
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Kupferhaus“ (unmaf3stabliche Darstellung)
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Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 7.189 m2
e Nettobauland ca. 6.548 mz
e PrivatstralRe ca. 609 m2
e Miulltonnensammelstelle ca. 32m?
¢ Randliche Eingrinung OB A ca. 1.066 m2
e Externe Kompensationsflache OB B ca. 1.300 m2
e Externe Kompensationsflache OB C ca. 1.300 m2
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die tibergeordneten
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) von 2008 und der nach 2008 er-
folgten Teilfortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerich-
tet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Im wirksamen RROP der Region Mittelrhein-Westerwald von 2017 liegt Dierdorf im verdichteten
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und wird als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum
klassifiziert. Dierdorf liegt gemafl dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung in ei-
nem sogenannten Schwerpunktraum. Schwerpunktrdume dienen unter anderem der siedlungs- und
wirtschaftsstrukturellen Entwicklung in der entsprechenden Region, sodass auch fur den umgeben-
den strukturschwachen landlichen Raum die Lebens- und Arbeitsbedingungen verbessert werden
kénnen. Im Fokus liegt hier die gute Erreichbarkeit durch leistungsfahige Infrastruktureinrichtungen,
wodurch zugleich eine Verminderung der Pendlerentfernungen zu den Arbeitsplatzstandorten, den
Versorgungs- und Dienstleitungseinrichtungen gewahrleistet wird. Diese Schwerpunktfunktion ist in
Dierdorf gegeben, vorrangig aufgrund der vorherrschenden Anbindung an verschiedenen Verkehrs-
arten und vielen Anbindungsmadglichkeiten, sodass ein insgesamt guter 6ffentlicher Personennah-
verkehr fur die Verbandsgemeinde Dierdorf sichergestellt werden kann. Durch diese gute Infrastruk-
turausstattung ist weiterhin eine wohnbauliche Entwicklung wie vorliegend geplant Gberhaupt még-
lich.

GemaR der Grundsatze und Ziele des RROP soll die wohnbauliche Entwicklung, soweit sie tber die
Eigenentwicklung hinausgeht, von den Stadten und Gemeinden Ubernommen werden, die auf
Grund ihrer GrofR3e, drtlichen Infrastrukturausstattung und der raumlichen Nahe von Versorgungs-
einrichtungen besonders dafiir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch inso-
weit wird fir die zentralen Orte ein gestaffelter, hdherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstandige ortli-
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che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehéren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziodkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde/Stadt beeinflussen.

Das vorliegende Planvorhaben entspricht einer Entwicklung im Bereich ,Wohnen“. Vordergrindig
wird hier eine stadtebauliche und bauplanungsrechtliche Entwicklung und Ordnung im betroffenen
Siedlungsbereich geschaffen, der bereits baulich vorgeprégt ist. Es handelt sich vorliegend mehr
um eine maf3volle Nachverdichtung als um die Neuausweisung von Bauflachen.

Nach dem RROP 2017 ist es aul3erdem wie bereits weiter oben angesprochen von Bedeutung, die
erforderlichen Infrastrukturausstattungen weitestgehend auszubauen und die Orientierung der Sied-
lungstatigkeit auf die OPNV-Bedienung zu beschranken, um eine bessere Erreichbarkeit auch fir
die Bevolkerungsgruppen zu gewahrleisten, denen ein Auto nicht zur Verfigung steht. Das Plange-
biet ist Gber die in unmittelbarer Nahe ful3laufig erreichbaren Haltestellen bzw. den dort verkehren-
den Buslinien angebunden. Somit wird dem Aspekt iiber die OPNV-Bedienung ausreichend Rech-
nung getragen. Fur Pkw-Fahrer ist die regionale und Uberregionale Anbindung an das StraRennetz
Uber die angrenzende LandesstralRe L 267 (,Wied-Runkel-Strale®, ,Obertorstrale” und ,Johanni-
terstraRe®), die weiter stdlich verlaufende Kreisstralle K 153 (,Hachenburger-Strafle®) sowie Uber
die nordliche BundesstralRe B 413 sichergestellt.

In der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 wird der Geltungsbereich des Planvorhabens als
Siedlungsflache fur Wohnen erfasst. Das vorliegende Planvorhaben dient der wohnbaulichen Nut-
zung und stimmt somit mit den Darstellungen der RROP-Gesamtkarte ganzlich tiberein.

Nordlich und sidlich zum Plangebiet verlauft ein ,Vorranggebiet Hochwasserschutz“ sowie nérdlich
ein ,Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund®. Die zuvor genannten Vorbehalts- bzw. Vorrang-
gebiete werden vom Plangebiet nicht erfasst, sodass insgesamt keine Konflikte bestehen. Vorrang-
gebiete sind nicht durch das Planvorhaben betroffen.

Durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung sind folglich keine Zielkonflikte mit den Vorgaben
des wirksamen RROP 2017 fur die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald zu erkennen. In der
nachfolgenden Abbildung ist zur Ubersicht ein Ausschnitt aus der Gesamtkarte des RROP Mittel-
rhein-Westerwald von 2017 mit eingezeichneter Lage des Plangebietes.
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Abb.: Ausschnitt aus dem gultigen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
von 2017 mit eingezeichneter Lage des Plangebietes (blaues Viereck)
(unmaf3stabliche Darstellung)

2.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) Dierdorf stellt fur das Plangebiet gemischte Bauflache (M) dar.
Geplant ist jedoch ein allgemeines Wohngebiet (WA). Auch wenn bei gemischten Bauflachen die
Wohnnutzung ein wichtiges Element ist, so ist es doch nur ein Teil, und die gewerblichen Anteile
der gemischten Bauflache entfallen bei der Planung eines WA Uberwiegen. Gemal3 der Stellung-
nahme der Kreisverwaltung Nieuwied, Untere Landesplanungsbehérde, Bauleitplanung und Rad-
verkehrsforderung vom 11.05.2021 muss der FNP fiir die Flache des Plangebietes daher in Wohn-
bauflache (W) geandert werden muss. Der Bebauungsplan kann folglich im Parallelverfahren auf-
gestellt werden. Sollte der Bebauungsplan zeitlich schneller durch das Planaufstellungsverfahren
laufen, wird er nach dem Satzungsbeschluss der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt.

Wegen der Lage im (Uberwiegend wohn-)baulichen Umfeld innerhalb der Stadtlage von Dierdorf,
weil das Gebiet als Siedlungsflache im FNP bereits enthalten ist, wegen Beplanung einer innerortli-
chen Brachflache, wegen Festsetzungen entsprechend der umgebenden Bebauung und mit Fest-
setzungen, die das Ortshild beachten und schiitzen, wird gemaf Aussage der Kreisverwaltung auf
eine formelle landesplanerische Stellungnahme jedoch zunéchst verzichtet, und die Erfordernisse
der Raumordnung, die von der Planung betroffen sind, werden im Folgenden bereits genannt:
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Ziel (Z) 31 des LEP IV (,Innen- vor AuRenentwicklung®) und Z 34 (rdumliche und funktionale Anbin-
dung an bestehende Siedlungseinheiten): Durch die Lage im Siedlungszusammenhang der Stadt
Dierdorf beachtet der Bebauungsplan ,Kupferhaus® diese Ziele.

Die Grundsatze (G) 50 (Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle
Bevolkerungsteile) und G 51 (Zuordnung des Wohnraums zur sozialen Infrastruktur und zu OPNV-
Haltepunkten) des LEPV IV werden durch die Lage innerhalb eines Mittelzentrums und insbesonde-
re in dessen Siedlungszusammenhang bericksichtigt.

Gemal Z 30ff des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017 ist fur
hinzukommende Wohnbauflachen der sog. ,Schwellenwert® zu beachten. Ziel ist dabei unter ande-
rem, eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicherzustellen, hinsichtlich der Klimaproblematik
die zunehmende Flachenversiegelung einzudammen, sowie Pendlerverkehr zu reduzieren durch
Wohnraum vornehmlich in den zentralen Orten. Bzgl. des Schwellenwertes werden durch den Be-
bauungsplan ,Kupferhaus® fir den FNP ca. 0,36 ha Wohnbauflache neu hinzukommen (Halfte der
Gesamtflache des Bebauungsplans, da das Plangebiet im FNP derzeit als M dargestellt ist, nun
aber als WA genutzt werden soll [der gewerbliche Anteil von M (angenéhert ca. 50%) wird zu W]:
0,7189 ha / 2 = 0,3595 ha W neu). Wegen dieser relativ geringen VergroR3erung des Wohnbaufla-
chenanteils im FNP ist davon auszugehen, dass der Schwellenwert bei der zukiinftigen Anderung
des FNP Dierdorf beachtet werden kann, sodass die Z 30ff des RROP 2017 dem Bebauungsplan
-Kupferhaus* nicht entgegenstehen.

G 153 des RROP 2017 (fuslaufige Erreichbarkeit bestehender 6ffentlicher Versorgungsinfrastruktur
und des OPNV) ist wie oben bereits genannt durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs eines Mittelzentrums berticksichtigt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan ,,Kupferhaus“ mit den Erfordernissen
der Raumordnung Ubereinstimmt.

Nachfolgend ist ein Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Dierdorf aus-
zugsweise wiedergegeben:
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Dierdorf (unmaf3stébliche Darstellung)

2.3 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet). Andere Schutzgebiete werden
ebenfalls nicht tangiert.

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope und
Vegetationsbesténde auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGI-
GER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und Fachplane von Be-
deutung:
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Fachgesetze / Fachplane

Inhalt

Berlicksichtigung in vor-
liegender Planung durch

Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung am
03. November 2017 (BGBI. I. S.

3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geédndert worden
ist, in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, Vermeidung und Aus-
gleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes.

- Beschrankungen des Mal3es
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und einer pauscha-
len Grundstiicksbegriinung.

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fir
Zufahrten, Hof- und Stellplatz-
flachen

Hinweise zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Diverse Artenschutzrechtliche
Hinweise

Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

- Ausschluss von Schottergéarten

- Anlage von Waldréndern

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSschG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Méarz 2010), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist, in der derzeit
geltenden Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
natlirlicher Gewasser; Schutz der
natirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen.

Beschrénkungen des MalRes
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zuléassigen Versiegelung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und einer pauscha-
len Grundstiicksbegriinung.

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fur
Zufahrten, Hof- und Stellplatz-
flachen

Hinweise zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser

Diverse Artenschutzrechtliche
Hinweise

Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

- Ausschluss von Schottergérten

16. Sept. 2022

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

:k‘.HH,,HH, ‘(—'
wwew karst- ngenisure de




Stadt Dierdorf
Begriindung zum Bebauungsplan
.Kupferhaus*

12 506
Seite 61

- Anlage von Waldrandern

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel
55 des Gesetzes vom 21. Dezember
2016 (GVBI S. 583) in der derzeit
geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
natUrlicher Gewasser; Schutz der
natiirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MaRRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen.

- Beschrankungen des Mal3es
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und einer pauscha-
len Grundstlicksbegriinung.

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage fur
Zufahrten, Hof- und Stellplatz-
flachen

- Hinweise zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser

Diverse Artenschutzrechtliche
Hinweise

- Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

Ausschluss von Schottergarten

- Anlage von Waldrandern

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998,
das zuletzt durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) geéndert worden
ist, in der derzeit geltenden Fas-
sung

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und einer pauscha-
len Grundstiicksbegrinung.

Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fur
Zufahrten, Hof- und Stellplatz-
flachen

- Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

- Ausschluss von Schottergéarten

- Anlage von Waldrandern

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 122 des Geset-
zes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S.
626) geandert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung.

Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und einer pauscha-
len Grundstiicksbegriinung.

- Festsetzung zur Verwendung
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wasserdurchlassiger Belage fur
Zufahrten, Hof- und Stellplatz-
flachen

- Hinweise zur Riickhaltung von

Niederschlagswasser

- Ausschluss von Schottergarten

- Anlage von Waldrandern

Wassergesetz fir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli
2015, zuletzt geandert durch § 28
des Gesetzes vom 27. November
2015 (GVBI. S. 383), in der derzeit
geltenden Fassung

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des Was-
sers; Bewirtschaftung der Gewas-
ser, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner die-
nen.

- Festsetzung einer maximal

zulassigen Versiegelung

- Festsetzung einer randlichen

Eingriinung und einer pauscha-
len Grundstiicksbegriinung.

- Festsetzung zur Verwendung

wasserdurchlassiger Beléage fur
Zufahrten, Hof- und Stellplatz-
flachen

- Hinweise zur Riickhaltung von

Niederschlagswasser

- Ausschluss von Schottergéarten

- Anlage von Waldréndern

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 03. Dezember 2014 (GVBI.
S. 245), in der derzeit geltenden
Fassung

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkméalern und Denkmalbe-
reichen.

- Hinweis auf Benachrichti-

gungspflicht der Denkmal-
schutzbehdrde

Weitere Fachgesetze:

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung
einer wirksamen Umweltvorsorge)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen)

e Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S.
504), zuletzt gedndert durch § 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516),
in der derzeit geltenden Fassung (Erhalt, Schutz, gegebenenfalls Mehrung und Pflege
von Wald durch Leistungen der Forstwirtschaft)
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e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in
der derzeit geltenden Fassung

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter tbergeordneter Planungen
betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte beriicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Stadt Dierdorf liegt in der GroR3landschaft Westerwald im Landschaftsraum Dierdorfer Senke,
einer nach Stdwesten geneigten Eintiefung im Osten des Westerwaldes.

Die Senke fallt von circa 325 m 0. NN. ab auf circa 275 m . NN. und ist gepragt durch ihre niedri-
gen flachhangigen Kuppen, teils vulkanischen Ursprungs sowie durch seine weit ausladenden Feld-
und Weidefluren und die weitraumigen Bachtaler mit Feuchtwiesen.

Die Dierdorfer Senke ist vergleichsweise dicht besiedelt. Siedlungsschwerpunkte sind Dierdorf und
Selters, aber auch verschiedene Dorfer zeichnen sich in den letzten Jahrzenten durch starkes Fla-
chenwachstum aus.

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt am sudlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf auf einer Hohe von etwa 245 m
Uber NN. Die Flache wird durch einen Gelandesprung gegliedert. Der nordwestliche Teil liegt circa
1 m tiefer als das restliche Gelande.

4.3 Geologie und Bdden

Das Plangebiet liegt in der Bodengrof3landschaft der Lésslandschaften des Berglandes. Hier kom-
men Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerde-Braunerden aus Losslehm Uber Gruslehm
und Tonschiefer vor. Es handelt sich um Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt; Standorte
mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen mit schlechtem bis mittlerem nattrlichem Basenhaushalt.
Die Bodenart im Plangebiet ist nicht kartiert.

Aufgrund der innerértlichen Lage, der Bestandsbebauung und der Umgebungsbebauung, sind die
Boden im Plangebiet bereits beeintrachtigt. Aufgrund der Nutzungsaufgabe der letzten Jahre und
der starken Begrinung, sind die 6kologischen Verhdltnisse dennoch als verhéltnismafig gut zu
bewerten (im Vergleich zu anderen innerértlich gelegenen Flachen mit Bestandsbebauung).

Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet
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4.4 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken. Der
obere Grundwasserleiter des Plangebietes ist entsprechend den Karten des Landesamtes fiir Geo-
logie und Bergbau als Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser Grundwasserleiter weist eine ge-
ringe bis &ul3erst geringe Ergiebigkeit auf.
Oberflachengewdasser oder Wasserschutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor. Die Grundwasser-
neubildungsrate liegt bei 46 mm/a niedrig.

Die Bedeutung des Plangebietes fur den Wasserhaushalt wird insgesamt als gering bis mittel be-
wertet.
4.5 Klima

Die Stadt liegt im Bereich des Klimabezirks ,Westerwald“. Folgende Kennwerte charakterisieren
den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur (1961-2000): 9-95°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli; 1961-2000): 14-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0 °C; 1971-2000): 10 - 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C; 1971-2000): 30 — 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel (1971-2000): 850 — 950 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode (Mai bis Sept.; 1971-2000): 300 — 400 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sud und Nordwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes, des Gehdlzbestandes und der innerértlichen Lage, hat die
Flache eine gewisse Bedeutung fiir die innere Durchliiftung der umgebenden Bebauungsstrukturen.

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Das Plangebiet liegt nahe dem Zentrum der Stadt Dierdorf, stdlich der BundesstraRe B 413, zwi-
schen der Landesstralde L 267 (,Wied-Runkel-Stral3e®) im Osten und der ,Hanallee® im Sudwesten.
Die Flache liegt innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs.

Zum Zeitpunkt des Planungsauftakts befand sich im Zentrum der Flache ein kleines Wohnhaus, das
sogenannte ,Kupferhaus®, ein ehemaliges Wohnhaus der Wied schen Familie, welches seit circa
2003 leer steht. Nordlich des Hauses befindet sich ein kleines Garagengebdude oder Geratehaus
sowie nordwestlich zwei kleinere Holzschuppen. Das Gebaude wurde im Sommer 2019 abgebro-
chen.

Entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Parzellen 6/64 und 6/29, Flur 24 wurde ein bestehen-
der Gelandesprung von einer Trockenmauer unterstiitzt, die von der ,Wied-Runkel-Strake“ bis
knapp an dem Gebaude vorbei nach Sidwesten fuhrt. Am Ende der Trockenmauer befindet sich
eine Tur, die in einen unterirdischen Keller flhrte.
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Ansonsten war das Grundstick stark durch die bestehenden Gehdlze gepréagt. Diese bestanden
aus einer Mischung aus heimischen Arten, unter anderem Hasel, Buche, Apfel und Erle und nicht
heimischen Arten, wie Cornifere, Eibe etc. Auch die Geholze wurden inzwischen bereits gerodet.

Insbesondere die Holzladen des ehemaligen Wohngeb&udes imitierten Spaltenquartiere (Zwischen-
raume zwischen Laden und Hauswand), die fiir eine potentielle Nutzung fur Flederméause geeignet
waren. Bei der Uberpriifung der Laden im Untergeschoss konnten jedoch keine Hinweise auf aktu-
elle oder vergangene Nutzungen festgestellt werden (Kotspuren, Fettrander, Fral3reste o. a.).

Durch offenstehende oder kaputte Fenster sind auch Vorkommen von Flederméausen und Vdgeln im
Innern des Gebéaudes nicht auszuschlieRen. Insbesondere das kaputte Dachfenster ladt als Einflug
ein. Die Eignung des Daches als Wochenstuben- oder Zwischenquartier oder zum Nestbau lasst
sich ohne konkrete Begehung nicht beurteilen, eine Nutzung kann nicht ausgeschlossen werden.
Aktuelle Nester oder Reste von Schwalbennestern sowie anderen Gebaudebriutern an der Auf3en-
fassade des Gebaudes sind nicht vorhanden.

Das Dach des Geratehauses sitzt fest auf. Es gibt keine Spalten als Einflugsméglichkeiten fiir Fle-
dermause oder Vogel. Einzig eine Nutzung durch Kleintiere ist nicht auszuschlie3en. Diese kénnen
durch einen Spalt zwischen Toren und Boden ins Innere gelangen.

Die Bauweise des Schuppens bietet Vogeln und Fledermausen wenige Strukturen als Versteck-
oder Nistplatze. Ganz auszuschliel3en ist eine Nutzung zwar nicht, Hinweise (Kotspuren, Nest- oder
Gefiederreste, Fettrander o. &.) konnten jedoch auch nicht gefunden werden. Die Anhaufung von
Astmaterial am Boden des Schuppens kann Kleinsdugern und anderen Kleintieren als Versteck-
platze dienen. Hinweise auf eine Nutzung gibt es aber auch hier nicht.

Die Tur des Kellers stand zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme offen, sodass Tiere problemlos ins
Innere gelangen kénnen. Die Tur als Einflug ahnelt Stollen und Hohleneingéngen, die den Fleder-
mausen als Winterquartiere und auch anderen Tieren als Riickzugsorten dienen. Die Lage inmitten
von Siedlungsbebauung spricht zwar eher gegen eine Winterquartiernutzung durch Fledermause.
Vollstandig auszuschliel3en ist dies jedoch nicht.

Die Trockenmauer ist nach Norden exponiert, durch umstehende Gehdlze stark beschatten, feucht
und in einigen Bereich stark durch Moose und Flechten gepragt.

Die Gehotlzzusammensetzung auf der Plangebietsflache ist aus heimischen und nicht heimischen
Arten gemischt. Im gesamten Plangebiet konnten lediglich 2 Obstbdume mit Astléchern und Astab-
briichen gefunden werden, die fir eine Quartiereignung fur Flederméause (Einzeltiere) potentiell
geeignet waren. Hinweise auf eine Nutzung (Fettrénder, Kotspuren, Fral3reste 0.4.) wurden nicht
gefunden.

Ansonsten bieten die Gehdlze viel Potential fir Nistplatze fir Vogel, aufgrund der Lage inmitten des
Siedlungsgebietes und unmittelbar an einer stark befahrenen Stral3e jedoch lediglich fur stérungsto-
lerante Arten. Vorkommen besonders geschutzter Arten sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen
16. Sept. 2022

56283 NORTERSHAUSEN
G

AN BREITEMN

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAL m VERKEHRSVWESEN m LARNDSCHAFTSPLANUNG e karsh-ingeniaure. de




Stadt Dierdorf

Begriindung zum Bebauungsplan 1_2 506
,Kupferhaus*“ Seite 66
Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura 2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt inmitten der Siedlungslage von Dierdorf und ist aufgrund der Umgebungsbe-
bauung sowie dem Bestandsgeb&dude im Plangebiet bereits baulich vorbelastet.

Die Flache befindet sich in Privatbesitz und steht einer 6ffentlichen Erholungsnutzung nicht zur Ver-
fugung.

Insgesamt hat das Plangebiet fir Landschaftsbild und Erholungseignung eine geringe Bedeu-
tung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens ergeben sich keine bedeutsamen Veranderungen
des Umweltzustandes. Die Flache wirde weiter ungenutzt bleiben und mit zunehmender Zeit ver-
brachen und verbuschen.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEl DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fuir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fiir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen flir das einzelne Schutzgut ohne Berlicksichtigung der
geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen.
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6.1 Schutzgut Flache
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Abschlie3ende Bewertung

Die Flacheninanspruchnahme einer innerortlich gelegenen und baulich bereits vorgepragten
Flache wird als nicht erheblich bewertet. Durch die Errichtung von Mehrfamilienhausern
wird die Flacheninanspruchnahme effektiv fir Wohnbauzwecke genutzt und der Eingriff in
das Schutzgut minimiert.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tiber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.
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tierbaume fur
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Lebensraume
und Nahrungs-
habitate fiir Vo-
gel, Fledermau-
se, Insekten und
Kleintiere

Waldrandgestaltung
(OB B und C)

Abschlieende Bewertung

Offensichtliche dem Planvorhaben uniberwindbar gegentberstehende artenschutzrechtli-
che Konflikte wurden nicht erkannt.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalBnahmen ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Be-
bauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ein-
treten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand
lokaler Populationen streng geschiitzter Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.
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Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte Fla-
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che kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht mdglich. So ist das auch im Fall der vor-
liegenden Planung.
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AbschlieBende Bewertung

Der Eingriff in den Boden ist grundsatzlich als erheblich zu bewerten. Unter Berlcksichti-
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gung des innerértlichen Standortes, der Vorbelastungen und der Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen wird das Bewertungsniveau nicht erheblich erreicht.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).
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AbschlieRende Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Beriicksichtigung
der Vorbelastungen und der Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen nicht zu erwarten.

6.5

Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

5 | @222 s |52

X8 | 528 | 2C | 8§

o 2 c = & = T o S £

ne . A . k = = 3 q’:‘ = 4= cC o N &)

gative Auswirkungen 5 T X N O O Q£ = =

& < £ = = o 0

anlagebe- Verlust von Geholzflachen als Frischluft- MOO | OO0 | & 4 |
dingt produzenten innerhalb bebauter Ortsteile

Luftverunreinigungen durch Schadstoff- MO0 MO0 | O |
baubedingt | emissionen von Baumaschinen und Bau-

fahrzeugen

16. Sept. 2022

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

wwew karst- ngenisure de




Stadt Dierdorf

Begriindung zum Bebauungsplan 1_2 506
,Kupferhaus*“ Seite 73
b_etnebsbe- Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge MD I:I u D I:I
dingt L] & M
s | 220 = | 52
y |z§T |23 |25 |58
positive Auswir- | @ £ § E = E c a QD
Maflnahmen kunaen 52X NQ D | ®© ¢ c =
g €3 |2Es |28 | &9
Ershungder MO0 (L O MO | O
Aus- Neue Gehdlzpflanzun- Zahl der Frisch- M
. ; luftproduzenten
gleichsmal3 | gen innerhalb des P
. (Ausgleich far
nahmen Plangebietes

wegfallende Ge-
holze)

Abschlieende Bewertung

Grol¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt werden nicht vorbereitet. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind nicht zu erwarten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitéat erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.
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Abschlieende Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitat werden als nicht erheblich bewertet. Zu-
vor war das Gelande durch Gebaude und eine gehdlzreiche Gartenanlage geprégt. Auch
zukinftig werden auf dem Grundstick Geb&ude stehen und die Freiflachen werden in Form
von Rasen, begriinten Freiflachen und Geholzpflanzungen gartnerisch gestaltet.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Die Umgebung des Plangebiets und in Teilen das Plangebiet selbst sind bereits Uberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt. Das Plangebiet hatte bisher lediglich eine Erholungsnutzung fir die Bewoh-
ner des ehemaligen Kupferhauses. Es ergeben sich lediglich Auswirkungen auf das Landschaftsbild
im direkten Umfeld (ohne Fernwirkung) durch Errichtung von Doppel- und Mehrfamilienh&usern auf
bisher Uberwiegend gartnerisch genutzter Flache.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der baulichen Vorbelastung entstehen somit keine zusatzli-
chen erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Landschatft.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur max. zugelassenen Bauhdéhenentwick-
lung und zusatzlicher BepflanzungsmalRnahmen auf dem Grundstiick werden die Auswirkungen auf
das Landschafts- und Ortsbild minimiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden als nicht erheblich bewertet.

6.8 Natura 2000

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in einem unmittelbar raumlichen
Zusammenhang zu einem FFH- oder Natura 2000-Vogelschutzgebiet.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks eines Natura 2000-Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevdlkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
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bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.
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AbschlieBende Bewertung

Zur Planung wurde ein Schallgutachten eingeholt. Hierzu wurde von dem ,Schalltechnischen Bera-
tungsbiro Prof. Dr. Kerstin Giering & Dipl. Wirt.-Ing. (FH) Sandra Striinke-Banz* (GSB GbR) wurde
am 05.10.2021 ein Schalltechnisches Gutachten fir den Bebauungsplan ,Kupferhaus“ der Stadt
Dierdorf erstellt, in dem der StraRBenverkehrslarm im Plangebiet und die Zunahme des Verkehrs-
larms an den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen untersucht wurde.

Einzelheiten sind dem Gutachten selbst und den Ausfiihrungen im stadtebaulichen Teil der Be-
grindung, Kapitel Immissionsschutz zu entnehmen.

Verkehrslarmsituation im Plangebiet

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb des Plangebiets so-
wohl am Tag als auch in der Nacht werden Schallschutzmaf3nahmen (aktiv und/oder passiv) erfor-
derlich.

Bezuglich des Schallschutzes werden im schalltechnischen Gutachten zur Umsetzung des
Schallschutzkonzeptes MalBhahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan planungsrecht-
lich festgesetzt.

Als aktive Schallschutzmaf3nahme ist im Plangebiet die Errichtung eines Schallschutzschirms vor-
gesehen. Dafir ist auf der plangrafisch festgesetzten Flache eine 26 m lange und durchgangig
2,5 m hohe Schallschutzmal3nahme zu errichten. Die Errichtung des Schallschutzschirms muss
unter Berlcksichtigung der zur Verfiigung stehenden Grundflache als begriinte Schallschutzwand
oder begrintes Erdwallsteilsystem erfolgen. Durch die Errichtung einer Schallschutzwand soll ge-
wabhrleistet werden, dass allen Gebauden AuRenwohnbereiche angehdren, in denen Pegel von 59
dB(A) unterschritten werden. Durch die Vorgabe einer begriinten MaRnahme werden Belange der
Ortsbildgestaltung und einer Schallabsorption zur Vermeidung unnétiger Reflexionen sichergestelit.

Zusétzlich werden Flachen bzw. MaBhahmen zum passiven Schallschutz festgelegt. Dazu zahlen
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malfigebliche AuBenlarmpegel, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen und der Schutz von Au-
Renwohnbereichen. Einzelheiten sind dem Gutachten selbst und den Ausfiihrungen im stadtebauli-
chen Teil der Begrindung, Kapitel Immissionsschutz zu entnehmen.

Zunahme des Verkehrslarms auR3erhalb des Plangebiets

Bei der Realisierung des Planvorhabens kommt es auf der Wied-Runkel-Stral3e zu einer Zunahme
des Verkehrslarms, da das Plangebiet Uber diese sowie eine neu geplante ErschlieBungsstralie an
das offentliche StraRennetz angebunden werden soll.

Die Zunahme des Verkehrslarms den bestehenden offentlichen Stralen durch die Entwicklung des
Plangebiets wird aufgrund der geringen Zahl an zusatzlichen Fahrzeugbewegungen, der Lage des
Plangebiets im Zentrum der Stadt Dierdorf sowie der unmittelbaren Anbindung an eine Landes-
straBe mit Bundelungsfunktion der Verkehre als erwartbar und zumutbar eingestuft. Schalltechni-
sche Konflikte bedingt durch die Verkehrszunahme werden nicht erwartet.

Aufgrund der getroffenen Planfestsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewahrleistet werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind nicht zu erwarten. Die geplante zukiinftige Wohnnutzung entspricht der innerort-
lichen durch Wohnnutzung gepragten Umgebung.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird kontrovers diskutiert. Als Sachwerte gelten Be-
standteile der natlrlichen Ressourcen, wie zum Beispiel Bodenschétze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und Investitionsgiter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitéat gefahrdet waren.

Sachwerte, wie in der oben aufgeflhrten Definition erfasst, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als
Investitionsgut kann im entfernten Sinne das alte Kupferhaus betrachtet werden. Durch Ankauf des
Grundstiicks samt Gebaude wird der entstehende Wertverlust ausgeglichen.

Durch das Planvorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachwerte zu prognostizieren.
6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung,
wie zum Beispiel Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Garten-
anlagen.
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.Das Kupferhaus, nahe dem Schlosspark, wurde 1933 vom damaligen wiedischen Erbprin-
zenpaar Hermann und Maria Antonia als Wohnsitz erbaut. Die Besonderheit war, dass die
AuRenwande mit Kupfer verkleidet waren und auch das Dach mit Kupferblechen eingedeckt
war. Fir den ,Kriegsbedarf* wurde Anfang der 1940er Jahre das gesamte Kupfer entfernt.
Nach 1945 diente das Haus als Flichtlingsunterkunft und als wiedische Oberforsterei. Der al-
teste Sohn von Hermann und Maria Antonia, Friedrich Wilhelm Prinz zu Wied, lebte hier in
den ersten Nachkriegsjahren und besuchte die ortliche Rektoratsschule. Aus der Firstenfami-
lie lebte zuletzt Marie Antonia von Gordon, Prinzessin zu Wied, bis 2003 in diesem Haus.
Seitdem war das Haus unbewohnt und wurde 2019 abgerissen.” (Seite ,Dierdorf* 2020)

Da das Gebaude seine Markantheit bereits durch die Entfernung der Kupferverkleidung im Krieg
verlor und weitergehend bereits im Jahr 2019 abgerissen wurde, sind von der Planung keine Aus-
wirkungen auf das kulturelle Erbe zu Erwarten.

Trotz der Nichtbetroffenheit eines Kulturdenkmals besteht dennoch die Mdglichkeit, dass bei den
Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Daher
wird ergadnzend auf den Hinweis zum Denkmalschutz unter der Rubrik ,Hinweise“ verwiesen (kur-
siver Text):

,ES ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische
Denkmadler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die jeweilige Baumalinahme fach-
gerecht untersucht werden missen (8 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem
Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarché&ologie recht-
zeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (8 21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (88 16 bis 21 Abs. 2 DSchG RLP) verwiesen.
Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675
3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen bislang verborgene archdologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind
und mit einer GeldbulRe von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet wer-
den kdnnen (8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).“

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgeflige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann lber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MalRhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Plananderung sind zwischen den einzelnen Schutzgltern keine be-
wertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.

16. Sept. 2022

56283 NORTERSHAUSEN
AM BRETEN WEG 1

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www karsHingenieure. de




Stadt Dierdorf
Begriindung zum Bebauungsplan
.Kupferhaus*

12 506
Seite 78

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltverdnderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine Planungen bekannt, durch deren Zusammen-
wirkungen erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzguter zu erwar-
ten sind.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellt.

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berticksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet, so dass die Baukorper bzw. die grof3ten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnen-
energie platziert werden kénnen.

8 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches Aussagen zu MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu
treffen. Der Mal3stab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende Pla-
nung sind ohne Beriicksichtigung von KompensationsmafRnahmen erhebliche Auswirkungen ledig-
lich auf das Schutzgut Boden zu prognostizieren. Die anderen Schutzglter sind nicht erheblich
betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfol-
gen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzgiter zu
vermeiden. Zu diesen Festsetzungen zéhlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

Boden
- Wéhrend
MafRnahme Wirkung UG Betriebs-
Bauphase
phase
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9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen még-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten grundsatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Ldsungsmdéglichkeiten, zum
Beispiel zur Erschlielung, zur Stellung der Baukorper oder zur Lage von Grinflachen. Nicht als
Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeri-
ums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau“ vom 26.08.2004).

Die Flache bietet sich aufgrund ihrer innerértlichen Lage und der baulichen Vorpragung fir Bebau-
ung im Sinne einer innerstadtischen Nachverdichtung an. Die Umsetzung der Planung auf einer
anderen Flache, beispielsweise am Siedlungsrand hatte groRere Auswirkungen auf die Umwelt zur
Folge. Die vorliegende Bauleitplanung tragt dem stadtebaulichen Leitbild der ,Innenentwicklung vor
Auenentwicklung® vorbildlich Rechnung.
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Durch die Planung von Mehrfamilienhdusern auf der Flache wird die Flache effektiv ausgenutzt.
Eine andere Anordnung von ErschlieBungsflachen und Gebauden hatten voraussichtlich die glei-
chen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu Folge.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrér zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist rechtlich zudem nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berticksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MalR3 reduziert wer-
den konnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaf Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7a — d und i zu beschreiben, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

In die Beschreibung sind gegebenenfalls Malinhahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekamp-
fungsmafinahmen fir derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswir-
kungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhdhte Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltprifung ist neben der Bestandsaufnahme, die im Februar
2019 durchgefihrt und im September 2019 aktualisiert wurde, die Auswertung von fachlichen An-
gaben und Informationen zu nennen. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Lan-
desverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Bio-
tope, Grundwasserlandschaften, Gewasserglte, Gewasserstrukturglte, Bodentypen-
Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Kar-
te und von Luftbildern eine wichtige Stltze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen auf-
genommenen Daten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemalR § 4c BauGB ist fur Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
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chende Mal3nahmen ergreifen zu kdnnen. Zusatzlich sollen dadurch die Festsetzungen und Aus-
gleichsmalinahmen tUberwacht werden.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen BaumafRnahmen tGberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stddtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmaflinahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs-

gegenstand Zeitpunkt

Aufgabentrager Art des Monitorings

Bauantrag,
Nachkontrolle nach
Realisierung, tur- Gemeinde bzw. beauftragte
nusmaBige Nach- | VGV-Bau- und Umweltverwal-

kontrolle alle 10 tung
Jahre

Einhaltung der Festset- Bauaufsicht,

zungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung

Unterlagensichtung im Verwaltungs-
gang, Begehung - Dokumentation der
Ergebnisse

Bauantrag,

Umsetzung der festge-
setzten Begriinung

Nachkontrolle nach
Realisierung, tur-
nusmafige Nach-

kontrolle alle 10
Jahre

Bauaufsicht,

Gemeinde bzw. beauftragte
VGV-Bau- und Umweltverwal-

tung

Unterlagensichtung im Verwaltungs-
gang, Begehung oder Luftbildauswer-
tung - Dokumentation der Ergebnisse

Anlage / Umsetzung
der internen und exter-
nen Kompensations-

Zehnjahriger Tur-
nus bzw. im Zuge
ohnehin vorzu-
nehmender Erhe-

Fachbehdrden, Fachplaner

Begehung und Bestandsbewertung im
Zuge ohnehin anstehender Bestands-
bewertungen (z. B. Landschaftsplan-

mafinahme(n). fortschreibungen)

bungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem Baugesetzbuch zustandig. Sie ist jedoch auch auf
den Sachverstand der zustéandigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde
angewiesen.

Durch die Buindelung der MonitoringmafBnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELT-
BERICHTS

Der Stadtrat von Dierdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kupferhaus® vor. Das Plange-
biet des in Rede stehenden Bebauungsplans ist innerhalb der vorhandenen Siedlungsbebauung der
Stadt Dierdorf gelegen und wird entsprechend von der Bestandsbebauung der Stadt umschlossen.
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Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Landesstralle L 267 (,Wied-Runkel-Strae*). Zudem befand
sich auf der in Rede stehenden Flache bereits ein kleines Bestandsgebaude (als ,Kupferhaus“ be-
kannt), das viele Jahre leer stand. Inzwischen wurde das Gebéaude abgerissen (im Jahr 2019).

Die investorenbezogene Planung sieht die Errichtung eines Einzelhauses, von 4 Doppelhausern
und 3 Mehrfamilienhdusern vor. Das Planungsinteresse zur wohnbaulichen Nutzung der Flache
korrespondiert hierbei mit den Interessen der Stadt Dierdorf (Schaffung von innenstadtnahen
Wohnangeboten, Vermeidung eines Gebaudeleerstandes und/oder einer stadtebaulichen Brachfla-
che), sodass eine entsprechende Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans gegeben ist.

Im Rahmen der Plan-Umweltprifung wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplans ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind durch den Bebauungsplan ,Kupfer-
haus* lediglich erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da Boden
ein nicht vermehrbares Gut darstellt. Die Auswirkungen auf die anderen Schutzguter wurden wegen
der innerortlichen Lage und der baulichen Vorbelastung der Plangebietsflache als nicht erheblich
bewertet. Einzelheiten sind in den vorausgegangenen Kapiteln des Umweltberichts dargelegt.

Die groR3ziigige Gartenflache war mit vielen Baumen und Strauchern bepflanzt. Auch diese wurden
inzwischen bereits gerodet. Zum Ausgleich fur die weggefallenen Gehélze wurden innerhalb des
Plangebietes neue Flachen fir Geholzpflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen ist als Kompensationsflache im sonstigen
Geltungsbereich gemaR § l1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB auf ehemals mit Fichten
bestockten Flachen ein heimischer, standortgerechter Waldrand zu entwickeln. Die geplanten Aus-
gleichsflachen sind im Waldbereich zu finden, sodass keine landwirtschaftlichen Flachen aus der
Nutzung genommen werden missen. Fir die Waldrandgestaltung sind die vorhandenen Blden
durch Einbringung von standortgerechten Baum- und Straucharten (Initialpflanzung) in stufigem
Aufbau zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind vor Wildverbiss durch entsprechende Maflinahmen
(Kleingatter o. Einzelschutz) zu schitzen. In den Bereichen, in welchen bereits natirliche Verjin-
gung auflauft, wird diese Ubernommen, um eine mdglichst hohe Baumartenvielfalt im Waldaufbau
zu ermdoglichen. Die Flachen der Ordnungsbereiche C sind nahe an FlieRgewéssern gelegen. Der
Standort ist daher feuchter. Die Artenauswahl fir den Ordnungsbereich C wurde daher entspre-
chend angepasst. Durch die zusétzlichen externen KompensationsmalBhahmen kann der Eingriff
vollstandig ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden folgende Ausfiihrungen getroffen: Die Flache bietet
sich aufgrund ihrer innerortlichen Lage und der baulichen Vorpragung fur Bebauung im Sinne einer
innerstadtischen Nachverdichtung an. Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache, bei-
spielsweise am Siedlungsrand hatte gréRere Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge. Die vorlie-
gende Bauleitplanung tragt dem stadtebaulichen Leitbild der ,Innenentwicklung vor Aulienentwick-
lung“ vorbildlich Rechnung.

Durch die Planung von Mehrfamilienhausern auf der Flache wird die Flache effektiv ausgenutzt.
Eine andere Anordnung von ErschlieBungsflachen und Gebauden hatten voraussichtlich die glei-
chen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu Folge.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde steht. Sie ist rechtlich zudem nicht zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert wer-
den konnten.
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Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen sind insgesamt keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch die Planung zu erwarten.

14 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Ubergeordnete Plane

Ministerium fir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung: Landesentwicklungspro-
gramm (LEP IV)

Planungsgesellschaft  Mittelrhein-Westerwald:  Regionaler Raumordnungsplan  Mittelrhein-
Westerwald in der wirksamen Fassung 2017

Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Dierdorf mit integrierter Landschaftspla-
nung

Ministerium fir Umwelt Rheinland- Pfalz: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis
Neuwied. Mainz 1993

Kartengrundlagen und Online-Kartendienste

Ministerium flir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz: Digitales Wasserbuch.
Karte der Wasserrechte Rheinland-Pfalz. URL: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/serviet/is/8464
[letzter Zugriff: 18.11.2020]

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: Kartenviewer. URL: http://mapclient.lgb-
rip.de/?app=Igb&view_id=15 [letzter Zugriff: 18.11.2020]

Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem.
URL.: http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz [letzter Zugriff: 18.11.2020]

Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz

Rechtsvorschriften und Gesetzestexte

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung am 03. November 2017 (BGBI. I.
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten am
01. Mérz 2010), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst
am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist, in der derzeit gel-
tenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S.
237), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéandert worden ist, in der derzeit gel-
tenden Fassung.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.September 2017 (BGBI. | S. 3370)
geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung.

Sonstiges

Seite ,Dierdorf* (2020). In: Wikipedia, Die freie Enzyklopadie. Bearbeitungsstand: 26. Oktober 2020,
15:18 UTC. URL: https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Dierdorf&oldid=204911062 (Abgerufen:
10. Dezember 2020, 07:29 UTC)
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Pflanzenempfehlungslisten:

A Pflanzliste heimischer Gehoélzarten

Baume Il. GréRBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weidorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schilehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StraBenbdumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10 m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fur den Strallenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 15m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel
Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Graue Herbstrenette

Grol3er Rheinischer Bohnapfel

Harperts Renette
Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreufRen

Purpurroter Cousinot
Roter Bellefleur
Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel

Schaftsnase
Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:
Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel

Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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