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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHEN

GEMARKUNG GIERSHOFEN - FLUR 4
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Im Schlenk
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GEMARKUNG WIENAU - FLUR 6

PARZELLEN 72/1 tlw. / 73 tlw. - ca. 650 m? - M. 1:1.000
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

o —— Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
o —|—— Uberbaubare Grundstiicksflache
F——w'w—" ___nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Gescholflaichenzahl, als Hochstmal

0.4
z.B. Grundfldchenzahl, als HéchstmalR

Unterer MalRbezugspunkt — vgl. Texifestsetzung Nr. 2.4

Baufenster / Baugrundstiick — vgl. Textfestsetzung Nr. 2.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelh&duser zulédssig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise
o) Offene Bauweise

N N Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

a a a«a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versergungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

——¢¥—— Abfall (Miilltonnensammelstelle)

Fldchen fur die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

s e v e e FiEChEN fiir Wald

s & s s s s s

KARST INGENIEURE cuex
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

11 1 1| Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T T T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O O 0O O O 0
q

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
Po 0 0 0 o o 9 P 9

z.B. A Ordnungsbereich flir die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von  Flachen  fir  Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellpléatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Ver- und

___ _GFL. ___ Entsorgungstrdgers (insbesondere zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, VVerbandsgemeindewerke Dierdorf)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E::::] zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 23 und Abs. 6 BauGB)

Fldche zur Anlage Schallschutzschirm geméaRk Textfestsetzung Nr. 8.1
E::::] (Quelle: schalltechnisches Gutachten, Bulro Giering&Striinke-Banz,

Stand Oktober 2021)

Umgrenzung der Fl&dchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

*—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

Privatstralle
Privater Spielplatz (nicht verbindliche Standorte)
z.B. Ordnungsziffer

--------------- Empfohlene Grundstiicksgrenze

Nicht eingemessener Fahrbahnrand

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE o ML St
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Abgrenzung der Larmpegelbereiche I, lll bzw. IV (Quelle: schalltech-
nisches Gutachten, Biiro Giering&Striinke-Banz, Stand Oktober 2021)

59-dB(A)-Linie (Nachtzeit) (Quelle: schalltechnisches Gutachten, Biiro
Giering&Striinke-Banz, Stand Oktober 2021)

Flachenbereich mit Vorgabe geman Textfestsetzung Nr. 8.2 zum Einbau
von schallgeddmmten Liftungsanlagen in zum Nachtschlaf genutzten
Aufenthaltsrdumen (Quelle:  schalltechnisches Gutachten, Biiro
Giering&Striinke-Banz, Stand Oktober 2021)

Hohenschichtlinien z.B. 245 m ii. NHN

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméal3 § 4 BauNVO.

1.2 ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)
Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzuléssig.

1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebéauden)

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuléssig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1  GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Ordnungsbereich 1 und 2: GRZ max. 0,4

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1. GFZ max. 1,0
Ordnungsbereich 2: GFZ max. 0,8

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Fiir die Ordnungsbereiche 1 und 2 gilt:
Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.
Bei Gebauden mit Il Vollgeschossen sind keine Staffelgeschosse zuldssig.

Entsteht aufgrund der natirlichen Geldndeverhéltnisse ein freiwerdendes
Kellergeschoss als Vollgeschoss nach § 2 (4) LBauO, so ist eine Uber-
Schreitung der maximalen [lI-Geschossigkeit ausnahmsweise zuldssig
(Ausnahme gemél3 § 31 (1) BauGB).

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehéhen werden wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbereich 1:

I. Gebédude mit geneigten Ddchern mit einer Dachneigung mit mehr als 10°
bis max. 40° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

e Firsthéhe maximal 8,00 m
e Traufh6he maximal 6,50 m

Il. Gebdude mit Ddachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z.B. Flachdach,
Pultdach)

o First- bzw. Gebdudehéhe maximal 8,00 m

Ordnungsbereich 2:

I. Gebédude mit geneigten Ddchern mit einer Dachneigung mit mehr als 10°
bis max. 40° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

e Firsthéhe maximal 9,50 m
e Traufh6he maximal 6,50 m

Il. Gebdude mit Ddachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z.B. Flachdach,
Pultdach)

o First- bzw. Gebdudehéhe maximal 8,00 m

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX 02605/9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE o
|



Stadt Dierdorf / Verbandsgemeinde Dierdorf
Bebauungsplan 12 506
Kupferhaus” Seite 11

Die Héhen werden jeweils wie folgt definiert:

e Die Firsthohe ist der héchste Punkt des Gebdudes (hdchster Punkt der
Gebdudehiille — nicht beriicksichtigt werden Antennenanlagen, Schorn-
steine, Photovoltaik- und Solaranlagen),

e Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

e Bei Flachdachgebauden gilt: Der héchste Punkt der Gebéaudehiille (in
der Regel Hohe der Attika ohne Beriicksichtigung technischer Auf-
bauten wie z.B. Liftungsanlagen oder Antennen)

Unterer MaBbezugspunkt Ordnungsbereich 1:

Als unterer Mal3bezugspunkt gilt fir die Baufenster BF 1, BF 2, BF 3 die
héchste an das Baugrundstick angrenzende, erschlieende
Verkehrsflache. Dabei wird der untere Mallbezugspunkt dem jeweiligen
Baufenster bzw. Baugrundstick wie folgt zugeordnet (BF =
Baufenster/Baugrundstick, UBP = Unterer MalRbezugspunkt):

BF 1: UBP 1
BF 2: UBP 1
BF 3: UBP 1

Hinweis: In der Planurkunde ist mittels blau gestrichelter Linie die
Verlangerung des unteren MalBbezugspunktes in das jeweilige Baufenster
hinein aufgezeigt.

Unterer MaBbezugspunkt Ordnungsbereich 2:

Als unterer Mal3bezugspunkt gilt fir die Baufenster BF 4, BF 5, BF 6, BF 7
die hoéchste an das Baugrundstick angrenzende, erschlielende
Verkehrsflache. Dabei wird der untere Mallbezugspunkt dem jeweiligen
Baufenster bzw. Baugrundstick wie folgt zugeordnet (BF =
Baufenster/Baugrundstick, UBP = Unterer MalRbezugspunkt):

BF 4: UBP 2
BF 5: UBP 3
BF 6: UBP 4
BF 7: UBP 5

Hinweis: In der Planurkunde ist mittels blau gestrichelter Linie die
Verlangerung des unteren MaBbezugspunktes in das jeweilige Baufenster
hinein aufgezeigt.

info@karst-ingenieure.de
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ORDNUNGSBEREICH 1.
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Dacher 10° bis 40° Dacher 0° bis 10°

Abb: Systemskizze zur zuldssigen Hé6henentwicklung

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Ordnungsbereich 1. Abweichende Bauweise gemél3 § 22 Abs. 4 BauNVO.
Es sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméall Regelungen
der Landesbauordnung RLP zulédssig. Die Gebédude-Frontldnge entlang der
privaten ErschlieBungsstral3e wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 20,00 m

Ordnungsbereich 2. Offene Bauweise geméal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es
sind Einzel- und Doppelhduser zulédssig.
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4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Ordnungsbereich 1. Pro Wohngebdude als Einzelhaus sind maximal
6 Wohnungen zuléssig.

Ordnungsbereich 2: Pro Wohngebaude als Einzelhaus oder Doppelhaus-
hélfte ist maximal 1 Wohnung zulassig.

5 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele-
kommunikation, Strom und Breitbandanschltissen sind in den offentlichen
Flachen und unterirdisch zu verlegen.

6 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

6.1 PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG:

Mindestens 15 % der jeweiligen Baugrundsticksflache sind mit
heimischen, standortgerechten Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen und
durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgédngige Gehdlze sind
zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des
Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicksfldchen
angerechnet.

Empfehlungen zur Artenauswahl entsprechend Ziffer 6.2.

6.2 ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich A ein Gehdlzstreifen mit
heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs
A sind je 100 m? Pflanzflache 2 Bdume Il. GréBenordnung und mindestens
10 Straucher zu setzen.

Innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten
Flachen (Ordnungsbereich A) ist die Errichtung von Anlagen zur
Grundstickseinfriedung zuldssig.
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Artenauswahl! (detaillierte Pflanzliste siehe Beqgriindung):

Bdume Il. _GréRenordnung: z. B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Qbsthdume: z. B. Gellerts Butterbime, Hauszwetschge,
Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels; Strducher. z. B. Roter
Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder.

7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1)
Ziffer 14 und 20 BauGB)

7.1 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebédudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen (z. B. Drdn- oder Rasen-
pflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

Hinweis: Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen des
Landeswassergesetzes (§ 61 LWG). Nach § 10 Abs. 4 LBauQ sind zudem
Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
einschranken, nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

7.2 KOMPENSATIONSMABNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGS-
BEREICH (§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

WALDRANDGESTALTUNG

Auf den ehemals mit Fichten bestockten Fldéchen ist ein heimischer
standortgerechter Waldrand zu entwickeln. Dazu sind die vorhandenen
Bl6Ren durch Einbringung von standortgerechten Baum- und Straucharten
(Initialpflanzung) in stufigem Aufbau zu entwickeln. Die Anpflanzungen
sind vor Wildverbiss durch entsprechende MalBnahmen (Kleingatter
o. Einzelschutz) zu schitzen. In den Bereichen, in welchen bereits
natirliche Verjingung auflauft, wird diese tibernommen, um eine moglichst
hohe Baumartenvielfalt im Waldaufbau zu ermdéglichen.
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Artenauswahl OB B: Bdume II. Ordnung: Walnuss, Elsbeere, Mehlbeere,
Hainbuche, Esskastanie, Feldahorn, Eberesche; Strducher: Berberitze,
Hasel, Hunds-Rose, Weilldom

Artenauswahl OB _C: Bdume [I. Ordnung: Schwarz-Erle, Silber-Weide;
Strducher: Sal-Weide, Blutroter Hartriegel, Schwarzer Holunder

8 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHR-
UNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

8.1 FLACHE ZUR ANLAGE EINES SCHALLSCHUTZSCHIRMS - AKTIVE
SCHALLSCHUTZMASSNAHME

Im Plangebiet ist auf der plangrafisch festgesetzten Flache fir einen
Schallschutzschirm eine 26 m lange und durchgéngig 2,50 m hohe
SchallschutzmalBnahme zu errichten. Der Schallschutzschirm muss eine
Schalldémmung DLR > 15 dB nach DIN 1793-2 vom Mai 2019 aufweisen.
An die Schallabsorption D ,nrp Werden keine gesonderten Anforderungen
gestellt.  Unterer  HOGhenbezugspunkt ist die  Hobhenlage der
StraBenverkehrsflache der L 267 vor der Schallschutzwand.

Die Errichtung des Schallschutzschirms muss unter Bertcksichtigung der
zur Verfigung stehenden Grundfldche als begriinte Schallschutzwand
oder begrintes Erdwallsteilsystem erfolgen.

8.2 FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM PASSIVEN SCHALL-
SCHUTZ

MaBgebliche AuBBenldrmpegel:

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche die Aulenbauteile (d.h.
Fenster, AuRlenwdnde und Dachfldchen) schutzbedirftiger Raume
mindestens gemél3 den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01
‘Schallschutz im Hochbau® bzw. der jeweils aktuell baurechtlich
eingefahrten  Fassung  auszubilden. Die  hierfir  malgeblichen
AuBBenldrmpegel sind in der Abbildung A10 des schalltechnischen
Gutachtens dargestellt und in der vorliegenden Plankarte des
Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzt bzw. kenntlich gemacht (vgl.
Legendeneintrag zu den Larmpegelbereichen II, Il und V).
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Die erforderlichen Schalldémmmale sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgrée im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweijt
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere
mafligebliche Aulienldrmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldche (rot karierte
Fldche) sind in den schutzbediirftigen Rédumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden kénnen, fensterunabhdngige, schallgedémmte Liftungen
einzubauen oder technische MalBnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beliftung (Mindestluftwechsel geméall DIN 1946-6: 2019-12
‘Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schalldémmung der Au3enbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor
dem Fenster des zum Nachischlaf genutzten Raumes der
Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht tiberschreitet oder der Raum (ber
ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her belliftet
werden kann.

Schutz von AuBlenwohnbereichen

AuRBenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten,
dass ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag nicht tberschritten wird
(gemafr’ Abbildung A10 des schalltechnischen Gutachtens bzw. Bereich
westlich der grinen Linie in der Planzeichnung Bebauungspian). An
Gebédudefassaden oberhalb dieses Wertes (6stlich der griinen Linie)
werden SchallschutzmalBnahmen (Einhausungen wie verglaste Loggien
oder &hnliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm) erforderlich.
Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
Beurteilungspegel tags < 59 dB(A) vorliegen.

(siehe auch Kapitel ,Immissionsschutz® in der Begrindung zum
Bebauungsplan.)
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9  FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 Ziffer 21 BauGB)

Auf der festgesetzten Verkehrsflache ,PrivatstraBe” wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers
festgesetzt (insbesondere zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Verbandsgemeindewerke Dierdorf).

10 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER  KOMPEN-
SATIONSMASSNAHMEN (§ 9 (1a) BauGB)

Die Eingriffe durch die zuldssige Bebauung der privaten Baugrundstiicke
und den Bau der Privatstralle werden zu 100 % dem privaten Eingriff
zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung bis maximal 40°.
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in threr Dachform und -neigung frei.

11.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 1/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
uberschreiten.

12 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen als bauliche Elemente wie z.B. Zdune und Mauern der
Grundstiicke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,20 m
Héhe, gemessen von Oberkante Strallenfldche, zuldssig. Als oberer
MaRbezugspunkt gilt der hbchste Punkt der Einfriedung.
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13 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Ordnungsbereich 1: Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplétze auf dem
Jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Ordnungsbereich 2: Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplétze auf dem
Jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.
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HINWFEISF

Rickhaltung von Niederschlagswasser: GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6&ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten
Mulden und/oder Zisternen zuruckzuhalten. Das gesammelte \Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet werden.
Die Zisterne sollte so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelter Grundstiucksflache
4-5 m*® Ruckhaltevolumen zur Verfigung stehen. Die innerh&usliche Verwendung von
Regenwasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemeindewerken Dierdorf und dem
zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemat DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schitzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung durch den Bauherren zu berucksichtigen. Fiur Neubauvorhaben
oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen lediglich auferhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des
Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Der Keller des ehemaligen Kupferhauses ist vor Abriss auf das Vorkommen geschitzter
Tiere (insbesondere Fledermause) hin zu untersuchen ist.

Es wird empfohlen, Nistplatz- und Quartierverluste fur Vogel und Fledermause durch
Aufh&ngung von Nistkasten und Fledermauskasten im Plangebiet auszugleichen. Es
sind im Plangebiet je Baugrundstiick bzw. Geb&ude ein Vogel-, oder Fledermauskasten
aufzuhangen. Dies entspricht 6 Vogelkasten und 6 Fledermauskasten. Die Kasten sind
im Plangebiet flachig zu verteilen.

Funde von Ruhestatten besonders oder streng geschitzter Arten bedirfen bei ihrer
Entdeckung einer sofortigen Mitteilung an die Untere Naturschutzbehdérde.

Bei Begrinung der Freiflachen sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

Sind grolRflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhéngen oder Jalousien, Aufhé&ngen von sich bewegenden
Mobile 0.a.).
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Die Aspekte konnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als Neben-
bestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Grundstilicksbepflanzung: In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen,
in welcher Art und Weise die Pflanzfestsetzungen fur die privaten Baugrundstucke
umgesetzt werden (unter Beifugung eines Bepflanzungsplans).

Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die Stadt
Dierdorf weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und dbrige Garten-/Frei-
flachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden darfen. Vielmehr sollte eine blutenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemall § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht berbaute
Flachen bebauter Grundstlicke begrint werden sollen, soweit sie nicht fir eine
zulassige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert.

Baugestalterische Empfehlungen: Auflienanstriche, Aullenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur groffldchigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Baumschutz: Finden BaumalRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese
in jeder Phase der Baudurchfuhrung durch BaumschutzmalRnahmen gemalfd DIN 18920
zu schitzen.

Grenzabstiande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der
§8§ 44 ff. LNRG (Grenzabsténde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen.

Millentsorgung: Fir die zuklnftigen Baugrundstiicke nérdlich und sidlich der privaten
inneren ErschlieBungsstralie wird festgelegt, dass Mullbehaltnisse am Tag der
Abholung in den festgesetzten Bereich der ,Miulltonnensammelstelle” an der ,Wied-
Runkel-Stralle” zu bringen sind, die problemlos vom Abfallfahrzeug erreicht werden
kann. Die Mullbehalinisse sind dabei so zu platzieren, dass die Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Denkmalschutz: Es ist nicht auszuschlielen, dass bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archaologische Denkmaler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
jeweilige Baumalnahme fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs. 1 DSchG
RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit
der Direktion Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs.
2 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
(§8§ 16 bis 21 Abs. 2 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu richten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen,
in denen bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden,
ordnungswidrig sind und mit einer Geldbue von bis zu einhundertfinfund-
zwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne des § 24 Abs. 5 GemO fir Rheinland-
Pfalz handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplans zu wider handelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuflze bis zu 5.000,00 € geahndet werden
(§ 24 Abs. 5 Satz 3 GemO).

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom
15. Oktober 2002).
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