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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHEN
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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHEN

GEMARKUNG GIERSHOFEN - FLUR 4
PARZELLE 11/19 tlw. - ca. 1.000 m? - M. 1:1.000

Im Schlenk

0\
Giershofen ©

GEMARKUNG WIENAU - FLUR 6
PARZELLEN 72/1 tlw. / 73 tlw. - ca. 650 m? - M. 1:1.000

TADT DIERDORF

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
— Uberbaubare Grundstlicksflache
— nicht GUberbaubare Grundstlicksflache

|

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Geschol¥flachenzahl, als Hochstmalf?
z.B. Grundflachenzahl, als Hochstmal}
Unterer MalRbezugspunkt — vgl. Textfestsetzung Nr. 2.4
Baufenster / Baugrundstiick — vgl. Textfestsetzung Nr. 2.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise
0 Offene Bauweise

., Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

a a a a a a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

:Q: Abfall (Milltonnensammelstelle)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
e ... Flachen firwald
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LI Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
remTeeTent | 2Y7 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0 © © © 9 99 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o d und sonstigen Bepflanzungen

z.B. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von  Flachen fir  Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze
========= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Ver- und

____ _GFL. Entsorgungstragers (insbesondere zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, Verbandsgemeindewerke Dierdorf)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 23 und Abs. 6 BauGB)

Flache zur Anlage Schallschutzschirm gemaf Textfestsetzung Nr. 8.1
m (Quelle: schalltechnisches Gutachten, Biro Giering&Striinke-Banz,

Stand Oktober 2021)

N ------=- Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
RIS (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

Privatstralle
Privater Spielplatz (nicht verbindliche Standorte)
z.B. 1 Ordnungsziffer

--------------- Empfohlene Grundstiicksgrenze

Nicht eingemessener Fahrbahnrand

Abgrenzung der Larmpegelbereiche I, 1l bzw. IV (Quelle: schalltech-
nisches Gutachten, Biro Giering&Striinke-Banz, Stand Oktober 2021)

59-dB(A)-Linie (Nachtzeit) (Quelle: schalltechnisches Gutachten, Biro

.- 222BA)____ Giering&Striinke-Banz, Stand Oktober 2021)
Flachenbereich mit Vorgabe geman Textfestsetzung Nr. 8.2 zum Einbau
von schallgedammten Liftungsanlagen in zum Nachtschlaf genutzten
Aufenthaltsraumen (Quelle: schalltechnisches Gutachten, Biro
Giering&Striinke-Banz, Stand Oktober 2021)
_245---=~" Hohenschichtlinien z.B. 245 m i. NHN

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gemél3 § 4 BauNVO.

ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzuléssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebé&uden)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Ordnungsbereich 1 und 2: GRZ max. 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1: GFZ max. 1,0
Ordnungsbereich 2: GFZ max. 0,8

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Fiir die Ordnungsbereiche 1 und 2 gilt:
Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.
Bei Geb&uden mit Il Vollgeschossen sind keine Staffelgeschosse zuléssig.

Entsteht aufgrund der natiirlichen Geldndeverhéltnisse ein freiwerdendes
Kellergeschoss als Vollgeschoss nach § 2 (4) LBauO, so ist eine Uber-
schreitung der maximalen [I-Geschossigkeit ausnahmsweise zuldssig
(Ausnahme gemél3 § 31 (1) BauGB).

24

6.1

6.2

TEXTFESTSETZUNGEN

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehbhen werden wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbereich 1:

I. Gebdude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung mit mehr als 10°
bis max. 40° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

e Firsthbhe maximal 8,00 m
e Traufhbhe maximal 6,50 m

Il. Gebdude mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z.B. Flachdach,
Pultdach)

e First- bzw. Gebdudehbéhe maximal 8,00 m

Ordnungsbereich 2:

I. Gebéude mit geneigten Ddchern mit einer Dachneigung mit mehr als 10°
bis max. 40° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

e Firsthbhe maximal 9,50 m

e Traufh6he maximal 6,50 m

Il. Gebdude mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis 10° (z.B. Flachdach,
Pultdach)

e First- bzw. Gebdudehbéhe maximal 8,00 m

Die H6hen werden jeweils wie folgt definiert:

e Die Firsthbhe ist der hchste Punkt des Gebdudes (héchster Punkt der
Gebé&udehilille — nicht berticksichtigt werden Antennenanlagen, Schorn-
steine, Photovoltaik- und Solaranlagen),

e Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

e Bei Flachdachgebé&uden gqilt: Der héchste Punkt der Gebéudehlille (in
der Regel Hbhe der Attika ohne Berlicksichtigung technischer Auf-
bauten wie z.B. Liiftungsanlagen oder Antennen)

Unterer MalRbezugspunkt Ordnungsbereich 1:

Als unterer MaBbezugspunkt gilt fiir die Baufenster BF 1, BF 2, BF 3 die
héchste an das  Baugrundstiick  angrenzende, erschlieBende
Verkehrsflache. Dabei wird der untere MalBbezugspunkt dem jeweiligen
Baufenster bzw. Baugrundstiick wie folgt zugeordnet (BF =
Baufenster/Baugrundstiick, UBP = Unterer MalBbezugspunkt):

BF 1: UBP 1
BF 2: UBP 1
BF 3: UBP 1

Hinweis: In der Planurkunde ist mittels blau gestrichelter Linie die
Verldngerung des unteren MaBbezugspunktes in das jeweilige Baufenster
hinein aufgezeigt.

Unterer MalRbezugspunkt Ordnungsbereich 2:

Als unterer Mal3bezugspunkt gilt fir die Baufenster BF 4, BF 5, BF 6, BF 7
die héchste an das Baugrundstick angrenzende, erschlielende
Verkehrsflache. Dabei wird der untere MalBbezugspunkt dem jeweiligen
Baufenster bzw. Baugrundstiick wie folgt zugeordnet (BF =
Baufenster/Baugrundstiick, UBP = Unterer Mal3bezugspunkt):

BF 4: UBP 2
BF 5: UBP 3
BF 6: UBP 4
BF 7: UBP 5

Hinweis: In der Planurkunde ist mittels blau gestrichelter Linie die
Verlédngerung des unteren Mal3bezugspunktes in das jeweilige Baufenster
hinein aufgezeigt.
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Abb: Systemskizze zur zulassigen Héhenentwicklung

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Ordnungsbereich 1: Abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO.
Es sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméall Regelungen
der Landesbauordnung RLP zuléssig. Die Geb&ude-Frontlénge entlang der
privaten ErschlieBungsstral8e wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontldnge Einzelhaus: 20,00 m

Ordnungsbereich 2: Offene Bauweise gemél3 § 22 Abs. 2 BauNVO. Es
sind Einzel- und Doppelhéduser zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Ordnungsbereich 1: Pro Wohngebdude als Einzelhaus sind maximal
6 Wohnungen zuléssig.

Ordnungsbereich 2: Pro Wohngebéude als Einzelhaus oder Doppelhaus-
hélfte ist maximal 1 Wohnung zuléassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele-
kommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den 6ffentlichen
Flachen und unterirdisch zu verlegen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG:

Mindestens 15 % der jeweiligen Baugrundstiicksflache sind mit
heimischen, standortgerechten B&dumen und Stréduchern zu bepflanzen und
durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzfliche des
Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicksfldchen
angerechnet.

Empfehlungen zur Artenauswahl entsprechend Ziffer 6.2.

ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Zur randlichen Eingriinung ist im Ordnungsbereich A ein Gehdélzstreifen mit
heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs
A sind je 100 m? Pflanzfldche 2 Bdume Il. Gré3enordnung und mindestens
10 Strducher zu setzen.

Innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 26a BauGB festgesetzten
Flachen (Ordnungsbereich A) ist die Errichtung von Anlagen zur
Grundstlickseinfriedung zuléssig.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Beqriindung):

Bdume Il. _GréBenordnung: z. B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Obstbdume: z. B. Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge,
Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels; Strducher: z. B. Roter
Hartriegel, Hasel, WeilBdorn, Pfaffenhiitchen, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder.

DIERDORF

TEXTFESTSETZUNGEN

7  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1)
Ziffer 14 und 20 BauGB)

71 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebédudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplétze sind mit
offenporigen, versickerungsfdhigen Beldgen (z. B. Drén- oder Rasen-
pflaster, Schotterrasen, grol3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

Hinweis: Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen des
Landeswassergesetzes (§ 61 LWG). Nach § 10 Abs. 4 LBauO sind zudem
Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
einschrénken, nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

7.2 KOMPENSATIONSMARNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGS-
BEREICH (§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

WALDRANDGESTALTUNG

Auf den ehemals mit Fichten bestockten Fldchen ist ein heimischer
standortgerechter Waldrand zu entwickeln. Dazu sind die vorhandenen
BléBen durch Einbringung von standortgerechten Baum- und Straucharten
(Initialpflanzung) in stufigem Aufbau zu entwickeln. Die Anpflanzungen
sind vor Wildverbiss durch entsprechende MalRnahmen (Kleingatter
o. Einzelschutz) zu schiitzen. In den Bereichen, in welchen bereits
nattirliche Verjingung aufladuft, wird diese tibernommen, um eine méglichst
hohe Baumartenvielfalt im Waldaufbau zu erméglichen.

Artenauswahl OB B: Bdaume Il. Ordnunqg: Walnuss, Elsbeere, Mehlbeere,
Hainbuche, Esskastanie, Feldahorn, Eberesche; Strducher: Berberitze,
Hasel, Hunds-Rose, Weil3dorn

Artenauswahl OB C: Badume |l. Ordnung: Schwarz-Erle, Silber-Weide;
Strducher: Sal-Weide, Blutroter Hartriegel, Schwarzer Holunder

8 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHR-
UNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

8.1 FLACHE ZUR ANLAGE EINES SCHALLSCHUTZSCHIRMS - AKTIVE
SCHALLSCHUTZMASSNAHME

Im Plangebiet ist auf der plangrafisch festgesetzten Fldche fiir einen
Schallschutzschirm eine 26 m lange und durchgéngig 2,50 m hohe
SchallschutzmalBnahme zu errichten. Der Schallschutzschirm muss eine
Schalldémmung DLR > 15 dB nach DIN 1793-2 vom Mai 2019 aufweisen.
An die Schallabsorption D,,nrp Werden keine gesonderten Anforderungen
gestellt.  Unterer  Hbhenbezugspunkt ist die Hbhenlage der
StralBenverkehrsflache der L 267 vor der Schallschutzwand.

Die Errichtung des Schallschutzschirms muss unter Berticksichtigung der
zur Verfiigung stehenden Grundflache als begriinte Schallschutzwand
oder begriintes Erdwallsteilsystem erfolgen.

8.2 FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM PASSIVEN SCHALL-
SCHUTZ

MaRgebliche AuBBenldarmpegel:

Bei der Errichtung und Anderung von Gebé&uden sind auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche die Aullenbauteile (d.h.
Fenster, AuBenwénde und Dachflachen) schutzbediirftiger Réume
mindestens geméal3 den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01
‘Schallschutz im Hochbau® bzw. der jeweils aktuell baurechtlich
eingeflihrten  Fassung auszubilden. Die  hierfiir — mal3geblichen
AuBBenldrmpegel sind in der Abbildung A10 des schalltechnischen
Gutachtens dargestellt und in der vorliegenden Plankarte des
Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzt bzw. kenntlich gemacht (vgl.
Legendeneintrag zu den Larmpegelbereichen I, Il und 1V).

Die erforderlichen Schalldémmmalle sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgré8e im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere
maligebliche Aullenldrmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die
Schalldémmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (rot karierte
Fléche) sind in den schutzbediirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden kénnen, fensterunabhéngige, schallgedédmmte Lliftungen
einzubauen oder technische Mallnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel gemal3 DIN 1946-6: 2019-12
‘Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen) bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor
dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Raumes der
Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht liberschreitet oder der Raum (iber
ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her beliiftet
werden kann.

Schutz von AuBenwohnbereichen

AuBBenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten,
dass ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag nicht (iberschritten wird
(gemals Abbildung A10 des schalltechnischen Gutachtens bzw. Bereich
westlich der griinen Linie in der Planzeichnung Bebauungsplan). An
Gebéudefassaden oberhalb dieses Wertes (6stlich der grinen Linie)
werden SchallschutzmalBnahmen (Einhausungen wie verglaste Loggien
oder &hnliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslérm) erforderlich.
Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
Beurteilungspegel tags < 59 dB(A) vorliegen.

(siehe auch Kapitel ,Immissionsschutz in der Begriindung zum
Bebauungsplan.)

9 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 Ziffer 21 BauGB)

Auf der festgesetzten Verkehrsfldche ,Privatstralle® wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgungstrédgers
festgesetzt (insbesondere zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Verbandsgemeindewerke Dierdorf).

10 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER ~ KOMPEN-
SATIONSMASSNAHMEN (§ 9 (1a) BauGB)

Die Eingriffe durch die zuldssige Bebauung der privaten Baugrundstiicke
und den Bau der PrivatstraBe werden zu 100 % dem privaten Eingriff
zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuléssig sind nur Dacher mit einer Neigung bis maximal 40°.
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in ihrer Dachform und -neigung frei.

11.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 1/3 der Lange der jeweiligen Gebé&udeseite nicht
Uiberschreiten.

TEXTFESTSETZUNGEN

12 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen als bauliche Elemente wie z.B. Zdune und Mauern der
Grundstiicke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,20 m
Hbéhe, gemessen von Oberkante StralBenfliche, zulédssig. Als oberer
MaBbezugspunkt gilt der héchste Punkt der Einfriedung.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Ordnungsbereich 1: Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplédtze auf dem
jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

Ordnungsbereich 2: Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplétze auf dem
Jeweils betroffenen Grundstiick herzustellen und dauerhaft vorzuhalten.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige Ooffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

Es wird empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten
Mulden und/oder Zisternen zurickzuhalten. Das gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden.
Die Zisterne sollte so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelter Grundsticksflache
4-5 m® Ruckhaltevolumen zur Verfligung stehen. Die innerhausliche Verwendung von
Regenwasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemeindewerken Dierdorf und dem
zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafl DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a.
zu schutzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung durch den Bauherren zu bertcksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder grélere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte sind erforderliche Geholzrodungen lediglich auferhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des
Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Der Keller des ehemaligen Kupferhauses ist vor Abriss auf das Vorkommen geschutzter
Tiere (insbesondere Fledermause) hin zu untersuchen ist.

Es wird empfohlen, Nistplatz- und Quartierverluste flir Végel und Fledermause durch
Aufhangung von Nistkasten und Fledermauskasten im Plangebiet auszugleichen. Es
sind im Plangebiet je Baugrundstiick bzw. Gebaude ein Vogel-, oder Fledermauskasten
aufzuhangen. Dies entspricht 6 Vogelkdsten und 6 Fledermauskasten. Die Kasten sind
im Plangebiet flachig zu verteilen.

Funde von Ruhestatten besonders oder streng geschuitzter Arten bedirfen bei ihrer
Entdeckung einer sofortigen Mitteilung an die Untere Naturschutzbehérde.

Bei Begrinung der Freiflachen sind heimische und standortgerechte Gehélze zu
verwenden.

Sind grol¥flachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
MalRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden
Mobile 0.3.).

Die Aspekte konnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als Neben-
bestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Grundstiicksbepflanzung: In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen,
in welcher Art und Weise die Pflanzfestsetzungen fir die privaten Baugrundstlicke
umgesetzt werden (unter Beifiigung eines Bepflanzungsplans).

Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die Stadt
Dierdorf weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-/Frei-
flachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden durfen. Vielmehr sollte eine bllatenreiche, bienen- und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht lberbaute
Flachen bebauter Grundsticke begrint werden sollen, soweit sie nicht flr eine
zulassige Nutzung bendétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert.

Baugestalterische Empfehlungen: Aul3enanstriche, Aultenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur groflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Baumschutz: Finden BaumalRnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese
in jeder Phase der Baudurchfihrung durch BaumschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920
zu schutzen.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der
§§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen.

Mullentsorgung: Fur die zukinftigen Baugrundstiucke ndordlich und sudlich der privaten
inneren ErschlieBungsstralle wird festgelegt, dass Millbehaltnisse am Tag der
Abholung in den festgesetzten Bereich der ,Mulltonnensammelstelle® an der ,Wied-
Runkel-Stralle“ zu bringen sind, die problemlos vom Abfallfahrzeug erreicht werden
kann. Die Mullbehaltnisse sind dabei so zu platzieren, dass die Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Denkmalschutz: Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archaologische Denkmaler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
jeweilige Baumalnahme fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs. 1 DSchG
RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit
der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs.
2 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
(8§ 16 bis 21 Abs. 2 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an
landesarchaeologie-koblenz@adke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen,
in denen Dbislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden,
ordnungswidrig sind und mit einer Geldbulle von bis zu einhundertfinfund-
zwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne des § 24 Abs. 5 GemO fur Rheinland-
Pfalz handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplans zu wider handelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul’e bis zu 5.000,00 € geahndet werden
(§ 24 Abs. 5 Satz 3 GemO).

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum flr wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom
15. Oktober 2002).

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Gberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom Oktober 2018.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsburos bestatigt.

Nortershausen, den 31.01.2019

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 11.11.2020 gemaR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen. Der Beschluss wurde am
07.04.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel Stadtburgemeister

3 Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde am
11.11.2020 vom Stadtrat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung berihrten Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB durchgefiuhrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom
12.04.2021 bis 12.05.2021.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
04.11.2021 beschlossen.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel Stadtburgermeister

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemaR § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
03.01.2022 bis 04.02.2022 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Die berihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.12.2021 gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel StadtbUrgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am  27.04.2022 den
Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)

Dienstsiegel Stadtbirgermeister

6 Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am gemalk § 10
(2) BauGB der Kreisverwaltung zur Geneh-
migung vorgelegt worden. Die Kreisverwaltung
hat mit Bescheid vom mitgeteilt, dass
Bedenken wegen Rechtsverletzung nicht geltend
gemacht werden / den Bebauungsplan
genehmigt.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel Stadtbirgermeister

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemafl Satzungsbeschluss vom
27.04.2022 mit dem Willen des Stadtrats
Ubereinstimmt und dass die fiir die Normgebung
gesetzlich vorgesehenen Verfahrensschritte und
—vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel Stadtburgermeister

8 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel Stadtbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemalk § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)
Dienstsiegel Stadtburgermeister
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