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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Stadtrat Dierdorf hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Grof¥flachiger Einzelhandel
Poststrasse” entschlossen, um eine Anpassung an eine zeitgeméafl3e und bedarfsgerechte Betriebs-
grol3e fir den im Gebiet vorhandenen Lebensmitteleinzelhandel zu ermdglichen und somit der
Standortsicherung des Unternehmens zu dienen. Dies auch vor dem Hintergrund der im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, der auf den Inhalten des Landesentwicklungspro-
grammes basiert, hervorgehobenen zentralortlichen Bedeutung der Stadt Dierdorf als Mittelzentrum
mit Teilfunktion. Der groR3flachige Einzelhandel soll als Erweiterung an den bereits bestehenden
Einzelhandel am sudlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf entstehen.

Der Standort der vorliegenden Bauleitplanung zeichnet sich vornehmlich durch seine Lage inner-
halb des Siedlungsgebietes der Stadt Dierdorf aus. Neben der Nahversorgungsfunktion der umlie-
genden Wohngebiete Gibernimmt der Standort auch die Nahversorgung angrenzender Teilbereiche
der Innenstadt. Das Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung stellt den zur Innenstadt nachstge-
legen Einzelhandelsstandort dar und ist fu3laufig aus der Innenstadt zu erreichen Der letzte grofie-
re Lebensmitteleinzelhandel in der Dierdorfer Innenstadt schloss im Jahr 2010 und unternommene
Versuche hinsichtlich einer Neuansiedelung scheiterten bisher. Entsprechend Ubernimmt der
Standort im Hinblick auf die Nahversorgung der Anwohner im Umfeld sowie in Teilbereichen der In-
nenstadt wichtige Nahversorgungsfunktionen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Gro3e von ca. 0,65 ha. Das gesamte Plangebiet wird aufgrund
der planungsrechtlichen Erfordernisse als Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO entwickelt. Dartiber
hinaus werden auch die Aspekte der notwendigen KompensationsmaRnahmen bertcksichtigt und
geregelt. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.
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Abb: Topographische Ubersichtskarte: Lage des Plangebietes (unmaBstabliche Darstellung; Quelle:
© Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, veréndert)
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In Bezug auf 8 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen, die einen Teil des Plangebietes beanspruchen, fur die Entwicklung des Plangebietes
und zur Erweiterung des drtlichen Einzelhandels in der Stadt Dierdorf als erforderlich erachtet und
daher vorgesehen.

2 BESTANDSSITUATION

Abb: Luftbild des Plangebietes mit Uberlagertem Kataster (unmaRstablich, Quelle: © Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz, verandert)

Im Norden des Plangebietes besteht eine grol3e artenarme Fettwiese. Innerhalb der Fettwiese ver-
lauft von Nordwest nach Sildost ein Entwasserungsgraben, welcher von einer feuchten
Annuellenflur begleitet wird. Der sudliche Teil dieser Fettwiese stellt sich als artenarmes Feucht-
grunland dar. Im weiteren Verlauf Richtung Stden folgt ebenfalls eine artenarme Fettweide, welche
aufgrund der bestehenden Tritterosion auf eine intensive Nutzung hinweist. Innerhalb dieser Fett-
weide besteht zudem ein Holzlager. Die Norma-Filiale im suddstlichen Teilbereich des Plangebietes
ist von einem grofR3en gepflasterten Parkplatz umgeben. In Richtung der angrenzenden Stral3e be-
findet sich eine Baumgruppe aus Ahorn sowie vorgelagert eine Scherrasenflache. In Richtung Nor-

07. September 2017

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2603/6 56,96

inlo@korsl*lngemeufe.de

STADTEBAL) w VERKEHRSVWESEN m LAMDSCHAFTSPLAMUNG www.karsi-ingenieure de




Stadt Dierdorf
Begrundung zum Bebauungsplan 12089
,Gro3flachiger Einzelhandel Poststral3e” Seite 7

den und Westen wird die Parkplatzflache durch eine breite Baumreihe aus Hainbuchen randlich
eingegrunt. Daruber hinaus steht nordlich der Parkplatzflache ein Einzelbaum (Esche).

Der stdwestliche Teilbereich des Plangebietes beinhaltet einen Schrebergarten, welcher vornehm-
lich als Nutzgarten genutzt wird und einen Schuppen beinhaltet. Westlich dieses Schrebergartens
folgt wiederum eine Fettweide. Im sidwestlichen Teilbereich des Plangebietes bestehen dartber
hinaus Flachen einer Weihnachtsbaumkultur sowie eine Brachflache einer ehemaligen Weih-
nachtsbaumkultur. Diese Flachen der ehemaligen bzw. aktuell genutzten Weihnachtsbaumkultur
weisen eine geringe Artenvielfalt auf.

Auch die Flachen rings um das Plangebiet stellen sich als strukturreich dar und weisen eine Viel-
zahl verschiedener Biotop- und Nutzungstypen auf.

Norddostlich entlang der Plangebietsgrenze verlauft die PoststralRe. In Richtung Nordosten besteht
entlang der PoststraRe ein gepflasterter FuRgangerweg. Im weiteren Verlauf Richtung Nordosten
folgen ausgedehnte Bestande an Siedlungsgehdlzen, welche vornehmlich aus Birken, Walnuss,
Kirschlorbeer, Esche, Holunder, Kirsche und Eiche zusammengesetzt sind. Neben diesen Sied-
lungsgeholzen sind Ziergéarten vorzufinden sowie eine grof3e unbefestigte Lagerplatzflache. Im wei-
teren Verlauf Richtung Siiden besteht zudem ein groRes Gewerbegebaude mit umliegend befestig-
tem Hofplatz. Stdostlich des Plangebietes besteht ebenfalls ein groRes Gewerbegebaude mit as-
phaltierter Parkplatzflache rings herum sowie einem grof3en Ziergarten, welcher mit einer breiten
Koniferenhecke randlich eingegrint ist. Dieses Gewerbegebaude stellt ebenfalls einen Verbrau-
chermarkt dar. In Richtung Sidwesten bestehen weiterhin Flachen der aktuellen und ehemaligen
Weihnachtsbaumkultur und eine Gartenflache, welche auch teilweise als Lagerflache genutzt wird.

Richtung Nordwesten verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Wirtschaftsweg, wel-
cher sich als Wiesenweg darstellt. Im weiteren Verlauf Richtung Nordwesten besteht hier eine ar-
tenarme Fettwiese sowie eine Ackerflache, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Gerste
bestanden war.
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Abb: Blick in da Plebiet in Richtung Sudwesten

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV):

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 24. November 2008 als Rechtsverordnung
verkindet worden und am 25. November 2008 in Kraft getreten.

GemalR der Karte ,Raumstrukturgliederung® liegt Dierdorf in einem verdichteten Raum mit konzen-
trierter Siedlungsstruktur. Dies bedeutet, dass ein Bevoélkerungsanteil von wenigstens 50 oder mehr
Prozent in Ober- oder Mittelzentren lebt. Die Zentrenerreichbarkeit und die Auswahl ist als hoch
klassifiziert. Dies bedeutet, es sind 8-20 Zentren in weniger als 30 PKW-Minuten zu erreichen.
Dierdorf ist als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum klassifiziert.

Der Holzbach ist als bedeutende Verbindungsflache (Gewéasser) fir die Biotopvernetzung ausge-
wiesen. Weitere Aussagen werden im Landesentwicklungsprogramm IV fir das Plangebiet nicht ge-
troffen.

Im Hinblick auf die Festsetzung eines Sondergebietes flr grof3flachigen Einzelhandel sind die dies-
beziglichen Grundséatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramms IV zu beriicksichtigen und
zu beachten und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prifen.
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Nachfolgend werden einige zu beachtende Ziele des Landesentwicklungsprogramms IV im Hinblick
auf die ,Einfligung“ von grofflachigem Einzelhandel genannt.

1. Nach den Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms IV sind groR3flachige Einzel-
handelsbetriebe grundsatzlich nur in zentralen Orten vorzusehen (Zentralitdtsgebot). Be-
triebe mit mehr als 2.000 m2 Geschossflache kommen in der Regel nur fir Mittel- und Ober-
zentren in Betracht.

2. Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind nach dieser Zielsetzung in der Regel in engem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang (stadtebauliches Integrationsgebot) mit den
zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde zu errichten.

3. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen weder Versorgungsfunktionen der stadtebaulich
integrierten Standortgemeinden noch die der Versorgungsbereiche benachbarter Zentren
wesentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die
Auswirkungen der Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Weitere zur berlcksichtigende und zu beachtende einzelhandelsbezogene Vorgaben des Lande-
sentwicklungsprogramms |V stellen die Grundsétze und Ziele 56 bis 63 dar, die dem Kapitel 3.2.3
,Offentliche Einrichtungen und Dienstleitungen (groRflachiger Einzelhandel)* des Landesentwick-
lungsprogrammes IV mit ihren zugehdrigen Begriindungen zu entnehmen sind.

Sofern von einem Ziel der Landesplanung jedoch abgewichen werden soll, ist hierfiir ein spezielles
raumordnerisches Verfahren notwendig (,Zielabweichungsverfahren gemal § 8 (3) und § 10 (6)
Landesplanungsgesetz®).

Hinsichtlich der Einhaltung des Ziels Z 60 (Nichtbeeintrachtigungsgebot) des Landesentwicklungs-
programms |V wurde durch die ,BBE Handelsberatung“ eine Auswirkungsanalyse durchgefiihrt, die
mit Datum vom August 2016 vorliegt. Nachfolgend werden zusammenfassend die Ergebnisse des
Gutachtens dargestellt und das gesamte Gutachten der Begrindung als separate Anlage beigefiigt.

Im Rahmen der Analyse waren die prognostizierten Umverteilungseffekte des Planvorhabens hin-
sichtlich der stadtebaulichen Auswirkungen zu bewerten. Im Vordergrund hierbei standen die zent-
ralen Versorgungsbereiche.

Aus den Ergebnissen des Gutachtens resultiert die gutachterliche Einschatzung, dass durch das
Planvorhaben keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungs-
nahe Versorgung in Dierdorf und Umgebung zu erwarten ist. Folgende Griinde unterstiitzen diese
Einschatzung:

Der bestehende Lebensmitteldiscounter am Standort des Planvorhabens stellt aktuell bereits einen
sogar ful3laufig gut erreichbaren Nahversorgungsstandort sowie den einzigen Lebensmittelmarkt in
direktem Bezug zu den Wohngebieten des Kernortes dar. Auch nach der geplanten Erweiterung
des Marktes wird dieser vornehmlich der Versorgung der im Kernort von Dierdorf lebenden Bevol-
kerung dienen und zuséatzlich als Nahversorgungsstandort die weiteren Stadtteile von Dierdorf und
lediglich wenige umliegende Gemeinden ansprechen. Entsprechend Ubernimmt der Angebots-
standort nach Planumsetzung wesentliche lokale Versorgungsfunktionen.
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Hinsichtlich der Ausweisung Dierdorfs als Mittelzentrum wird der landesplanerisch entsprechend
zugewiesene Nahbereich nicht Uberschritten, da das Einzugsgebiet ausschlie3lich die der Ver-
bandsgemeinde Dierdorf angehérigen Gemeinden umfasst.

Durch die geplante Neuaufstellung des Discountermarktes mit einer VergréRerung der Verkaufsfla-
che sowie der zusatzlichen Entwicklung eines Getrankemarktes erfolgte eine zukunftsfahige Wei-
terentwicklung des Standortes, so dass dieser perspektivisch umfassendere Nahversorgungsfunkti-
onen ubernehmen kodnnte.

Nach der prognostischen Bewertung im Rahmen der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsbera-
tung sind Auswirkungen auf die innerhalb zentraler Versorgungsbereiche ansassigen Lebensmit-
telmarkte oder auf der wohnortnahen Versorgung dienenden Angebotsstandorte (Dierdorf und um-
liegende Gemeinden) nicht zu erwarten. Die UmsatzeinbufRen im Discountersegment verteilen sich
vornehmlich auf die ansassigen Hauptwettbewerber in den Dierdorfer Gewerbegebieten, wirden
jedoch nicht zu eine Beeintrachtigung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit der Wettbewerbsbetriebe
fuhren.

Die Entwicklung des geplanten Getrankemarktes stellt eine Ergdnzung der Nahversorgung am
Planstandort dar. Wettbewerbswirkungen werden sich vornehmlich auf zwei auRerhalb des Stadt-
zentrums gelegene Getrankemarkte verteilen und mit deutlichen UmsatzeinbufRen verbunden sein.
Laut Gutachten wird vornehmlich der Cash-Getrdnkemarkt betroffen sein, dessen UmsatzeinbulRen
eine GrolRe annehmen kdnnen, so dass die Moglichkeit einer Geschéaftsaufgabe besteht. Die ent-
stehende Situation ist bauplanungsrechtlich jedoch lediglich als Wettbewerbssituation zu bewerten.

Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. der wohnortnahen Versorgung die-
nenden Standorte ist auszuschliel3en.

Darlber hinaus ist trotz eines moglichen Flachenaustauschs der geplante Getrankemarkt stadte-
baulich als positiv zu bewerten, da eine Verbesserung und Sicherung der Versorgung in siedlungs-
integrierter Lage gefordert wirde. Zuséatzlich entstehen keine negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen.

Damit stellt in der Gesamtschau die geplante Einzelhandelsentwicklung an der Poststral3e im Hin-
blick auf die wohnungsnahe Versorgung eine sinnvolle Entwicklung in der Stadt Dierdorf dar. Eine
negative Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche in Dierdorf, im Umland oder auf wohnort-
nahen der Versorgung dienenden Angebotsstandorte ist durch das Planvorhaben insgesamt nicht
zu erwarten. Vielmehr bietet es die Mdglichkeit, lokale Kaufkraft wohnortsnah zu binden und somit
einen umfassenden Nahversorgungsstandort in Dierdorf zu sichern.

Unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sowie der
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse ist zu erkennen, dass eine Abweichung von den Zielen
der Landesplanung nicht vorliegt.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald:

Die Stadt Dierdorf ist Teil der Verbandsgemeinde Dierdorf, gehort dem Landkreis Neuwied an und
ist Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Das Plangebiet ist im sidlichen Randbereich
der Siedlungslage von Dierdorf zu verorten.

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald
von 2006 wurde aus dem zu diesem Zeitpunkt geltenden Landesentwicklungsprogramm Il mit sei-
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nen Vorgaben entwickelt. Neben der wirksamen Fassung von 2006 liegt seit 2011 fur diese Pla-
nungsregion ein Fortschreibungsentwurf vor, der durch die Entwurfsfassungen von 2014 und 2016
abgeldst worden ist. Diesen liegen die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungspro-
gramm IV von 2008 und der Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Der aktuellen Entwurfsfassung
des RROP 2016 liegt auRerdem auch die 2. Anderung des LEP IV aus 2015 zu Grunde. Die Ent-
wicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Besondere Funktionszuweisungen
sind nach dem bisherigen Entwurf nicht mehr beabsichtigt. Die Fassung des Regionalen Rau-
mordnungsplans von 2016 wurde im Dezember 2016 durch die Regionalvertretung der Planungs-
gemeinschaft Mittelrhein-Westerwald beschlossen.

Gemall der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Dierdorf im diinn besiedelten landlichen Raum und wird als Mittelzentrum im Er-
ganzungsnetz klassifiziert. In einer groBeren Entfernung Ostlich des Plangebietes verlauft der
Holzbach, ein Gewasser mit Vorrang fur die natirliche FlieRgewasserentwicklung. Dartiber hinaus
ist 6stlich des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Die
Flachensignatur des Plangebietes ist aufgrund Gberlagernder Signaturen (Symbol fir Mittelzentrum
im Erganzungsnetz) nicht eindeutig erkennbar. Aufgrund der Darstellung der angrenzenden Fla-
chensignaturen ist auf eine Darstellung der Flache als Gewerbeflache zu schlieRen. Weitere Aus-
sagen sind fur das Plangebiet im RROP 2006 nicht getroffen.

In der beschlossenen Entwurfsfassung des Regionalen Raumordnungsplans der Region Mittel-
rhein-Westerwald von 2016 liegt Dierdorf, entsprechend der wiedergegebenen Karte zur Raum-
strukturgliederung des Landesentwicklungsprogramms IV, im verdichteten Bereich mit konzentrier-
ter Siedlungsstruktur und wird als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum klassifiziert. Des Weiteren
liegt die Stadt im Rahmen der Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung in einem Schwerpunkt-
raum. Hinsichtlich der Darstellung der Plangebietsflache ergibt sich eine @hnliche Schwierigkeit wie
in der Plankarte des Regionalen Raumordnungsplans von 2006. Das Plangebiet wird durch das
Symbol zur Kennzeichnung eines freiwillig kooperierenden Mittelzentrums Uberdeckt. Unter Berlick-
sichtigung der sudlich angrenzenden Gewerbeflache ist auch hier auf eine entsprechende Darstel-
lung der Plangebietsflache zu schlieRen. Ostlich des Plangebietes sind Flachen als Vorranggebiet
fir den regionalen Biotopverbund und als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz dargestellt.
Weitere Aussagen sind flir das Plangebiet in der beschlossenen Entwurfsfassung des RROP von
2016 nicht getroffen.

Bei der Festsetzung eines Sondergebietes fur gro3flachigen Einzelhandel sind diesbeziiglich neben
den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes die Vorgaben des Regionalen Raumordnungs-
plans zur berlcksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prifen.

Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Einzelhandelsvorgaben des Regionalen Raumord-
nungsplans in der beschlossenen Entwurfsfassung von 2016 dar:

1. Grundsatz G 37: Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im
fuBlaufigen Entfernungsbereich soll unterstiitzt werden. = Dem Aspekt wird durch die vor-
liegende Planung Rechnung getragen.

2. Grundsatz 38: In den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden soll ent-
sprechend der jeweiligen Zentralitatsstufe und der ortlichen Gegebenheiten die weitere Ein-
zelhandelsentwicklung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verdndernde Kauferver-
halten und die sektoralen Anforderungen des Einzelhandels angemessen berticksichtigt
werden. = Dem Aspekt wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen.
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3. Grundsatz G 40: GrofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbe-
stimmung der zentral6rtlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung
der Bevolkerung Rechnung zu tragen (Kongruenzgebot) = Dem Aspekt wird durch die vor-
liegende Planung Rechnung getragen.

4. Grundsatz G 41: GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen so bemessen werden, dass ihr
Einzugsbereich nicht wesentlich Gber den Versorgungsbereich der Standortgemeinde hin-
ausgeht. = Dem Aspekt wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen. Siehe Er-
gebnisse der eingeholten Auswirkungsanalyse.

Weitere zu bertcksichtigende Grundsatze des Regionalen Raumordnungsplans sind dem Kapitel
1.3.4 ,Grol¥flachiger Einzelhandel, Nahversorgung“ (beschlossene Entwurfsfassung von 2016) zu
entnehmen.

Es wird an dieser Stelle darauf aufmerksam gemacht, dass die Grundsatze der beschlossenen
Entwurfsfassung des Regionalen Raumordnungsplans von 2016 lediglich einen hinweisenden Cha-
rakter einnehmen, wahrend hingegen die Grundsatze und Ziele des rechtswirksamen Regionalen
Raumordnungsplans von 2006 zu beachten bzw. einzuhalten sind. Die vorliegende Planung steht
jedoch auch den Zielen und Grundsétzen des wirksamen Regionalen Raumordnungsplan von 2006
nicht entgegen. Dies geht auch aus den Ausfiihrungen der landesplanerischen Stellungnahme ge-
maRk § 20 LPIG hervor, die der Begriindung als separate Anlage beigefugt wird. Zusatzlich werden
die wesentlichen Ergebnisse im Folgenden zusammenfassend dargestellit.

Die im Kapitel ,Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)“ genannten Ziele der Landesplanung
hinsichtlich der Entwicklung von groR3flachigen Einzelhandelbetrieben werden durch die im Rahmen
der Regionalplanung formulierten Grundsatze erganzt. Sie sind entsprechend im Rahmen der Aus-
weisung groR3flachiger Einzelhandelbetriebe zu berlcksichtigen.

Konflikte mit den Grundsétzen und Zielen der Regionalplanung bestehen durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht.

Ergebnisse der eingeholten landesplanerischen Stellungnahme geman § 20 LPIG

Zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren und fiir das Verfahren der 5. Anderung des Flache-
nnutzungsplans, welche im Parallelverfahren aufgestellt wird, liegt eine landesplanerische Stellung-
nahme vor. Diese erging seitens der Kreisverwaltung Neuwied (Untere Landesplanungsbehérde)
unter Zustimmung der SGD Nord (Obere Landesplanungsbehdérde). Die Planungsgemeinschaft Mit-
telrhein-Westerwald hat mit Schreiben vom 30.01.2017 das Benehmen hergestellt.

In ihren Aussagen bezieht sich die landesplanerische Stellungnahme auf beide Bauleitplanverfah-
ren, somit sowohl auf die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Dierdorf,
als auch auf die verbindliche Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Grof3flachiger
Einzelhandel PoststraRe®.

Zur vorliegenden Planung liegt damit bereits eine positive ,Landesplanerische Stellungnahme® ge-
maR 8 20 LPIG vor. Zusammenfassend wird zur landesplanerischen Stellungnahme festgestellt,
dass der Bebauungsplan nicht gegen die Ziele der Regional- und Landesplanung versto(3t.

Im Hinblick auf Z 58 (stadtebauliches Integrationsgebot) werden in der landesplanerischen Stel-
lungnahme differenzierte Ausfiihrungen getroffen. Dabei wird der Standort ,Grofl¥flachiger Einzel-
handel Poststralle” im Ergebnis als faktischer Versorgungsbereich im Vorgriff auf ein noch zu er-
stellendes Einzelhandelskonzept im Sinne des LEP IV angesehen.
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Zur Bertcksichtigung der aufgezeigten Anforderungen in den Ausfihrungen der landesplanerischen
Stellungnahme wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als zentraler Versorgungsbereich
(zvB) festgelegt. Dabei erfolgt eine Festlegung auf die Stufe eines Nahversorgungszentrums
(Zweckbestimmung des ZVB). Somit werden die entsprechenden Anforderungen aus der landes-
planerischen Stellungnahme beriicksichtigt.

In den Bebauungsplan wurde diesbeziglich folgende Textfestsetzung aufgenommen:

Zentraler Versorgungsbereich (§ 9 (2a) BauGB):

Das Plangebiet wird als Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) mit der Zweckbestimmung ,,Nahver-
sorgungszentrum* festgelegt. Die Feinsteuerung erfolgt (iber die Festsetzungen zu den Zulédssigkei-
ten nach Festsetzung Nr. 1 einschliel3lich der Nrn. 1.1, 1.1.1 und 1.1.2.

Die weiteren Anforderungen zur Herbeiflihrung eines Beschlusses des Verbandsgemeinderates fiir
ein verbandsgemeindeweites Einzelhandelskonzept im Sinne des LEP IV richtet sich an den Ver-
bandsgemeinderat. Eine entsprechende Aufstellung wird durch den Stadtrat Dierdorf befiirwortet.

Fur die konkreten und detaillierten Ausfihrungen der landesplanerischen Stellungnahme wird auf
selbige im Anhang der Begriindung verwiesen. Diese wird als separate Anlage beigefigt.

Flachennutzungsplan:

In der bisher rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Flache des vorhandenen
Lebensmittelmarktes als gewerbliche Bauflache mit einer zulassigen Verkaufsflachengrof3e von
maximal 800 m2 ausgewiesen. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe iber 800 m? sind auf3erhalb der
Kernbereiche von Stadten nur in Sondergebeiten gemal § 11 Abs. 2 BauNVO zuléssig. Die geplan-
te nordwestliche Erweiterungsflache ist in der bisher wirksamen Fassung gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 6
und Abs. 4 BauGB als Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes darge-
stellt.

Der Bebauungsplan kann demnach derzeit nicht gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Deshalb ist im Parallelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich und vorgesehen. Entsprechende Beschliisse zur Einleitung
des Verfahrens wurden durch den Verbandsgemeinderat Dierdorf bereits gefasst. Am 30.06.2016
erfolgte daher die Beschlussfassung des Verbandgemeinderates Dierdorf tiber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Durch die parallele Planaufstellung wird gewahrleistet, dass der Bebauungsplan zukiinftig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Erganzend wird auf die Ausfihrungen des vorausgegangenen Abschnitts ,Ergebnisse der eingehol-
ten landesplanerischen Stellungnahme gemalf} § 20 LPIG* verwiesen.

Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*:

Flachen, die gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz unter Pauschalschutz stehen, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Weitere Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
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Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschutzten Biotope und
Vegetationsbestande auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fur das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

4 PLANINHALTE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fur die Neuerrichtung und gleichzeitige
Vergrol3erung eines ansassigen Lebensmitteldiscounters sowie zur Umnutzung des bestehenden
Gebéaudes fur einen Getrankemarkt geschaffen. Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung
eines Sondergebietes gemal § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Grofflachiger Einzel-
handel - Lebensmitteldiscounter und Getrankemarkt“ auf der Plangebietsflache vor. Vorgesehen ist
eine Untergliederung des Plangebietes in zwei Ordnungsbereiche. Dabei wird der Ordnungsbereich
1 als Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscounter und der Ordnungsbe-
reich 2 als Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Getrankemarkt” festgesetzt. Die Gliede-
rung des Plangebietes erfolgt, damit konkret bestimmte Festsetzungen fur die einzelnen Nutzungen
getroffen werden konnen, die eine enge Steuerung des Einzelhandels sicherstellen.

Entsprechend der bestehenden Situation ist in der Stadt Dierdorf der Bedarf fir einen Einzelhan-
delsstandort an dieser Stelle gegeben, da er eine wichtige Funktion bei der Nahversorgung der um-
liegenden Wohngebiete sowie Teilen der Innenstadt tbernimmt.

Im Rahmen der Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplans werden die Aspekte der Er-
schlieRung sowie der notwendigen Kompensationsmalnahmen bericksichtigt und geregelt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Regelung der Gestaltung der geplanten Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund der Schaffung ei-
nes sich unter Beriicksichtigung der Nutzungsanforderungen einfliigenden Ortsbildes am Ortsrand
der Stadt Dierdorf. Dartber hinaus orientieren sich die zugehdrigen Festsetzungen an der beste-
henden Bebauung auf der Plangebietsflache.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Ein-
zelhandel - Lebensmitteldiscounter und Getrankemarkt* mit den entsprechend aufgezeigten Zu-
lassigkeiten bzw. Unzuldssigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans und Erlaute-
rungen in den nachfolgenden Kapiteln).

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,0

e Festsetzung der maximalen Gebéaudehdhe von 8,50 m.

e Festsetzung einer randlichen Eingrinung im Ordnungsbereich A am sltdwestlichen Plangebiets-
rand sowie der Eingriinung der Westseite des Schallschutzschirms

e Berlcksichtigung von immissionsschutzbezogenen Festsetzungen.
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e Festsetzung des Ordnungsbereichs B fiir KompensationsmalRnahmen im ,sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans® gemafR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

e Zusatzliche AusgleichsmalRnahme: RenaturierungsmalBnahme im Bereich der Holzbachaue.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung erfolgt eine nachrichtliche Aufnahme des aufgezeigten Fla-
chenbereichs an der Holzbachaue in die Bebauungsplanunterlagen (Plan und Begriindung) auf
Rechtsgrundlage § 1a (3) Satz 4 BauGB (,sonstige geeignete MaRnahmen zum Aus-gleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen®). Weitergehende Detailregelungen zur inhaltlichen
Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahme und der Zuordnung erfolgen in enger Abstimmung mit
der Behdrde.

Eine weitergehende Begriindung der Plankonzeption und der einzelnen Festsetzungen erfolgt in
den nachfolgenden Kapiteln.

306
3
Abb: Planzeichnung des Bebauungsplans (Entwurf, unmaf3stéblich verkleinert)
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4.1 Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die im Osten angrenzende ,Poststrale“ bzw. die
KreisstralRe K 120. Diese gewdhrleistet in nordlicher Richtung einen Anschluss an die Innenstadt
von Dierdorf und schafft in Richtung Siiden eine Verbindung zum Stadtteil Giershofen.

FuRlaufige Erreichbarkeit: Die fu3laufige Erreichbarkeit des Marktes bzw. des Plangebietes ist Giber
die PoststralRe und die Gemeindestrale ,Im Ahlen“ mdglich. Des Weiteren besteht eine Erreichbar-
keit Gber einen FulRweg / Wirtschaftsweg der sich aus der Verlangerung der Strallen ,Schitzweg*
und ,Bahnweg" ergibt.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit soll auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens ge-
pruft werden, ob der Bau eines FulRweges von der Kreuzung ,Im Bingertchen / Poststrale® in Rich-
tung des Plangebietes moglich ist.

Gdf. kann eine Querungshilfe auf der Poststral3e eingerichtet werden, um die fuBlaufige Erreichbar-
keit des Marktes bzw. des Plangebietes zu verbessern. Die Mdoglichkeit zur Errichtung einer
Querungshilfe auf der K 120 ist auRerhalb des Verfahrens der Bauleitplanung néaher zu untersuchen
und zu bewerten. In Abstimmung mit dem LBM als Stral3enbaulasttrager kann gepriift werden, ob
die Einrichtung einer Querungshilfe auf der K 120 mdglich ist. Fir den Bebauungsplan besteht hie-
raus kein Festsetzungsbedarf.

Die Frage der Einplanung von Abstellflachen oder —anlagen fur Fahrrader kann und soll durch die
Bauleitplanung nicht abschlieRend geklart werden. Der Aspekt ist auRerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens durch die konkrete Architektur- bzw. Freiraumplanung in der Grundstiicksnutzung zu kla-
ren. Dem Bauherren und dem beauftragten Architekturbiiro wurden entsprechende Hinweise gege-
ben.

Seitens des Landesbetriebes Mobilitat wird im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 03.01.2017, ab-
gegeben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 (2) BauGB darauf hingewiesen, dass
bei der Anlage der Stellplatze im Plangebiet entlang der KreisstralRe die erforderlichen Sichtdreie-
cke im Einmindungsbereich zur KreisstralRe K 120 freizuhalten sind.

Der Aspekt ist im Rahmen des objektbezogenen Baugenehmigungsverfahrens zu berlcksichtigen.
Die spatere grundstiicks- und objektbezogene Ausfiihrungsplanung der Ein- und Ausfahrt ist mit
dem Landesbetrieb Mobilitat abzustimmen.

Die Anregung eines Petenten, vorgetragen im Rahmen seiner Stellungnahme vom 06.01.2017, zur
SchlieBung des gesamten Parkplatzes innerhalb des Plangebietes auBerhalb der Offnungszeiten
durch Schranken- oder Torsysteme zur Vermeidung erhdhter Schallbelastigungen in der Nachtzeit
durch Nutzung des Parkplatzes kann grundsatzlich im Rahmen der konkreten Objekt- und Frei-
raumplanung bertcksichtigt werden. Ein entsprechendes Abstimmungsergebnis diesbeziglich wur-
de in einem Gesprach mit den Vertretern der Einzelhandelsfirma fir den Discountmarkt und des
beauftragen Architekturbliro am 03.02.2017 erzielt. So kénnen insbesondere die beiden Zufahrtsbe-
reiche zur PoststraRe (Kreisstral3e K 120) mit einem Schrankensystem geschlossen werden. Dieser
Sachverhalt kann in die konkrete Ausgestaltung des Bauantrages, somit flr das Baugenehmi-
gungsverfahren einflieBen. Im Bebauungsplans hingegen ist eine verbindliche Regelung des ge-
nannten Aspektes Uber eine Festsetzung nicht méglich. Entsprechend wurde hiervon abgesehen.

07. September 2017

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAL) w VERKEHRSVWESEN m LAMDSCHAFTSPLAMUNG wwaw karst-in




Stadt Dierdorf

Begrundung zum Bebauungsplan 12089
,Gro3flachiger Einzelhandel Poststral3e” Seite 17
4.2 Art der baulichen Nutzung und Zul&ssigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Ein-
zelhandel - Lebensmitteldiscounter und Getrankemarkt* gemanR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzt.
Die maximale Verkaufsflache wird auf 1.850 m2 begrenzt.

Entsprechend der Unterteilung des Sondergebietes in zwei Ordnungsbereiche werden im Ord-
nungsbereich 1 (SO 1 — ,,Lebensmitteldiscounter”) nachfolgende Beschréankungen festgesetzt:

- Die zulassige Gesamtverkaufsflache wird auf 1.200 m2 begrenzt.
- Zulassige Kernsortimente:
o Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.11/47.2)

o Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (aus WZ 47.75;
inkl. Wasch-/Reinigungsmittel aus WZ 47.78.9)

- Der Anteil der Randsortimente wird auf 15 % der Verkaufsflache begrenzt.

Fur das Sondergebiet SO 2 — ,,Getrankemarkt“ werden folgende Beschrankungen im Bebauungs-
plan geregelt:

- Die zulassige Gesamtverkaufsflache wird auf 650 m?2 festgesetzt.
- Zulassige Kernsortiment:
o Getranke (WZ 47.25)
- Der Anteil der Randsortimente wird auf 15 % der Verkaufsflache begrenzt.

In der Planurkunde ist zur néheren Erlauterung der Warenzeichen eine Tabelle mit den Warenzei-
chennummern und den zugehérigen Bezeichnungen enthalten®. Die genannte Tabelle wird nachfol-
gend dargestellt:

Definition innenstadt- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente

wz Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

Einzelhandel mit Waren verschiedener Art,
47.11 Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und Tabakwaren

47.11.1 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

47.11.2 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschie-
dener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmit-
teln, Getranken und Tabakwaren (in Ver-
kaufsraumen)

47.25 Einzelhandel mit Getréanken

! vgl. Statistisches Bundesamt (Hrsg.) 2008: Klassifikation der Wirtschaftszweige mit Erlauterungen 2008 . Wiesbaden.
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Definition innenstadt- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente

wz Bezeichnung

aus 47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Korperpflegemittel

aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Anmerkungen:

WZ 2008 - Bezeichnung

WZ 47.75: Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln (mit Drogerieartikeln laut Umsteigeschlissel WZ
2003 zu WZ 2008, Anhang 4, S.705, Klassifikation der Wirtschaftszweige mit Erlauterungen)

WZ 47.78.9: sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen)

Die Gliederung des Plangebietes erfolgt, damit konkret bestimmte Festsetzungen fir die einzelnen
Nutzungen getroffen werden kénnen, die eine enge Steuerung des Einzelhandels sicherstellen. Die
im Weiteren erfolgten Beschrankungen der Verkaufsflachen berilicksichtigen einerseits die erforder-
liche Marktentwicklung stellen andererseits aber auch eine Grenze dar, die einzelhandelsbezogene
negative Auswirkungen minimieren und/oder ausschlieRen. Es werden dabei die Hinweise und
Empfehlungen der Auswirkungsanalyse bertcksichtigt.

4.3 Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung des Grundstiicks Festset-
zungen beziglich des Maf3es der baulichen Nutzung einschlieB3lich der Hohe der baulichen Anlagen
getroffen. Die Regelungen bzgl. des Mal3es der baulichen Nutzung und der H6henentwicklung der
Gebéaude erfolgen vor dem Hintergrund, dass am Ortsrand von Dierdorf die Entwicklung von zu
groRen und zu hohen Baukdrpern verhindert werden soll. Insgesamt soll durch die Festsetzungen
ein moglichst harmonisches Ortsbild am Siedlungsrand der Stadt Dierdorf geschaffen werden.

Aus diesem Grund werden die HOochstgrenzen der zulassigen Gebaude dabei auf eine max. First-
hohe von 8,50 m beschrénkt. Die Héhen werden dabei zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen
(Oberkante Dachhaut am First) und dem jeweils zugehdrigen unterem Maf3bezugspunkt gemessen.
Als unterer MaRRbezugspunkt gilt die héchste an das Baugrundstiick angrenzende Verkehrsflache.

Unter Berilicksichtigung der Anforderungen aus der einzelhandelsbezogenen Nutzung wird im Plan-
gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Gestltzt auf § 17 (2) BauNVO wird eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl mit Grundflachen von dauerhaft wasserdurchlassig befestig-
ten Stellplatzen, Hofflachen und Zufahrten auf eine GRZ von 0,9 als zuldssig geregelt.

Auch bei Wahrnehmung der Uberschreitungsméglichkeit der GRZ bis zu einer GRZ von 0,9 aus
stadtebaulichen Grinden kommt es nicht zu einer zusétzlichen Ausgleichspflicht. GemaR § 17 (2)
BauNVO ist die Uberschreitung nur zulassig, wenn ,die Uberschreitung durch Umstande ausgegli-
chen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.“ Mit der Festsetzung, dass die zulas-
sige GRZ nur mit Grundflachen dauerhaft wasserdurchlassig befestigter Stellplatze, Hofflachen und
Zufahrten Uberschritten werden darf, wird der Bedingung des 817 (2) BauNVO, nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt zu vermeiden, geniige getan. Begriindet ist die Uberschreitung der Grund-
flachenzahl um entsprechend beschriebene Flache zur Gewahrleistung einer ausreichend dimen-
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sionierten Parkplatzflache zur Aufnahme der Pkw von Kunden des Nahversorgungsstandortes. Be-
sonders im Hinblick auf den Getrankemarkt sind ausreichend Stellplatze fir Pkw vorzuhalten.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung wird auf
1,0 begrenzt.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Errichtung der Hauptgebaude zulassig ist. Mit der vorgesehenen Abgrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen hat der Bauherr gentigend Moglichkeit, die Gebaude des Einzelhandels inner-
halb der zulassigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle nicht Uber Gebuhr einge-
schrankt und die Stadt behdlt sich dennoch die Mdglichkeit vor, die Standorte der Hauptgebaude in
einem gewissen Mal} zu steuern.

Die Anlage von Stellplatzen ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachenbereiche zulassig.

4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um am Rand der Siedlungsflache der Stadt Dierdorf ein harmonisches Ortsbild sicherzustellen,
werden in den Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzung zur auf3eren Gestaltung der
baulichen Anlagen aufgenommen.

So ist innerhalb des Plangebietes lediglich die Errichtung von Geb&uden mit geneigten Déchern in-
nerhalb einer Spannbreite von Neigungen zwischen mindestens 8° und hdchstens 30° zulassig.

Im Hinblick auf die Errichtung von Webeanlagen wird im Bebauungsplan geregelt, dass diese eine
maximale Héhe von 8,0 m Uber Gelandeoberflache nicht Giberschreiten dirfen. Dartiber hinaus dir-
fen Werbeanlagen, wenn sie in Verbindung mit Gebauden angebracht werden, die tatsachliche
Firsthéhe nicht tberschreiten.

Die vorgesehenen Festsetzungen ermdéglichen eine bessere Einbindung der Plangebietsflache in
das Orts- und Landschaftsbild. Besonders hohe Gebaude sind damit nicht mdglich. Die Bebauung
entspricht dabei in etwa der bereits im Plangebiet gegebenen Héhenentwicklung.

Darliber hinaus ist die Verwendung von grellen Farben mit Signalwirkung an Werbeanlagen nicht
zulassig. (Dies betrifft jedoch nicht die betriebstypischen Farbgebungen des im Gebiet bereits an-
sassigen Einzelhandels, die nicht als ,beeintrachtigend grell“ zu bewerten sind). Des Weiteren sind
die Werbeanlagen blendungsfrei zu errichten und eine pulsierende Beleuchtung ist nicht zuléassig.

Die Verwendung von blendenden, pulsierenden und zu grell leuchtenden Werbeanlagen wirden zu
einer Beeintrachtigung von Teilnehmern des StralRenverkehrs (z.B. Autofahrer, FuRganger) fihren.
Entsprechend erméglicht diese Festsetzung die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit auf der an-
grenzenden Verkehrsflache (“PoststralRe®). Gleichzeitig soll hierdurch auch die benachbarte Wohn-
nutzung von diesbezlglichen Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Zur Bericksichtigung der Ergebnisse des Abstimmungsgespraches mit Vertretern der Einzelhan-
delsfirma fur den Discountmarkt vom 03.02.2017 erfolgte in der Textfestsetzung ,Webeanlagen® die
Aufnahme des Zusatzes, dass ein Werbepylon erst in einem Abstand von mindestens 25 m zur
westlichen Plangebietsgrenze zulassig ist.
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Darlber hinaus wird festgesetzt, dass einzelne Werbetafeln (Schilder) eine maximale Ansichtsfla-
che von 8 m2 (max. 2 m x max. 4 m) nicht Uberschreiten dirfen. Diese Festsetzung dient der Ver-
meidung zur Entwicklung zu grol3er Leuchtreklametafel mit einer hohen Leuchtkraft. Somit werden
zu starke Beeintrachtigungen durch stark leuchtende Reklametafeln auf die umliegenden Wohnbe-
reiche vermieden.

Durch die Aufnahme der zuvor genannten Zusétze in die Textfestsetzung zu Werbeanlagen wurde
gleichzeitig einer in der Beteiligung nach § 3 (1) BauGB vorgetragenen, privaten Anregung Rech-
nung getragen.

Zudem sind Werbeanlagen, Firmenschilder etc. nur an der Stéatte der Leistung als firmen- und sor-
timentsbezogene Werbung zulédssig. Damit soll Fremdwerbung ausgeschlossen werden. Die Wer-
bung soll entsprechend nur auf den Lebensmittelmarkt und Getrdnkemarkt bzw. im Plangebiet zu-
lassige Firmen/Sortimente beschréankt bleiben.

4.6 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen der geplanten Erweiterung des vorhande-
nen Lebensmitteleinzelhandels auf angrenzende Flachen wurde ein Schallgutachten eingeholt. Die
vorliegende ,Schalltechnische Immissionsprognose zur geplanten Erweiterung des Norma Marktes
in Dierdorf* des INGENIEURBURO PIES vom Oktober 2016, beriicksichtigt insbesondere Ge-
rauschimmissionen von LKW, Transportern und PKW auf dem Marktgeléande, Parkplatz- und Verla-
degerduschimmissionen sowie Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit Millpresscontainern,
Einkaufswagensammelboxen und haustechnischen Anlagen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,,die jeweils geltenden Immissionsschutzwerte an
allen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten® werden.

Da der Richtwert der Zusatzbelastung an den Immissionsstandorten 04, 05, und 06 (die ersten 3
Wohnhéauser der Hauserreihe noérdlich des Plangebietes, ausgehend von der Poststrafl3e) nicht um
mindestens 6dB unterschritten wird (Irrelevanzkriterium nach Ziffer 3.2.1 Abs. 2 TA Larm), wirde
ggf. eine Vorbelastungsuntersuchung erforderlich werden. Um dem Irrelevanzkriterium der TA Larm
zu entsprechen, schlagt der Gutachter MalRnahmen zu Verbesserung der Gerauschsituation vor.
Mit Berlcksichtigung der MalRnahmen wird das Irrelevanzkriterium eingehalten und eine Vorbelas-
tungsuntersuchung ist nicht erforderlich.

Die empfohlenen MafRnahmen wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.
So wird festgesetzt, dass entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein Schallschutzschirm mit ei-
ner Mindesthéhe von 3,5 m zu errichten und der Verladebereich komplett einzuhausen ist (Wand
und Dach). Einkaufswagenstellplatze sind in Richtung Norden durch eine Einkaufwagensammelbox
einzuhausen.

Ferner enthalt der Bebauungsplan folgende Hinweise, die unter Berlicksichtigung der konkreten An-
forderungen aus dem Immissionsschutzgutachten als Nebenbestimmungen in die objektbezogene
Baugenehmigung aufzunehmen sind:

*  Eine Verladung zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) ist nicht zul&ssig.
»  Technische Anlagen dirfen maximal eine Schallleistung von 70 dB(A) aufweisen.

+ Die Fahrgassen des Parkplatzes sind asphaltiert auszufiihren. In den Stellplatzbereichen dur-
fen andere Beldge Verwendung finden.
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Durch die Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan wird grundséatzlich sichergestellt,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt sind.

Hinweis: Das Gutachten wird der Begriindung zum Bebauungsplan als separate Anlage beigeflgt,
so dass bei Detailfragen auf dieses Gutachten zurtickgegriffen werden kann.

4.7 Landschaftsplanerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan sind auch Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten enthalten. So
wird festgesetzt, dass im Ordnungsbereich A durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Ge-
holze eine randliche Eingriinung zu schaffen ist. Je 100 m2 Pflanzflache sind mind. 1 Baum II. Gro-
Renordnung und 10 Straucher zu setzen. Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Plangebietes
und schafft somit einen flieRenden Ubergang in die offene Feldflur.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits wird auRerdem auf dem Flurstiick 293 in der Flur 9
(Gemarkung Dierdorf) mit dem Ordnungsbereich B eine externe Ausgleichsmalinahme im sonsti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR 89 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzt. Die Flache
ist als extensiv genutzte Griinlandwiese mit Wildobst zu entwickeln und zu pflegen. Dazu sind die
derzeit intensiv genutzten Grinflachen ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und
das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

Ferner ist die der Wohnbebauung zugewandten Seite des Schallschutzschirms (z.B. Schallschutz-
wand) zu begriinen: Je 6 m Wandlange ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Be-
bauungsplan auch noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehende umweltfreundliche Planung
ermdglichen. Hierzu zahlt z. B. der Hinweis zur empfohlenen Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Mulden. Die Mulden sind hierbei so zu bemessen,
dass je 100 m2 versiegelter Flache 4-5 m3 Riickhaltevolumen zur Verfligung stehen.

Zusatzlich wird empfohlen das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zur Griinanlagenbewésserung, Toilettenspilung oder zu betrieblichen Zwecken wei-
ter zu verwenden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m2 versiegelte Grundstlcksfla-
che 4 - 5 m3 Behédltervolumen zur Verfiigung stehen. Das ATV-Merkblatt M 153 (Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie das Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Die innerbe-
triebliche Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemeindewerken
und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

4.8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Wasser, Strom und Telekommunikation etc. kann
Uber den Anschluss an die kommunalen Netze und Anlagen sichergestellt werden. Die bestehen-
den Leitungsnetze sind diesbezuglich auszubauen.

Laut Ausflihrungen der Verbandsgemeindewerke Dierdorf im Rahmen ihrer Stellungnahme im Be-
teiligungsverfahren gemaR § 4 (2) BauGB kann eine Versorgung des Plangebietes mit Trink- und
Ldschwasser Uber den Anschluss an die bestehenden Wasserleitungen in der Poststral3e sicherge-
stellt werden.

Die Energienetzte Mittelrhein teilten in ihrer Stellungnahme vom 20.12.2016 mit, dass innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Ausnahme des Gashausanschlusses des NORMA-
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Marktes keine Netzanlagen vorhanden sind. Die Versorgung des geplanten Lebensmitteldiscoun-
ters mit Erdgas kann dartber hinaus durch Herstellung eines Hausanschlusses an die in der Post-
stral3e vorhandene Gasleitung sichergestellt werden.

In ihrer Stellungnahme vom 18.05.2017 weisen die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Kob-
lenz jedoch daraufhin, dass sich im stidlichen Bereich des sudlichen Teils der externen Kompensa-
tionsflache am Holzbach Gasnetzanschlussleitungen der Gebaude Bahnhofstra3e 27 und Briicken-
stralle 10 befinden. ,Die Leitungen dirfen nicht berbaut und nicht bepflanzt werden. Die Leitungs-
trassen mussen jederzeit uneingeschrankt begeh- und befahrbar sein.“

Zur Beriicksichtigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen wird der folgende Hinweis in die
Planunterlagen aufgenommen:

,Bei Tiefbauarbeiten im privaten wie im &ffentlichen Bereich ist darauf zu achten, dass eventuell
vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen durch die Arbeiten und die dabei zum Einsatz kom-
menden Gerate nicht beschadigt werden. Hierbei hat der jeweilige Bauherr vor Beginn von Bauar-
beiten nahere Informationen tber den genauen Verlauf von Ver- und Entsorgungsanlagen bei den
jeweiligen Tragern und Unternehmen einzuholen und gegebenenfalls notwendige Schutzmal3nah-
men abzustimmen.“

Bezlglich des Grabens innerhalb des Plangebietes kann ausgesagt werden, das dieser im Gewas-
sernetz der ,Karte der Wasserrechte® (Quelle: © Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und
Forsten, Geobasisdaten: © Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz)
nicht dargestellt wird. Auch gemafR Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke kommt dem Gra-
ben, keine offizielle Bedeutung zu.

Aussagen zur Entwasserungsplanung

Hinsichtlich der Ruickhaltung von Niederschlagswasser wird in den Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, dass gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) ,das Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen®.

Dartber hinaus wird die Empfehlung getroffen, dass zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf der
Baugrundstiicksflache anfallende unbelastete Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans in Mulden zurtickgehalten bzw. versickert werden sollte. Es werden 4 — 5 m3 je 100
m2 versiegelter Flache als Muldenvolumen empfohlen.

Zusatzlich wird empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zur Griinanlagenbewésserung, Toilettenspilung oder zu betrieblichen Zwecken wei-
ter zu verwenden. Dies Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m2 versiegelter Grundstlicks-
flache 4 — 5 m3 Behaltervolumen zur Verfigung stehen. Das ATV-Merkblatt M 153 (Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie das Arbeitsblatt A 138 sind zu beachten.

Die innerhausliche Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemein-
dewerken und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13 (3) Trinkwasserverord-
nung).

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, trug in ihrer Stellungnahme vom 19.12.2016, abgegeben in Rahmen des Beteili-
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gungsverfahrens gemal § 4 (2) BauGB Bedenken in Bezug auf ein zulassungsfahiges Entwasse-
rungskonzept zum Bebauungsplan vor.

Im Hinblick auf die Abwasserbeseitigung des Gebietes, insbesondere die Niederschlagswasserbe-
seitigung, wird eine genehmigungsfahige Losung auf der objektbezogenen Planungsebene vorge-
sehen. Dabei soll eine Rickhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
angestrebt werden. Dies kann zum Beispiel durch die Anlage von Erdmulden, Zisternen mit
Zwangsentleerung oder unterirdische Staurdume erfolgen. Dem Mischwassersystem in der Post-
stral3e soll so wenig wie moglich unbelastetes Niederschlagswasser zugeleitet werden.

Eine entsprechende Abstimmung wurde mit den Verbandsgemeindewerken Dierdorf in einem Ge-
sprachstermin am 03.02.2017 mit dem Bauherren vorgenommen. Detailabstimmungen erfolgen
zwischen dem beauftragten Architekturbtiro und den VG-Werken im Baugenehmigungsverfahren.

Entsprechend sind Einzelheiten der Entwasserungskonzeption der konkreten grundstiicks- und ob-
jektbezogenen Entwéasserungsplanung vorbehalten.

4.9 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Hinweise hierauf ergeben
sich auch nicht aus dem Flachennutzungsplan.

4.10 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne 88§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

411 Denkmalschutz

Archéaologische Funde oder Befunde sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Jedoch wird
vorsorglich folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen:

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archéologischen Denkmaler
bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemaR 88 16 — 20
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldi-
rektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 — 6675 3000.

5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsrege-
lung (8 la (3) BauGB) zu beriicksichtigen.
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Gemal § 1a BauGB (Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 01. August 2016 gegen Mittag bei etwa 21 °C Lufttemperatur
und einer gewdlkten Wetterlage.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf. Das Plangebiet selbst stellt sich als
vielfaltig und strukturreich dar und weist eine Vielzahl verschiedener Biotop- und Nutzungstypen
auf. Im Norden des Plangebietes besteht eine groRe Fettwiese, welche eine geringe Artenvielfalt
aufweist. Innerhalb der Fettwiese verlauft ein Graben, welcher durch eine feuchte Annuellenflur be-
gleitet wird. Der sidliche Teil dieser Fettwiese weist einige Feuchtezeiger auf und wird daher als
Feuchtgrinland kartiert. Auch im Bereich des Feuchtgriinlandes besteht eine geringe Artenvielfalt.
Im weiteren Verlauf Richtung Siden folgt eine artenarme Fettweide, welche aufgrund der beste-
henden Tritterosion auf eine intensive Nutzung hinweist. Innerhalb dieser Fettweide besteht zudem
ein Holzlager.

Die Norma-Filiale im siiddstlichen Teilbereich des Plangebietes ist von einem groRen gepflasterten
Parkplatz umgeben. In Richtung der angrenzenden Stral3e befindet sich eine Baumgruppe aus
Ahorn sowie vorgelagert eine Stral3enrasenflache. In Richtung Norden und Westen wird die Park-
platzflache durch eine breite Baumreihe aus Hainbuchen randlich eingegriint. Dartiber hinaus seht
ndrdlich der Parkplatzflache ein Einzelbaum (Esche).

Der suidwestliche Teilbereich des Plangebietes beinhaltet einen Schrebergarten, welcher vornehm-
lich als Nutzgarten genutzt wird und einen Schuppen beinhaltet. Westlich dieses Schrebergartens
folgt wiederum eine Fettweide. Im stidwestlichen Teilbereich des Plangebietes bestehen dartber
hinaus Flachen einer Weihnachtsbaumkultur sowie eine Brachflache einer ehemaligen Weih-
nachtsbaumkultur. Diese Flachen der ehemaligen bzw. aktuell genutzten Weihnachtsbaumkultur
weisen eine geringe Artenvielfalt auf.

Auch die Flachen rings um das Plangebiet stellen sich als strukturreich dar und weisen eine Viel-
zahl verschiedener Biotop- und Nutzungstypen auf.
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Norddostlich entlang der Plangebietsgrenze verlauft die PoststralRe. In Richtung Nordosten besteht
entlang der Poststrale ein gepflasterter FuRgangerweg. Im weiteren Verlauf Richtung Nordosten
folgen ausgedehnte Bestande an Siedlungsgehdlzen, welche vornehmlich aus Birken, Walnuss,
Kirschlorbeer, Esche, Holunder, Kirsche und Eiche zusammengesetzt sind. Neben diesen Sied-
lungsgeholzen sind Ziergarten vorzufinden sowie eine grof3e unbefestigte Lagerplatzflache. Im wei-
teren Verlauf Richtung Stiden besteht zudem ein groRes Gewerbegebaude mit umliegend befestig-
tem Hofplatz. Stidostlich des Plangebietes besteht ebenfalls ein groRes Gewerbegebaude mit as-
phaltierter Parkplatzflache rings herum sowie einem grof3en Ziergarten, welcher mit einer breiten
Koniferenhecke randlich eingegriunt ist. In Richtung Stidwesten bestehen weiterhin Flachen der ak-
tuellen und ehemaligen Weihnachtsbaumkultur und eine Gartenflache, welche auch teilweise als
Lagerflache genutzt wird.

Richtung Nordwesten verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Wirtschaftsweg, wel-
cher sich als Wiesenweg darstellt. Im weiteren Verlauf Richtung Nordwesten besteht hier eine ar-
tenarme Fettwiese sowie eine Ackerflache, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Gerste
bestanden war.

Innerhalb des Plangebiets sowie in der direkten Umgebung des Plangebietes wurden keine Struktu-
ren vorgefunden, die von einer besonderen naturschutzfachlichen Bedeutung sind.

Die bestehenden Gehélze wurden auf Baumhohlen und Vogelnester untersucht, es wurden keine
Vogelnester oder Baumhdohlen vorgefunden.
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317 HiZ) o ; 1 = L iocgese |
Abb: Biotop- und Nutzungstypenplan (Legende siehe Anlage)

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach 8 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: nicht betroffen
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Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: E.estandsdarstellung: Keine Darstellung im Plange-
let.

Entwicklungsziele: Fur das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritatenkarte. Es werden keine Aussagen getrof-
fen.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artschutzrechtliche Belange zusétzlich zur Eingriffsregelung zu beachten sind.
Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unterschieden
(8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Besonders geschiitzte Arten werden:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des weiteren zéhlen die europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fiir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Plangebietsfliche am Ortsrand insbesondere fiir sto-
rungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kultur-
folger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fir diese Tierarten wird sich die Lebensraumeig-
nung auch nicht nach Umsetzung der Planung herabsetzen, da in der unmittelbaren Umgebung ge-
nigend Grunflachen und Biotope vorhanden bleiben, um den Charakter als griinlandgepragter Orts-
rand nicht zu verlieren und fur die angesprochenen Arten als Lebensraum attraktiv zu bleiben.

Eine Sichtprufung der vorhandenen Apfelbdume ergab, dass keine Nistplatze oder Bruthdhlen vor-
handen.
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Der Artenliste ,Artefakt* vom Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu
entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld bekannt sind.

In der Artefakt-Liste werden fir das 2 km x 2 km Raster sudlich des Lebensmitteldiscounters Ha-
selmaus und Rotmilan aufgefiihrt. Im 2 km x 2 km Raster nérdlich des Lebensmitteldiscounters wird
neben Haselmaus und Rotmilan auch der Kranich gelistet.

Kranich und Rotmilan sind beides nach § 7 Abs. 2 Nr. 14a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
streng geschitzte Arten und in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gelistet. Der Kranich wird in
Deutschland und Rheinland-Pfalz nicht als gefahrdet eingestuft. Der Rotmilan ist in Deutschland ge-
fahrdet und steht in Rheinland-Pfalz auf der Vorwarnliste der Roten Liste. Die Haselmaus ist eben-
falls nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14a BNatSchG streng geschutzt. AuRerdem ist sie in Anhang IV der FFH-
Richtlinie verzeichnet und wird in der Roten Liste RLP als gefahrdet eingestuft.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
der aufgefiihrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potenziell vorkom-
mende Arten berticksichtigt.

Art erhebliche Beein-

trachtigung

Optimaler Lebens-

raum

vorhabenbedingte
Wirkungsprognose

vorhabenbegleitende
Schutz- und Vermei-
dungsmalnahmen

Kranich
grus)

(Grus

Britet in Mietteleur-
opa nur im Nordos-
ten, meist in Mooren
und Bruchwaldern,
wo er sein Bodennest
mitten in groRe Was-
serflachen baut.

AuRRerhalb der Brut-
zeit gern in offenen
Wiesenlandschaften.

Kommt in Rheinland-
Pfalz als Durchzlgler
vor

Das Plangebiet ist als
Rast- und Schlafplatz
fur Kraniche nicht ge-
eignet.

Keine erforderlich

Nein

Rotmilan
(Milvus milvus)

Brut in offenen, reich
gegliederten  Land-
schaften mit Feldge-
hélzen und Waldern
(lichte Altholzbestan-
de, Waldrander).

Jagdgebiete sind Ag-
rarflachen mit einem
Nutzungsmosaik aus
Wiesen und Ackern.

Bruthorste sind im
Plangebiet nicht vor-
handen.

Bruthabitat wird nicht
Uberplant, lediglich po-
tentielles Nahrungsha-
bitat.

Es kann davon ausge-
gangen werden, dass
eine Verschlechterung
des Nahrungshabitates
nicht gegeben ist, da
erhebliche Ausweich-
raume im Umfeld des
Plangebietes vorhan-
den sind.

Keine erforderlich

Nein
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Haselmaus Die Haselmaus be- | Strukturreiche Laub- | Keine erforderlich Nein

(Muscardinus wohnt  strukturreiche | oder Mischwalder oder

avellanarius) Laub- und Mischwal- | dichte gréRere

der mit dichtem Un- | Strauchzlige als poten-
terholz, bevorzugt mit | tieller Lebensraum der
einer arten- und blu- | Haselmaus sind im
tenreichen  Strauch- | Plangebiet nicht vor-
schicht handen.

Daher wird in den Le-
bensraum der Hasel-
maus nach jetzigem
Kenntnisstand nicht
eingegriffen.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Um-
setzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter Arten ver-
schlechtert.

5.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natlrlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhéltnisse.

Entsiegelung von Bestandsflachen.

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet.
Keine weitere Bodenversiegelung
Klimapotential
Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Gehélzbesténde.

Arten- und Biotoppotential

Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet durch Pflanzung von Einzelgehélzen, Hecken und
Feldgeholzen und Erhalt vorhandener Gehdélzstrukturen.

Extensive landwirtschaftliche Nutzung
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Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhdhen, es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fur die Nah- und Feier-
abenderholung instand zu halten. Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen dieselben
MaRnahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind.

5.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafnahmen

Mit der Planung des Sondergebiets Poststral3e auf bisher als gewerbliche Bauflache bzw. Griunfla-
che dargestellten Flachen, verbunden mit dem Bau eines neuen Lebensmitteldiscounters, werden
die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark beein-
trachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen
beschrieben sowie landespflegerische Ziele fir das Plangebiet unter Berticksichtigung der geplan-
ten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fur PflanzmalRnahmen geeigneten Arten
finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegenliber au3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Einzelhandelsgebauden und Parkplatzflachen
auf den bisher noch unbebauten Flachen.

Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehdlzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als hoch zu bewerten.
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Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-

lung und Bebauung. Kaltluft von umliegenden Fléachen
kann auch zukunftig in den Ort nachfliel3en.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Minimierung der Flachenversiegelung;
Geholzpflanzungen zum Temperaturausgleich (Frisch-
luftproduktionsflachen).

Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdlzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Verdnderung der
Wasserzufuhr.

Uberplanung eines Grabens.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-

héhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen

Erhdhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehélzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Beléagen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung eines Mosaiks verschiedener Griinfla-
chen, Geholz- und Nutzungsstrukturen. Artenarme
Fettwiesen und —weiden, sowie artenarmes Nass- und
Feuchtgriinland mit vergleichsweise geringer Wertig-
keit. Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kom-
pensationsmafRhahmen grundséatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume und Anlage von
Geholzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein Mindestmal.

Schaffung extensiver Grunlandflachen

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Fir die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters wer-
den Grunflachen versiegelt und tberbaut. Bei Beach-
tung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung und Di-
mensionierung der Baukérper sowie der festgesetzten
randlichen Eingriinung ist der Eingriff in das Land-
schaftsbild insgesamt zu minimieren. Durch den Einzel-
handel entsteht kein das Landschaftsbild erheblich ne-
gativ beeinflussender Fakt, da das Landschaftsbild be-

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Einhaltung der stédtebaulichen und griinordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der auRe-
ren Gestaltung.

Randliche Eingriinung des Plangebiets. Begriinung in-
stallierter Larmschutzwénde.

reits durch die vorhandene Ortsrandbebauung gepragt
ist.

Aufgrund des Strukturreichtums des Plangebiets und
des nordlich verlaufenden Wiesenwegs besitzen die
Flachen eine gewisse Bedeutung fir die Naherholung
der Anlieger. Da sich westlich des Plangebiets weitere
Grunflachen und Acker anschliel3en und der bestehen-
de Wiesenweg erhalten bleibt, kann aber davon ausge-
gangen werden, dass der Weg auch zukunftig von Spa-
ziergéngern oder Joggern / Radfahrern genutzt wird.
Somit ergibt sich keine Verschlechterung fur die Erho-
lungseignung insgesamt.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen

An dieser Stelle werden die Abweichungen von den vorher formulierten landespflegerischen Ziel-
vorstellungen (Kapitel 5.4) dargelegt und begriindet. Es werden Minimierungsmaf3nahmen abgelei-
tet, um Konflikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit wie mdglich zu reduzieren,
so dass insgesamt eine umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Grundsatzlich gilt, dass jede Bebauung, bzw. Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt und den Zielen der Landespflege widerspricht. Boden ist ein nicht vermehrbares Gut, das
durch Uberbauung in der Regel unwiederbringlich verloren ist. Entsprechende EntsiegelungsmaR-
nahmen in rAumlicher N&he zur Kompensation dieses Verlustes sind meist nicht moglich. Durch die
Umsetzung der Planung kann den landespflegerischen Zielen, z.B. des Bodenschutzes (keine Ver-
siegelung, Extensivierung der Nutzung) oder der Vermeidung von Eingriffen in den Wasserhaushalt,
nicht entsprochen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet ist insgesamt als mittel anzusehen. Der héchste
Eingriff erfolgt beziiglich des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung. Die Eingriffe in den
Wasserhaushalt, das Klima, die Biotope und des Landschaftsbildes sowie die naturgebundene Er-
holung kénnen als nicht erheblich bewertet werden.

Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen wird eine umweltvertragliche Pla-
nung erreicht. Auf die geplanten MalRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe wird
im folgenden Kapitel eingegangen.
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5.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichs-
regelung der bauleitplanerischen Abwagung des 8 1 (7)BauGB unterliegt. Die Moglichkeiten und Er-
fordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richtet sich hierbei ausschliel3-
lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”,

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.

Durch den Bebauungsplan soll die Entwicklung eines neuen grof3flachigen Einzelhandels realisiert
werden. Bei dem nachfolgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur
von der reinen Bodenversiegelung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial
bertcksichtigt wirde — vielmehr wird auf alle betroffenen Natur-/ Landschaftspotenziale abgestellit.
Dies erfolgt Uber den Bewertungsansatz (Faktor in Spalte 4 des Bewertungsmodells).

Der Eingriff wird umso héher angesetzt, je héher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
natirlichen Wirkungsgefliges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wurde in der Bilanzierung die Eingriffsintensitat berticksichtigt. Das bedeutet, dass die
Versiegelung einer Flache durch Gebaude und Hofflachen als gréRerer Eingriff zu werten ist, als
z.B. die Anlage eines Hausgartens. Es wird also auch beriicksichtigt, dass z.B. auf Baugrundsti-
cken vom heutigen Vegetationsbestand in der Regel nichts lbrig bleibt: Auch wenn keine Versiege-
lung stattfindet, so wird die Flache zumindest Hausgartenflache/ Zierrasen.

Zukunftig versiegelte Flachen werden auf der Eingriffsseite mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0
und 200 % quantifiziert, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Flachen mit Vegetati-
onsstrukturen zwischen 80 und 200 % eingeordnet werden.

Zukunftig unversiegelte, aber in ihrer Nutzung veranderte Flachen werden auf der Eingriffsseite je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes zwischen 0 und 100 % eingeordnet.

In Spalte 3 wird das Maf3 des Eingriffs beriicksichtigt. Gebaude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StralRen und FuBwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).
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Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengrofRe (in m?) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Gebaude oder Stral3e) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmalnahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die versie-
gelten Geb&aude- und Hofflachen sowie die StraRenflachen werden als 100%iger Eingriff (Fak-
tor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den Bewer-
tungsfaktor fur die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fur die Kom-
pensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage flr eine nach den Landschafts-
faktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,,Eingriff in m*‘ bzw. ,,Kompensation in m*‘ geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fur den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
lwertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und tberhaupt erst addierbar sind.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

PlangebietsgrofRe gesamt: 6.564

nicht eingriffsrelevant:

bestehender Parkplatz 1.279
bestehendes Gebaude 741
Ausgleichsflache OB A 311
verbleibende Eingriffsflache: 4.233

Eingriffsbilanz

Flachen- GRZ (2) Ansatz (4) Eingriffin

grofde in mz2 (=1*2*4
m2 (1) bzw. 1*3*4)

Eingriff durch :
S0O1 - Gebaude und Parkflachen
(GRZ 0,8)
EAO - Fettwiese 1.053 0,8 11 927
ECO - Nass- und Feuchtgrinland 660 0,8 1,2 634
EBO - Fettweide 618 0,8 1,1 544
BF1 - Baumreihe 416 0,8 1,4 466
HJ2 - Nutzgarten 403 0,8 11 355
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LAO - Anuellenflur 132 0,8 1,2 127
BF3 - Einzelbdume 85 0,8 1,3 88
WADO - Kleinstrukturen 50 0,8 0,5 20
WBO - Scheune, Schuppen, Abfall 48 0,8 0,2 8
FNO - Entwasserungsgraben 44 0,8 15 53
BDO - Hecke 35 0,8 1,1 31
SO2 - Gebaudg und Parkflachen
(GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitungs-
moglichkeit § 19 (4) BauNVO)
HJ7 - Weinachtsbaumkultur 399 0,8 11 351
BF1 - Baumreihe 244 0,8 1,4 273
HC4 - Verkehrsrasenflache 46 0,8 1,0 37
Summe Eingriff: 3.912
Kompensationsbilanz

Flachen- Anteil Ansatz (3) Kompensa-

grofde in tion in m2

m2 (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)

Kompensation durch:
Anpflanzen von heimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Strau-
chern (Ordnungsbereich A)
auf Fettwiese 98 1,1 108
auf Weihnachtsbaumkultur 163 1,2 196
auf Brachflache 50 0,9 45
Entwicklung einer artenreichen
Extensivwiese (Ordnungsbereich B)
auf intensiv genutzem Grinland
(Flur 9 Flurstlick 293) 562 1,3 731
Summe Kompensation: 1.079
Kompensationssaldo in m? (ne-
gativer Wert = Uberschuss, posi-
tiver Wert = Defizit): 2.833
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Erlauterungen zur Eingriffsseite:

Die Plangebietsflache betragt insgesamt ca. 6.564 m2. Die Flachen des bestehenden Parkplatzes
mit ca. 1.279 m2 und des bestehenden Gebaudes mit ca. 741 m2 sind bereits vollversiegelt und Teil
genehmigter Bauvorhaben, somit nicht eingriffsrelevant. Die 311 m2 des Ordnungsbereichs A sind
ebenfalls nicht eingriffsrelevant. Fir die Ausgleichsflache wird das Anpflanzen von heimischen und
standortgerechten Baumen und Strauchern festgesetzt. Es verbleibt eine eingriffsrelevante Flache
von 4.233 m>.

Gemal den Textfestsetzungen des Bebauungsplans konnen fiir die Gebaude und Parkflachen des
Sondergebiets 1 bis zu 80% der Flache versiegelt werden (GRZ von 0,8 zzgl. Uberschreitungsmog-
lichkeit gemafl? 8 19 (4) BauNVO). Der Eingriff durch Versiegelung in den Entwasserungsgraben
wird mit dem Faktor 1,5 am starksten bewertet. Gefolgt von dem Eingriff in die Baumreihe (Faktor
1,4) und auf Einzelbdume (Faktor 1,3), die fir die Planung gerodet werden missen. Das Nass- und
Feuchtgrinland und die feuchte Anuellenflur werden mit einem Faktor von 1,2 bewertet, der Eingriff
in die Fettwiese die Fettweide, die Hecke und der Nutzgarten mit 1,1. Am geringsten wird der Ein-
griff in die Biotoptypen Scheune, Schuppen, Abfall und Kleinstrukturen angesehen. Deshalb werden
diese mit den Faktoren 0,2 und 0,5 am schwéachsten bewertet.

Insgesamt bedeutet das eine bewertete Eingriffszahl von ca. 3.251 mz,

Fur die Gebaude und Parkflachen des Sondergebiets 2 dirfen gemal den Textfestsetzungen des
Bebauungsplans ebenfalls bis zu 80% der Flache versiegelt werden (GRZ von 0,8). Hierdurch wird
in eine Weihnachtsbaumkultur, eine Baumreihe und eine Verkehrsrasenflache eingegriffen. Die
Verkehrsrasenflache ist ahnlich einer Ackerflache artenarm und hat keine hohe Bedeutung als Le-
bensraum, entsprechend wird sie mit einem Faktor von 1,0 bewertet. Die Weihnachtsbaumkultur ist
ebenfalls monoton und wenig wertvoll wird aber aufgrund der Baume geringfiigig starker bewertet
(Faktor 1,1). Der Eingriff in die Baumreihe wird hier am starksten angesehen. Darum wird dieser
Eingriff mit 1,4 bewertet.

Die Summe des Eingriffes betragt somit 3.912 m2, die es auszugleichen gilt.

Erlduterungen zur Ausqgleichsseite:

Dem ermittelten Eingriff wird zunéachst der Ausgleich innerhalb des Plangebietes gegeniibergestellt.

Zum Ausgleich wird in Ordnungsbereich A auf einer Flache von insgesamt ca. 311 m2 das Anpflan-
zen von heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern festgesetzt. Der mit 163 m?2
groRte Teil der Flache wird derzeit als Weihnachtsbaumkultur genutzt. Die Aufwertung durch die
festgesetzte MalRnahme wird mit 1,2 bewertet. Entsprechend ergibt sich ein Ausgleichswert von 196
m2. Ein weiterer Teil des Ordnungsbereichs ist derzeit eine artenarme Fettwiese. Hier ergibt sich ei-
ne zusatzliche Kompensationsflache von 108 m2 (Bewertungsfaktor 1,1). Durch den kleinsten Teil
der Flache (ca. 50 m?2), der sich bisher als Brachflache darstellt werden bei dem Bewertungsfaktor
von 0,9 noch mal 45 m2 Ausgleichsflache erzielt. Die Kompensationssumme betragt 348 mz2.

Dem Eingriffswert von 3.912 m2 steht eine gebietsinterne Kompensationsleistung von rund 350 m2
gegenuber. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von rund 3.560 m2.

Um dieses Defizit auszugleichen sind zusatzlich externe Kompensationsmaflinahmen nétig. Diese
werden im Folgenden naher erlautert:

07. September 2017

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAL) w VERKEHRSVWESEN m LAMDSCHAFTSPLAMUNG wwaw karst-in




Stadt Dierdorf
Begriindung zum Bebauungsplan 12089
,Groflachiger Einzelhandel PoststraRe” Seite 37

Auf dem Flurstiick 293 in der Flur 9 (Gemarkung Dierdorf) werden mit dem Ordnungsbereich B
Maflinahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal3 8§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB

festgesetzt.

i

L e e o

Abb.: Ausgleichsflache Ordnungsbereich B- Luftbild mit Gberlagertem Kataster
(unmal3stéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Abb.: Ausgleichsflache Ordnungsbereich B auf Kataster
(unmafistablich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Der Ordnungsbereich B ist als extensiv genutzte Griinlandwiese mit Wildobst zu entwickeln. Die un-
terlagerte Extensivwiese bietet ein vielféltiges Blitenangebot fir Schmetterlinge und andere Insek-
ten schaffen. Das erhdhte Insektenangebot in Verbindung mit potentiellen Nist- und Quartiermég-
lichkeiten in den zu pflanzenden Baumen erhdht wiederum die Lebensraumeignung fur Végel und
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Flederméuse. Deshalb wird die MaRnahme mit dem Aufwertungsfaktor 1,3 bewertet. Das Flurstiick
hat eine Grol3e von 562 m2. Entsprechend ergibt sich eine Ausgleichsflache von 731 mz2,

Die Flache lieg im Eigentum der Stadt Dierdorf und sind somit dauerhaft gesichert.

Auf dem in Rede stehenden Flurstiick sind keine Biotoptypen kartiert oder Schutzgebiete ausge-
wiesen. Die Flache unterliegt sowohl in der wirksamen Fassung des RROP Mittelrhein-Westerwald
(2006) als auch in der Entwurfsfassung zur Fortsetzung des RROP von 2016 keiner Darstellung. Im
wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf ist die Flache als Grinflache mit
-Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes“ dargestellt. Die Planung steht tGbergeordne-
ten Planungen demnach nicht entgegen.

Beteiligung an der RenaturierungsmalRnahme in der Holzbachaue:

GemalR Vorabstimmung mit der Kreisverwaltung Neuwied, Untere Naturschutzbehérde (Mail vom
22.02.17 der UNB) ist auch eine AusgleichsmalRnahme im Bereich der Holzbachaue auf gemeinde-
eigenen Flachen maglich.

Es handelt sich hierbei um stadteigene Flachen im Kern von Dierdorf im Bereich der Holzbachaue.
Es ist vorgesehen Renaturierungsmaf3nahmen im Rahmen der Aktion Blau Plus am Holzbach
durchzufiihren. Das verbleibende Restdefizit soll damit im Sinne des 8§ la (3) Satz 4 BauGB
ausgeglichen werden (,,sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemein-
de bereitgestellten Flachen®). Weitergehende Detailregelungen zur inhaltlichen Ausgestaltung der
Ausgleichsmalinahme und der Zuordnung erfolgen in enger Abstimmung mit der Behdrde. Die Fl&-
chen haben insgesamt eine GroRe von ca. 14.622 mz2,

Zur Ermittlung der durch den Bauherrn zu leistenden Ersatzzahlungen diente ein fiktiver Ausgleich
des bestehenden Kompensationsdefizit durch die Anlage und langfristige Pflege (Uber 30 Jahre) ei-
ner extensiven Streubobstwiese als Berechnungsgrundlage (siehe Anlage). Fur einen Ausgleich
des Kompensationsdefizits tiber eine solche Malinahme wiirden Kosten in Hohe von ca. 17.444 €
entstehen. Diese Summe ist zweckgebunden fir die geplanten RenaturierungsmalRnahmen im Be-
reich der Holzbachaue in Dierdorf durch den Bauherrn zu entrichten.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung erfolgt eine nachrichtliche Aufnahme des aufgezeigten Fla-
chenbereichs an der Holzbachaue in die Bebauungsplanunterlagen (Plan und Begriindung) auf
Rechtsgrundlage 8 1la (3) Satz 4 BauGB. Seitens der Stadt Dierdorf wird eine Einverstandniserkla-
rung abgegeben, dass sie der Kreisverwaltung Neuwied die zweckgebundenen Einnahmen von
Norma als Eigenanteil bei einem Renaturierungsvorhaben am Holzbach zukommen lasst und auch
die Grundstiicke der Stadt Dierdorf zur Umsetzung der Renaturierungsmaf3nahme als ihren Eigen-
anteil zur Verfigung stellt. Eine entsprechende Beschlussfassung ist in der Sitzung des Stadtrates
am 07.09.2017 erfolgt.

Aufgrund des hinreichend groBen Flachenumfangs und zu erwartender Kosten fir die
Renaturierungsmal3nahme, die deutlich jenseits des ermittelten Geldwertes liegt, kann der Aus-
gleich erbracht werden.

Bei der Flache handelt es sich um ein durch eine RVO gemalf § 83 Abs.1 und 2 LWG festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache auBerdem bereits als
.Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® dargestellt. Die vorliegende Planung steht den Zielen der Regional- und Landesplanung
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nicht entgegen, da die Planung die Darstellungen von LEP IV und RROP 2006 beachtet bzw. be-
riicksichtigt.

Unter Bericksichtigung der externen AusgleichsmalBhahme sowie der geplanten
Renaturierungsmaflnahmen am Holzbach ist ein vollstdndiger Ausgleich der geplanten Ein-
griffe gewahrleistet.

Abb: Luftbild der Kompensationsflache am Holzbach mit iiberlagertem Kataster

(unmaf3stablich, Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)
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Abb: Kompensationsflache am Holzbach auf Kataster

(unmaf3stéblich, Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und

Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Zusammenge-
fasst legt dieser § 2a fest, dass Erlauterungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebauli-
chen Projektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umwelt-
wirkungen fir die einzelnen Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flief3en in die planerischen Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des 8§ 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Der Um-
weltbericht geht bei der Betrachtung der Schutzgtter liber den landespflegerischen Planungsbeitrag
hinaus (Erweiterung um die Schutzgiiter Mensch, Kultur- sonstige Sachgiter sowie Betrachtung
von Wechselwirkungen).

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Stadtrat Dierdorf hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Grol3flachiger Einzelhandel
Poststrasse® entschlossen, um eine Anpassung an eine zeitgeméaf3e und bedarfsgerechte Betriebs-
groRe fir den im Gebiet vorhandenen Lebensmitteleinzelhandel zu ermdglichen und somit der
Standortsicherung des Unternehmens zu dienen. Dies auch vor dem Hintergrund der im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald hervorgehobenen zentralortlichen Bedeutung der Stadt
Dierdorf als Mittelzentrum mit Teilfunktion. Das ca. 6.560 m2 grof3e Plangebiet liegt am stidlichen
Stadtrand der Stadt Dierdorf.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird fiir das Vorhaben ein Be-
bauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-
tung:
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, Inkraft ge-
treten am 01. Marz 2010), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1298) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und nattrlicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mal3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 55 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der derzeit geltenden Fassung
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und nattrlicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mal3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel
101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geédndert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung
von Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist, in
der derzeit geltenden Fassung
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27. No-
vember 2015 (GVBI. S. 383), in der derzeit geltenden Fassung
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der Gewéasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen
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e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit
geltenden Fassung
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkméalern und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen be-
trachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4 KURZDARSTELLUNG DER PLANINHALTE SOWIE ANGABEN ZUR
BEANSPRUCHUNG VON GRUND UND BODEN

Das gesamte Plangebiet wird aufgrund der planungsrechtlichen Erforderlichkeiten als Sondergebiet
nach § 11 (3) BauNVO entwickelt. Dartiber hinaus werden auch die Aspekte der ErschlieBung der
Bauflachen und die notwendigen KompensationsmalRnahmen beriicksichtigt und geregelt.

Das Plangebiet wird in zwei Teilsondergebiete unterteilt. Fir Sondergebiet 1 mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmitteldiscounter” wird eine zuldssige Gesamtverkaufsflache von maximal 1.200 m?
festgesetzt. Die zulassige Gesamtverkaufsflache flir Sondergebiet 2 - ,Getrankemarkt* wird auf ma-
ximal 650 m2 beschrankt.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Sondergebiet mit den entsprechend aufgezeigten Zulassig-
keiten bzw. Unzulassigkeiten.

e Gliederung des Plangebietes in zwei Teilbereiche zur Regelung der Zulassigkeiten der Gesamt-
verkaufsflache und der Kernsortimente

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8, um den wirtschaftlichen Erforderlichkeiten zu ent-
sprechen.

e [Festsetzung einer maximalen Firsthbhe von 8,5 m

e Vorgabe einer randlichen Gebietseingriinung uber Festsetzung des Ordnungsbereichs A zur Si-
cherstellung einer wirksamen Grundstuckseingriinung im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft hin.

e Festsetzungen zum aktiven und passiven Immissionsschutz zum Schutz angrenzender schit-
zenswerter Wohnbebauung. Konzipierung der Vorgabe eines Schallschutzschirms mit 3,5 m
Hoéhe.

e Aufnahme von weitergehenden Hinweisen zum Immissionsschutz, die im Rahmen des konkre-
ten, objektbezogenen Baugenehmigungsverfahrens zu beachten sind.
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e Festsetzung des Ordnungsbereichs B fliir KompensationsmaRnahmen im ,sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans® gemafR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

e Zusatzliche AusgleichsmalRnahme: RenaturierungsmalRnahme im Bereich der Holzbachaue.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung erfolgt eine nachrichtliche Aufnahme des aufgezeigten Fla-
chenbereichs an der Holzbachaue in die Bebauungsplanunterlagen (Plan und Begriindung) auf
Rechtsgrundlage § 1a (3) Satz 4 BauGB (,sonstige geeignete MalRnahmen zum Aus-gleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen®). Weitergehende Detailregelungen zur inhaltlichen
Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahme und der Zuordnung erfolgen in enger Abstimmung mit
der Behdrde.

¢ Aufnahme verschiedener Kennzeichnungen und Hinweise in den Bebauungsplan mit umweltre-
levanten Wirkungen wie z.B.:
o Hinweis zum Bodenschutz
o Hinweis zum Denkmalschutz
o Hinweise zur Rickhaltung von Niederschlagswasser

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréR3e von ca. 6.564 m2. Bei der festgesetzten GRZ von 0,8
werden ca. 5.252 m2 fir versiegelte Grundstlcksflachen beansprucht. Damit bleiben ca. 1.312 m?
unversiegelte Grundstiicksflache. Die gebietsinterne Kompensationsflache betragt ca. 689 m2. Das
entspricht ca. 10 Prozent der Plangebietsgrofie.

5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN
5.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Stadt Dierdorf liegt in der GroRlandschaft Westerwald im Landschaftsraum Dierdorfer Senke,
einer nach Stidwesten geneigten Eintiefung im Osten des Westerwaldes.

Die Senke fallt von ca. 325m . NN. ab auf ca. 275m . NN. und ist gepragt durch ihre niedrigen
flachhadngigen Kuppen, teils vulkanischen Ursprungs sowie durch seine weit ausladenden Feld- und
Weidefluren und die weitrdumigen Bachtéaler mit Feuchtwiesen.

Die Dierdorfer Senke ist vergleichsweise dicht besiedelt. Siedlungsschwerpunkte sind Dierdorf und
Selters, aber auch verschiedene Doérfer zeichnen sich in den letzten Jahrzenten durch starkes Fla-
chenwachstum aus.

5.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf auf einer Hohe von ca. 247 m Uber
NN. Das Gebiet ist nach Nordost exponiert. Das Gefélle betragt ca. 3,9%.
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5.3 Geologie und Bdden

Das Plangebiet liegt in der Bodengrol3landschaft der Lésslandschaften des Berglandes. Hier kom-
men Pseudogley-Parabraunerden aus bimstephrafiihrendem Lésslehm vor. Das Ertragspotential
und die nutzbare Feldkapazitat der Béden im Plangebiet ist sehr hoch.

5.4 Wasserhaushalt

Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch Tertiare Bruchschollen des Oberrheingra-
benrandes bestimmt. Es liegen Kluftgrundwasserleiter mit einer geringen Ergiebigkeit vor. Die mitt-
lere Gesamtharte liegt bei 7°dH. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 75-100mm/a.

Im Plangebiet liegt ein Oberflachengraben.

55 Klima

Die Stadt liegt im Bereich des Klimabezirks "Westerwald”. Folgende Kennwerte charakterisieren
den Klimabezirk:

mittlere Jahrestemperatur (1961-2000): 9-95°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli; 1961-2000): 14-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C; 1971-2000) 10 - 20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C; 1971-2000) 30 - 40Tage
Niederschlage Jahresmittel (1971-2000): 850 - 950 mm

Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode (Mai bis Sept.; 1971-2000) 300 - 400 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sud und Nordwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz)

5.6 Heutige potentielle natirrliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natlirliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspriichen gentigen, ist die
hpnV ein Indikator fur die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Unter den heutigen Standortbedingungen (v.a. Klima, Boden, Wasser) und ohne weitere anthropo-
gene Beeintrachtigungen, wirde sich im Plangebiet ein Perlgras- bzw. Waldmeister-Buchenwald
entwickeln.

5.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden wahrend einer Bestandsaufnahme am 01.
August 2016 anhand des Biotoptypenschliissels des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz — Ubersicht
Biotoptypen AulRenbereich (2007) nach Cordes und Conze aufgenommen und werden in einem ge-
sonderten Plan (M. 1:1000) dargestellt.
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Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf. Das Plangebiet selbst stellt sich als
vielfaltig und strukturreich dar und weist eine Vielzahl verschiedener Biotop- und Nutzungstypen
auf. Im Norden des Plangebietes besteht eine grof3e Fettwiese, welche eine geringe Artenvielfalt
aufweist. Innerhalb der Fettwiese verlauft ein Graben, welcher durch eine feuchte Annuellenflur be-
gleitet wird. Der sudliche Teil dieser Fettwiese weist einige Feuchtezeiger auf und wird daher als
Feuchtgrinland kartiert. Auch im Bereich des Feuchtgriinlandes besteht eine geringe Artenvielfalt.
Im weiteren Verlauf Richtung Siden folgt eine artenarme Fettweide, welche aufgrund der beste-
henden Tritterosion auf eine intensive Nutzung hinweist. Innerhalb dieser Fettweide besteht zudem
ein Holzlager. Die Norma-Filiale im stdostlichen Teilbereich des Plangebietes ist von einem grofRen
gepflasterten Parkplatz umgeben. In Richtung der angrenzenden StralRe befindet sich eine Baum-
gruppe aus Ahorn sowie vorgelagert eine Stral3enrasenflache. In Richtung Norden und Westen wird
die Parkplatzflache durch eine breite Baumreihe aus Hainbuchen randlich eingegriint. Dartber hin-
aus seht nordlich der Parkplatzflache ein Einzelbaum (Esche).

Der suidwestliche Teilbereich des Plangebietes beinhaltet einen Schrebergarten, welcher vornehm-
lich als Nutzgarten genutzt wird und einen Schuppen beinhaltet. Westlich dieses Schrebergartens
folgt wiederum eine Fettweide. Im sutdwestlichen Teilbereich des Plangebietes bestehen dartiber
hinaus Flachen einer Weihnachtsbaumkultur sowie eine Brachfliche einer ehemaligen Weih-
nachtsbaumkultur. Diese Flachen der ehemaligen bzw. aktuell genutzten Weihnachtsbaumkultur
weisen eine geringe Artenvielfalt auf.

Auch die Flachen rings um das Plangebiet stellen sich als strukturreich dar und weisen eine Viel-
zahl verschiedener Biotop- und Nutzungstypen auf.

Nordéstlich entlang der Plangebietsgrenze verlauft die Poststrae. In Richtung Nordosten besteht
entlang der PoststralRe ein gepflasterter FuRgangerweg. Im weiteren Verlauf Richtung Nordosten
folgen ausgedehnte Bestédnde an Siedlungsgehélzen, welche vornehmlich aus Birken, Walnuss,
Kirschlorbeer, Esche, Holunder, Kirsche und Eiche zusammengesetzt sind. Neben diesen Sied-
lungsgeholzen sind Ziergéarten vorzufinden sowie eine grof3e unbefestigte Lagerplatzflache. Im wei-
teren Verlauf Richtung Stiden besteht zudem ein groRes Gewerbegebaude mit umliegend befestig-
tem Hofplatz. Stidostlich des Plangebietes besteht ebenfalls ein groRes Gewerbegebaude mit as-
phaltierter Parkplatzfliche rings herum sowie einem grof3en Ziergarten, welcher mit einer breiten
Koniferenhecke randlich eingegrtnt ist. In Richtung Stidwesten bestehen weiterhin Flachen der ak-
tuellen und ehemaligen Weihnachtsbaumkultur und eine Gartenflache, welche auch teilweise als
Lagerflache genutzt wird.

Richtung Nordwesten verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Wirtschaftsweg, wel-
cher sich als Wiesenweg darstellt. Im weiteren Verlauf Richtung Nordwesten besteht hier eine ar-
tenarme Fettwiese sowie eine Ackerflache, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Gerste
bestanden war.

Innerhalb des Plangebiets sowie in der direkten Umgebung des Plangebietes wurden keine Struktu-
ren vorgefunden, die von einer besonderen naturschutzfachlichen Bedeutung sind.

Die bestehenden Geholze wurden auf Baumhohlen und Vogelnester untersucht, es wurden keine
Vogelnester oder Baumhohlen vorgefunden.
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318 BF3| o 3 = L ooepieste |
Abb: Biotop- und Nutzungstypenplan (Legende im Anhang der Begriindung beigefiigt)

\

5.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf. Das Landschaftsbild ist demnach
durch die Stadtlage Dierdorf stark gepragt. Das Plangebiet selbst ist im Norden und Nordwesten
von lockerer Wohnbebauung mit Garten umgeben. Ostlich auf der gegenliberliegenden Seite der
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PoststralBe befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, die den Ortsteil Giershofen und die Stadt
Dierdorf durch ihre Bebauung optisch miteinander verbinden.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes grenzt ein weiteres Gebaude mit Parkplatzflichen an. Sid-
westlich bilden Acker- und Grinlandflachen den Ubergang in die freie Landschaft. Insgesamt hat
das Plangebiet fir das Landschaftsbild keine besondere Bedeutung.

Erholung: Aufgrund des Strukturreichtums des Plangebiets fir die unbebauten Flachenanteile und
des nordlich verlaufenden Wiesenwegs besitzen die Flachen eine gewisse Bedeutung fir die Nah-
erholung der Anlieger.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die Stadt Dierdorf liegt im Westerwald, in der Dierdorfer Senke auf ca. 240m 0. NN. und hat etwa
5660 Einwohner.

6.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 24. November 2008 als Rechtsverordnung
verkindet worden und am 25. November 2008 in Kraft getreten.

Gemal der Karte ,Raumstrukturgliederung® liegt Dierdorf in einem verdichteten Raum mit konzen-
trierter Siedlungsstruktur. Dies bedeutet, dass ein Bevdlkerungsanteil von wenigstens 50 oder mehr
Prozent in Ober- oder Mittelzentren lebt. Die Zentrenerreichbarkeit und die Auswahl ist als hoch
klassifiziert. Dies bedeutet, es sind 8-20 Zentren in weniger als 30 PKW-Minuten zu erreichen.
Dierdorf ist als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum klassifiziert.

Der Holzbach ist als bedeutende Verbindungsflache (Gewasser) fir die Biotopvernetzung ausge-
wiesen. Weitere planungsrelevante Aussagen werden im Landesentwicklungsprogramm IV fur das
Plangebiet nicht getroffen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Dierdorf im diinn besiedelten landlichen Raum und wird als Mittelzentrum im Er-
ganzungsnetz klassifiziert. In einer groBeren Entfernung Ostlich des Plangebietes verlauft der
Holzbach, ein Gewasser mit Vorrang fir die natirliche FlieRgewasserentwicklung. Darliber hinaus
ist dstlich des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Die
Flachensignatur des Plangebietes ist aufgrund Gberlagernder Signaturen (Symbol fiir Mittelzentrum
im Ergénzungsnetz) nicht eindeutig erkennbar. Aufgrund der Darstellung der angrenzenden Fl&-
chensignaturen ist auf eine Darstellung der Flache als Gewerbeflache zu schlieBen. Weitere Aus-
sagen sind fur das Plangebiet im RROP 2006 nicht getroffen.

In der beschlossenen Entwurfsfassung des Regionalen Raumordnungsplans der Region Mittel-
rhein-Westerwald von 2016 liegt Dierdorf, entsprechend der wiedergegebenen Karte zur Raum-
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strukturgliederung des Landesentwicklungsprogramms IV, im verdichteten Bereich mit konzentrier-
ter Siedlungsstruktur und wird als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum klassifiziert. Des Weiteren
liegt die Stadt im Rahmen der Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung in einem Schwerpunkt-
raum. Hinsichtlich der Darstellung der Plangebietsflache ergibt sich eine &hnliche Schwierigkeit wie
in der Plankarte des Regionalen Raumordnungsplans von 2006. Das Plangebiet wird durch das
Symbol zur Kennzeichnung eines freiwillig kooperierenden Mittelzentrums tberdeckt. Unter Berlck-
sichtigung der sidlich angrenzenden Gewerbeflache ist auch hier auf eine entsprechende Darstel-
lung der Plangebietsflache zu schlieRen. Ostlich des Plangebietes sind Flachen als Vorranggebiet
fir den regionalen Biotopverbund und als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz dargestellt.
Weitere Aussagen sind fur das Plangebiet in der beschlossenen Entwurfsfassung des RROP von
2016 nicht getroffen.

6.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf

In der bisher rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplans ist die Flache des vorhandenen
Lebensmittelmarktes als gewerbliche Bauflache mit einer zulassigen Verkaufsflachengréf3e von
maximal 800 m2 ausgewiesen. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe tiber 800 m2 sind auf3erhalb der
Kernbereiche von Stadten nur in Sondergebeiten gemal § 11 Abs. 2 BauNVO zuléssig. Die geplan-
te nordwestliche Erweiterungsflache ist in der bisher wirksamen Fassung gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 6
und Abs. 4 BauGB als Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes darge-
stellt.

Der Bebauungsplan kann demnach derzeit nicht gemaf 8§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Deshalb ist im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich und vorgesehen. Entsprechende Beschlisse zur Einleitung
des Verfahrens wurden durch den Verbandsgemeinderat Dierdorf bereits gefasst. Am 30.06.2016
erfolgte daher die Beschlussfassung des Verbandgemeinderates Dierdorf tiber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Durch die parallele Planaufstellung wird gewahrleistet, dass der Bebauungsplan zukiinftig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

6.3 Schutzgebiete
Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: E_estandsdarstellung: Keine Darstellung im Plange-
let.
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Entwicklungsziele: Fur das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritatenkarte. Es werden keine Aussagen getrof-
fen.

7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

7.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung des Plan-Vorhabens
(Status-quo-Prognose)

Bei der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Veranderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die bisherigen Nutzungen wirden voraussichtlich in ihrer jetzigen oder
einer &hnlichen Form bestehen bleiben.

7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung des Plan-Vorhabens

Bei Umsetzung der Planung werden verschiedene bisher als Grinland, Garten, Brache oder Weih-
nachtsbaumkultur genutzte Flachen sowie diverse Gehdlzstrukturen aufgegeben und es entsteht
ein Sondergebiet zum Bau eines grof3flachigen Einzelhandels mit Parkplatzen. Die ErschlieRung
des Plangebietes erfolgt gemaR der Planung im Bebauungsplan.

Durch die Errichtung des Geb&audes und die Anlage der Parkplatze kommt es zu einer Bodenver-
siegelung. Die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter kdnnen nur in geringem Maf3e durch Kompen-
sationsmalBnahmen im Plangebiet selbst reduziert werden (Rlckhaltung Niederschlagswasser,
Randliche Bepflanzung des Baugrundstiicks im Siden). Da dies jedoch nicht vollstandig méglich
ist, muss auch auf externe Kompensationsflachen zuriickgegriffen werden.

Dazu wird auf dem unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 293, Flur 9
(Gemarkung Dierdorf) eine extensive Grinlandwiese mit Wildobst angelegt (Ordnungsbereich B im
Bebauungsplan). So wird ein vielfaltiges Blitenangebot fiir Schmetterlinge und andere Insekten ge-
schaffen. Das erhohte Insektenangebot in Verbindung mit potentiellen Nist- und Quartiermdéglichkei-
ten in den zu pflanzenden Baumen erhéht wiederum die Lebensraumeignung fir Végel und Fle-
derméause.

Durch RenaturierungsmalRnahmen am Holzbach auf externen stadteigenen Flachen wird zudem die
Gewasserstrukturglite und damit auch der allgemeine Zustand des Holzbaches verbessert.

Der allgemeine Umweltzustand wird sich aufgrund der recht geringen Gro3e des Plangebietes und
der Tatsache, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensierbar sind, insgesamt betrachtet
nicht erheblich verschlechtern.

8 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsétz-
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lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsmdglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Andere Planungsalternativen héatten nur geringflgig andere Ausfihrungen in Bezug auf die Stan-
dorte der Gebaude und der Parkplétze. Wesentliche Unterschiede im Hinblick auf die entstehenden
Umweltwirkungen wirden hierdurch nicht entstehen.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Stadt
steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen entstehen, die unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und
KompensationsmaflRnahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden
konnten.

9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (ERHEBLICHKEITSPROGNOSE)

Unter diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut.

9.1 Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung/ Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die
Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen
bezlglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art
der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad/ Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen der geplanten Erweiterung des vorhande-
nen Lebensmitteleinzelhandels auf angrenzende Flachen wurde ein Schallgutachten eingeholt. Die
vorliegende ,Schalltechnische Immissionsprognose zur geplanten Erweiterung des Norma Marktes
in Dierdorf‘ des INGENIEURBURO PIES vom Oktober 2016, beriicksichtigt insbesondere Ge-
rauschimmissionen von LKW, Transportern und PKW auf dem Marktgeléande, Parkplatz- und Verla-
degerduschimmissionen sowie Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit Millpresscontainern,
Einkaufswagensammelboxen und haustechnischen Anlagen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,,die jeweils geltenden Immissionsschutzwerte an
allen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit eingehalten* werden.

Da der Richtwert der Zusatzbelastung an den Immissionsstandorten 04, 05, und 06 (die ersten 3
Wohnhauser der Hauserreihe nordlich des Plangebietes, ausgehend von der Poststral3e) nicht um
mindestens 6dB unterschritten wird (Irrelevanzkriterium nach Ziffer 3.2.1 Abs. 2 TA Larm), wirde
ggf. eine Vorbelastungsuntersuchung erforderlich werden. Um dem Irrelevanzkriterium der TA Larm
zu entsprechen, schlagt der Gutachter MaBnahmen zu Verbesserung der Gerauschsituation vor.
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Mit Bericksichtigung der Maflinahmen wird das Irrelevanzkriterium eingehalten und eine Vorbelas-
tungsuntersuchung ist nicht erforderlich.

Die empfohlenen MafRnahmen wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.
So wird festgesetzt, dass entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein Schallschutzschirm mit ei-
ner Mindesthéhe von 3,5m zu errichten und der Verladebereich komplett einzuhausen ist (Wand
und Dach). Einkaufswagenstellplatze sind in Richtung Norden durch eine Einkaufwagensammelbox
einzuhausen.

Ferner enthélt der Bebauungsplan folgende Hinweise, die unter Berlicksichtigung der konkreten An-
forderungen aus dem Immissionsschutzgutachten als Nebenbestimmungen in die objektbezogene
Baugenehmigung aufzunehmen sind:

*  Eine Verladung zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) ist nicht zulassig.
*  Technische Anlagen durfen maximal eine Schallleistung von 70 dB(A) aufweisen.

+ Die Fahrgassen des Parkplatzes sind asphaltiert auszufiihren. In den Stellplatzbereichen dir-
fen andere Belage Verwendung finden.

Durch die Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan wird grundséatzlich sichergestellt,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt sind.

Auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen sind durch das Planvorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.

9.2 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Prdgung durch Standort-
extreme beurteilt.

Das Plangebiet zeichnet sich zwar durch ein Mosaik verschiedener Biotope und Nutzungsstrukturen
aus, die einzelnen Flachen und Strukturen sind aber insgesamt artenarm und nicht als hochwertige
Biotope zu bewerten.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdande wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand sind ebenso artenschutzrechtliche Belange durch die Belange der Planung
nicht berahrt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand besitzt das Plangebiet nur eine Bedeutung fir stérungstolerante
Tierarten. Als Lebensraum hat das Plangebiet eine Bedeutung fiir sogenannte kulturfolgende Arten,
wie Sperling, Amsel, Elster, Meisen und anderen ubiquitére Tierarten.

Aufgrund der GrofRe des Plangebietes und der vorhandenen Vorbelastung besteht kein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Fauna und Flora.

07. September 2017

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAL) w VERKEHRSVWESEN m LAMDSCHAFTSPLAMUNG




Stadt Dierdorf
Begrundung zum Bebauungsplan 12089
,Gro3flachiger Einzelhandel Poststral3e” Seite 53

Durch die Planung sind fiur das Schutzgut Fauna und Flora keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

9.3 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Giber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschitzte Biotope.

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

9.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine versiegelte Fla-
che kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht méglich. So ist es auch im Fall der vor-
liegenden Planung.

Bei den bisher unbebauten Bereichen handelt es sich um intensiv genutzte Acker- und Grinlandfla-
chen, Garten und Weihnachtsbaumkulturen. Durch die stattfindende landwirtschaftliche Nutzung auf
den Uberwiegenden Teilen der unbebauten Flachenbereiche im Plangebiet ist eine teilweise Bo-
denverdichtung gegeben. Von einer Diingung der Uberwiegenden Flachenanteile ist auszugehen.
Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen unbelasteten Boden. Die Schutzwirdigkeit ist daher an die-
ser Stelle nicht besonders herauszuheben. Dies bedeutet, grundsatzlich ist die Schaffung von funk-
tional geeigneten Ausgleichsmafinahmen maglich.

Aufgrund des flachenmalligen Umfangs der zusatzlichen Versiegelung/Plangebietsgrof3e ist der
Eingriff in das Schutzgut Boden insgesamt als erheblich zu bewerten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzung zusatzlicher Gehdlze lockert den Boden auf und fiihrt
zu einem besseren Wasserspeichervermaogen.

Des Weiteren sind AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Hauptgeltungsbereich des Bebauungs-
plans vorgesehen. So wird auf dem unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick
293, Flur 9 (Gemarkung Dierdorf) eine extensive Griinlandwiese mit Wildobst angelegt (Ordnungs-
bereich B im Bebauungsplan). So wird ein vielfaltiges Blitenangebot fir Schmetterlinge und andere
Insekten geschaffen. Das erhdhte Insektenangebot in Verbindung mit potentiellen Nist- und Quar-
tiermoglichkeiten in den zu pflanzenden Baumen erhoht wiederum die Lebensraumeignung fir V6-
gel und Flederméuse. Die Extensivierung und Durchwurzelung des Bodens mit Baumen wertet
auch das Schutzgut Boden auf. Dies gilt auch fur die Beteiligung an einer
Renaturierungsmal3nahme am Holzbach auf stadteigenen Flachen. Es wird hierdurch die Gewéas-
serstrukturglte und damit auch der allgemeine Zustand des Holzbaches verbessert.
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Zur planungsrechtlichen Umsetzung erfolgt eine nachrichtliche Aufnahme des aufgezeigten Fla-
chenbereichs an der Holzbachaue in die Bebauungsplanunterlagen (Plan und Begriindung) auf
Rechtsgrundlage § 1a (3) Satz 4 BauGB (,sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen®). Weitergehende Detailregelungen zur inhaltlichen Ausge-
staltung der AusgleichsmafRnahme und der Zuordnung erfolgen in enger Abstimmung mit der Be-
horde.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bewerten. Durch geeignete Kompen-
sationsmaBnahmen kann das Bewertungsniveau ,,nicht erheblich® erreicht werden.

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Im Plangebiet wird im Bereich der noch unbebauten Flachen ein vermutlich kiinstlich durch den
Flacheneigentiimer geschaffener Graben Uberplant. Dieser dient vermutlich der Entwasserung der
Flache. Der Graben wird im Gewassernetz der ,Karte der Wasserrechte® (Quelle: © Ministerium flr
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Geobasisdaten: © Landesamt fir Vermessung und Geo-
basisinformation Rheinland-Pfalz) nicht dargestellt. Auch gemaR Stellungnahme der Verbandsge-
meindewerke kommt dem Graben, keine offizielle Bedeutung zu.

Aufgrund der vorherrschenden geologischen Bedingungen und des Vorhandenseins eines
Kluftgrundwasserleiters, hat das Plangebiet insgesamt nur eine geringe Bedeutung fiir die Grund-
wasserneubildung.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzung zusatzlicher Gehdlze lockert den Boden auf und fiihrt
Zu einem besseren Wasserspeichervermégen. AufRerdem halt dichtes Blatterwerk der Geholze Nie-
derschlagswasser zuriick. Der Oberflachenabfluss wird verzdgert.

Ferner werden im Bebauungsplan zusétzliche Hinweise gegeben, welche die Eingriffswirkung auf
das Schutzgut Wasser minimieren kann. Dazu gehort z.B. die Rickhaltung von Niederschlagswas-
sers in Mulden sowie das Sammeln von Dachwasser in Zisternen als Brauchwasser. Ferner wird
die Verwendung von offenporigen Beléagen fir die Versiegelung von Stellflachen oder Zuwegungen
zu den Gebauden empfohlen.

Durch RenaturierungsmalRnahmen am Holzbach auf externen stadteigenen Flachen wird zudem die
Gewasserstrukturgite und damit auch der allgemeine Zustand des Holzbaches verbessert. Siehe
auch Detailerlauterungen im vorausgegangenen Kapitel ,Schutzgut Boden®.

Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aus.

9.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.
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Die unbebauten Plangebietsflachen besitzen aufgrund der Auspragung als Offenland grundsatzlich
die Funktion als Kaltluftproduktionsflachen. Erhebliche Verschlechterungen fur das Schutzgut sind
jedoch nicht zu erwarten, da die umliegenden Wald- und Offenlandflachen auch zukinftig fir eine
Kaltluftzufuhr in Dierdorf sorgen werden.

Bei Umsetzung der Planung kann nicht mit erheblich negativen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes gerechnet werden. Das liegt zum einen daran, dass die tUberplante Flache sehr klein ist, so dass
diese keine grol3e Bedeutung fir die Kaltluftentstehung besitzt.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

9.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte

Als Sachwerte gelten Bestandteile der nattrlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Ener-
gieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und
Investitionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat
gefahrdet waren.

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaéler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind keine Kulturgter vorhanden. Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbe-
sondere Erdarbeiten, denkmalwiirdige Funde gemacht werden, so ist die zustandige Denkmalbe-
horde zu benachrichtigen.

Durch das Planvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachwerte zu prognostizieren.

9.8 Schutzgut Landschaft und Erholung

Fur die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters werden Grinflachen versiegelt und tUberbaut. Bei
Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung und Dimensionierung der Baukdrper sowie der
festgesetzten randlichen Eingrinung ist der Eingriff in das Landschaftsbild insgesamt zu minimie-
ren. Der Einzelhandel hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da das
Landschaftsbild bereits durch die vorhandene Ortsrandbebauung (Wohnbebauung und gewerbliche
Bauten) gepragt ist.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten. Dies
liegt daran, dass das Planvorhaben am bestehenden Ortsrand umgesetzt wird. Somit wird das
Plangebiet und das Umfeld schon durch Bebauung gepragt. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird zudem die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude beschrankt, so dass
keine Uberdimensionierten Baukdrper entstehen kénnen. Durch die Eingriinung des Plangebietes
(Festsetzung im Plan) an der stidwestlichen Plangebietsgrenze wird zudem ein weicher Ubergang
in die offene Landschaft geschaffen.

Aufgrund des Strukturreichtums des Plangebiets und des nérdlich verlaufenden Wiesenwegs besit-
zen die Flachen eine gewisse Bedeutung fur die Naherholung der Anlieger. Da sich westlich des
Plangebiets weitere Grinflachen und Acker anschlie3en und der bestehende Wiesenweg erhalten
bleibt, kann aber davon ausgegangen werden, dass der Weg auch zukinftig von Spaziergangern
oder Joggern / Radfahrern genutzt wird. Somit ergibt sich keine Verschlechterung fiir die Erho-
lungseignung insgesamt.
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Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

9.9 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzguttibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und Mal3nahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

9.10 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

10 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE
Das Plangebiet selbst liegt in keinem Natura 2000-Gebiet und grenzt auch an keines an.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

11 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung beriicksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet. Der Bebauungsplan unterbindet nicht die Errichtung von Photovoltaikanlagen oder Solaran-
lagen.

Die Bereiche Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung
sind von der Planung nicht negativ betroffen.
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12 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM

AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
Malflistab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltpriifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen werden berlcksichtigt)
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grun-
de nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu mini-
mieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzglter zu vermeiden
(insbesondere Schutzgut Boden und Wasser). Zu diesen Festsetzungen zahlen (lediglich inhaltliche
Wiedergabe):

Interne Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen:
1. Enge Begrenzung der Hohenentwicklung von Hauptgebauden im Plangebiet.

2. Begrenzung der Hohe von Werbeanlagen durch Festsetzung der maximalen Hohe auf 8 m
Uber Gelandeoberflache.

3. Anlage des Ordnungsbereichs A zur Grundstiickseingriinung
4. Begrunung der Westseite des Schallschutzschirms
Externe Ausgleichsflache
1. Entwicklung einer extensiven Griinlandwiese mit Wildobst in Ordnungsbereich B

2. Zusétzliche AusgleichsmaRnahme: RenaturierungsmalRnahme im Bereich der Holzbachaue.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung erfolgt eine nachrichtliche Aufnahme des aufgezeigten
Flachenbereichs an der Holzbachaue in die Bebauungsplanunterlagen (Plan und Begriin-
dung) auf Rechtsgrundlage § 1a (3) Satz 4 BauGB (,sonstige geeignete Mallnahmen zum
Aus-gleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen®). Weitergehende Detailregelun-
gen zur inhaltlichen Ausgestaltung der AusgleichsmaflRnahme und der Zuordnung erfolgen
in enger Abstimmung mit der Behdrde.

In der Gesamtschau aller angedachten bzw. planerisch festgesetzten MaRnahmen und der gege-
benen Hinweise im Bebauungsplan wird eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet.

13 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemaR § 4c BauGB ist fir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MaRRnahmen ergreifen zu kénnen.
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Uberwachungsmalnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuchanlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig, da insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies gilt jedoch
nur, wenn die notwendigen AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Die Uberwachungsmaf-
nahmen sollten sich somit auf die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes konzentrie-
ren.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen Baumalnahmen tGberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stédtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen KompensationsmalRnahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

zungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung

Nachkontrolle nach
Realisierung, tur-

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-

Gemeinde bzw. beauftragte
VGV-Bau- und Umweltverwal-

gang, Begehung — Dokumentation der
Ergebnisse

nusmagige Nach- | tung
kontrolle alle 10
Jahre
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-

setzten randlichen Ein- | Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-

grinung Realisierung, tur- VGV-Bau- und Umweltverwal- | tung — Dokumentation der Ergebnisse
nusmaRige Nach- | tung
kontrolle alle 10
Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjahriger Tur- Fachbehorden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und exter- | nus bzw. im Zuge Zuge ohnehin anstehender Bestands-
nen  Kompensations- | ohnehin vorzu- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
malnahme(n) nehmender Erhe- fortschreibungen)

bungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zusténdig. Sie ist jedoch auch auf den
Sachverstand der zustandigen Fachbehdrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde an-
gewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmafinahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfilhrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).
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14 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im September 2016 und Febru-
ar 2017 durchgefuhrt.

Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen Hydro-
geologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewas-
serglte, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war
auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der In-
terpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

15 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Grof3flachiger Einzelhandel Poststrasse“ mochte die
Stadt Dierdorf eine zeitgemal3e und bedarfsgerechte Betriebsgrof3e und somit die Standortsiche-
rung des Unternehmens erreichen und so ihrer zentralortlichen Bedeutung als Mittelzentrum mit
oberzentralen Teilfunktionen gerecht werden. Der groR3flachige Einzelhandel soll als Erweiterung an
den bereits bestehenden Einzelhandel am sudlichen Stadtrand der Stadt Dierdorf entstehen.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel — Le-
bensmitteldiscounter und Getrankemarkt® im Sinne des § 11 (3) BauNVO entwickelt. Die Grundfla-
chenzahl wird auf max. 0,8, die Geschossflachenzahl auf max. 1,0 festgesetzt, um so die Lage am
Ortsrand zu beriicksichtigen. Zur Begrenzung der Entwicklung zu hoher Baukoérper wird die maxi-
mal zulassige Gebaudehohe mit 8,50 m festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Baukdrper sowie deren
Hohenentwicklung und ermdoglicht auch dadurch insgesamt eine landschaftsbild- und ortshildge-
rechte Gestaltung des Baugebietes.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft enthédlt der Plan auch landespflegerische
Festsetzungen. So sind auf der Flache des Ordnungsbereichs A heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern anzupflanzen und die Flache des Ordnungsbereichs B ist als extensive
Grunlandwiese mit Wildobst zu entwickeln.

Desweiteren sind im Bereich der Holzbachaue Renaturierungsmaf3nahmen vorgesehen. Weiterge-
hende Detailregelungen zur inhaltlichen Ausgestaltung der AusgleichsmafRnahme und der Zuord-
nung erfolgen in enger Abstimmung mit der Behdrde.

Die Bewertung der Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter kam zu dem Ergebnis, dass Uberwiegend
keine erheblich negativen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Mit Ausnahme der Eingriffe
in das Schutzgut Boden sind die Eingriffe als nicht erheblich zu bezeichnen. Bei Umsetzung der
Kompensationsmafinahmen ist jedoch davon auszugehen, dass auch kein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut Boden erfolgt, da mit einer entsprechenden Kompensationsleistung der Eingriff in
das Schutzgut ausgeglichen werden kann.

Die Alternativenpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass andere Planungsalternativen nur geringfiigig
andere Ausflihrungen in Bezug auf die Standorte der Gebéude und der Parkplatze hatten. Wesent-
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liche Unterschiede im Hinblick auf die entstehenden Umweltwirkungen wirden hierdurch nicht ent-
stehen.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch kontrér zur Planungsintention der Stadt
steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen entstehen, die unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und
Kompensationsmafinahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden
konnten.

Natura-2000-Gebiete werden durch die Planung nicht beriihrt und beeintrachtigt.

Das Ergebnis der Plan-Umweltprifung steht dem Bebauungsplan nicht entgegen. Es ist im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

07. Sept. 2017 heu-mh-bb-ac Dierdorf, den ........ccccceeeevvviciiieneeee,
Projektnummer: 12 089
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Beatrix Busch M.Sc.
Ayla Claf3en B.Sc.

KARST INGENIEURE GmMbH e
Thomas Vis (Stadtblirgermeister)

Anlagen:

Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit
Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
Pflanzlisten

Kostenschatzung — landespflegerischer Kompensationsmallinahmen BP ,Grof3flachiger Einzel-
handel Poststralle®, Fiktive Berechnung zur Ermittlung des Geldwertes einer angemessenen
AusgleichsmalRnahme

Plankarte mit den Leitungsverlaufen und Leitungsschutzanweisungen der Telekom
Separate Anlagen
- Immissionsschutzgutachten Schalltechnisches Ingenieurbiro Pies, Boppard-Buchholz, Oktober 2016

- Auswirkungsanalyse ,Neuaufstellung des Norma-Marktes und Ansiedelung eines Getrankemarktes
am Standort Poststrafie Dierdorf“ der BBE Handelsgesellschaft, August 2016

- Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG (Kreisverwaltung Neuwied — Untere Landespla-
nungsbehérde), 16.02.2017
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der Ein-
griffsschwere und auch den Ausgleichswert einer Ma3nahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der Tabelle
werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind. Diese
Werten dienen dann zur Information und Erklarung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlicht, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmalRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
mdglich, dass die individuelle Situation moéglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell be-
riicksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie Stral3en, Gebaude oder 0,0
Hofflache

teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8
Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3bis 1,5
Ausgleich durch folgende MalRnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

grinland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 0,9
grinland auf Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3 bis 1,5
intensiv genutzten Ackerflachen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin-

land

Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5 bis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

HAO
HJ1

HHEE

HT1
HT2
HT3
HV3
HWO

LAO

B_KLEINGEHOLZE
Feldgehdlz
Einzelstrauch
Hecke

Baumreihe
Einzelboum
Obstbaum
Siedlungsgehdlz

E_GRONLAND

Fettwiese
Fettweide

MNass— und Feuchtgriinlond

F_GEWASSER
Graben

H_WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

Acker

Ziergarten

Nutzgarten

Weihnachtsbaumkultur

Brachflache der Grinflche

Gebdude

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
Lagerplatz, unversiegelt

Parkplatz

Siedlungs, Industrie— und Verkehrsbrache

Feuchte Annuellenflur
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V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

Bundes— Landes— KreisstraGe

Va3

GemeindestralBe

val

Wirtschaftsweg, befestigt

i

Wirtschaftsweg, unbefestigt

FuBweg

Kleinstrukturen

Scheune, Schuppen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope : —

Schutzgebiete : =

Prioritdtsroum VBS 1=

Biotopkartierung HE

W KLEINSTRUKTUREN DER FREEN LANDSCHAFT
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Baume Il. GréRBenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StraBenbdumen max. Wuchshohe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10 m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fur den Strallenraum max. Wuchshéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii m
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 15m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Badumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroR3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreufRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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Plankarte mit den Leitungsverlaufen und Leitungsschutzanweisungen der Telekom
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] I E mEm ERLEBEN, WAS VERBINDET.
KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikatienslinien und -anlagen der Deutschen Telekom
bei Arbeiten Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Die unterirdisch verlegten Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH, sind ein
Bestandteil ihres Telekemmunikationsnetzes. Sie kinnen bei Arbeiten, die in threr Nahe am oder im Erdreich
durchgefihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschédigungen wird der fir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach Maflgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn
sie fahrlassig begangen werden, Auflerdem ist derjenige, der flir die Beschadigung verantwortlich ist, der
Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche
Arbeiten durchfihren, dufferste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu
beachten, um Beschadigungen zu verhiiten,

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdraich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland
GmbH beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinian/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in cder an
offentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstuicke) gefihrt, Die
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in Einzelfallen
40 ¢m) bis 100 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist bei Kabelrohrverbanden wegen Kreuzungen
anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus
anderen Grinden méglich.

Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4, abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein, Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schutzen die Telekommunikationslinien/-
anlagen jedoch nicht gegen mechanische Baschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensain von Telekommunikationslinien/-anlagen aufmerksam machen (Warnschutz),

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen " der Telekom Deutschland GmbH, kann
Lebensgefahr fur damit in Berihrung kommende Personen bestehen.

1
Betreben werdey:
-Telekomkabel (Kuplarkabel und Glastsserkabel)
- Telekomkabel mit Fernspeizestromkraizen
-Kabel {Energekabal), de abgesstzte Technik mit Energie versorgen
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Von unbeschédigten Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH mit
isolierender AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdiiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auenmantel) konnen inshesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestelit werden,

Glasfaserkabsl sind auf der KabelauBenhiille mit einem ™" gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung
von Telekommunikationslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Gber das Internet unter der Adresse httpsy//trassenauskunft-kabel.telekom.de oder bei der fur das
Leitungsnetz zusténdigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Néhe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschiand GmbH liegen, die durch die
Arbeiten gefahrdet werden kdnnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien/-anlagen metalifrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer {(Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3Mindustriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit b dargestellt und mit geeigneten marktliblichen Ortungsgeraten sicher
zu lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligan Féllen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn ndtig, durch Beauftragle an Ort und Stelle - nahare Hinweise Uber deren Lage
gegeben werden kdnnean,

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH
ist der zustandigen Niederlassung unverzuglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.

Ist ein direkter Anspraechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung auch unter 080073301000
oder online  https;/trassenauskunft-kabel telekom.de/static-content/dac/Kabelschaeden melden.pdf
gemeldat werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien/-anlagen sind zu sichen und vor Beschadigung und Diebstahl 2u
schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Telekom Deutschland GmbH einzustellen,

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-antagen diirfen spitze oder scharfa
Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, StoBeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hochstens bis zu
einer Tiefe von 10 cm iiber der Telekommunikationslinie/-anlage in das Erdreich sindringen. Fiir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die maglichst waagerecht zu fuhren und
vorsichtig 2u  handhaben sind. Spitze Gerdte (Dome, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine Beschadigung der
Telekommunikationshnien/-anlagen sicher auszuschlieBen. Da mil Ausweichungen der Lage oder mit
breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmanahmen auch in
einer Breite bis 2u 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie/-anlage zu beachten.
Bei der Anwendung maschineller Baugerite in der Ndhe von Telekommunikationslinien/-anlagen ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie/-anlage ausgeschlossen
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ist, Ist die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss
der Verlauf der Telekommunikationslinie/-anlage durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage
ermittelt werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Héhe des
Kabelauftagers einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels
glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen
und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels holzemer Flachstampfer. Falls sich
der Bodenaushub 2zum Wiedersinfillen nicht eignet, ist Sand einzubauen, Durch Feststampfen steinigen
Bodens unmittelbar Gber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchldssen, um die Telekommunikationslinien/-anlagen herumgeftihrt sind,
sind die Gerate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien/-anlagen nicht beschadigt
werden.

9. Jede Erdarbsiten ausfithrende Person oder Firma ist verpllichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hiliskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beaufiragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwontlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten
Schaden an Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der
Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenaber den Arbeitskraften der die
Aufgrabung durchfithrenden Firma,
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschiand GrbH Stand: 24.06.2015

— — —

Kabelrohmtrasse mit mindestens enem Rohr

Kabsltrasse alle Kabel erdverdegt

Kabaltrasse oberirdisch veregt

Betriebegebiude

Kabalrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auflendurchmesser 1 10 mm)
Kabalschacht mit 2 Einstiegabfinungen

Kabelschacht mit | Einstiegsdifinung

Kabalkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugdfinungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes [APL) im Gebiiude
Querschnittsbid der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm)

hier: 3 Betonformsteina und 1 Stahlhalbrohr dopgeit

RohrUnterbrechungsstelle

Im Erdreich vertliebener Teil eines aufgegabenen Kabelschachtes mit nicht im Batrieb
befindlichen vorhandenen Erdkatel und aulgegebener vorhandener Verbindungssialle

Mit Halbrohren bzw. Schraubldemmiitting dberbriickte RohrUnterbrachungssielle
Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegler KabelkanatHausaufihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschache, verschlossen und eleltronisch geschitzt
Kabalverzweiger / GfMetzventsilar [ Einspeisapunit 230VAC / Abgesetzte EVsGruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelveriegung

Abzwesgmuife mit Erdkabel zum Telefonhduschen, -2elle, -haube, -slule, Telegtation

Unawrtelbar im Erdreich ausgelegies Telekom-Kabel; sbgedackt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedackt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- zwei Kabel mit Trassenwarnband

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl. verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Piednchiung 6,5 m lang
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Telekommunikationslinien/-anlagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche

Kabelmarke [aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Baten)

Kabelmarke mit elekironischem Markierer

elekironischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch veriegt)

Kennzelchaung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-MaBe
zum Kabalverband {Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind,

Hinweis auf Gefahrdung durch Femspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE B0, Ted 3
Oberschritten wird und Ontsspeisung mit 230 VIAC)/400V{DC)

Kabel mit Kabekverlagepflug eingepfiiigt

Schimleiter iber Erdkabel

- Framdes Starkstromkabet / fremdes Telekomkabel {+Tex)

- Rohleiturg fir flissige cder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdol, Farnhaizung)
Erder aus Kupfersail / verzinkiem Stahidraht als Oberlachenerder
Crerflachenerder mit abschliefendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschulzseindchtung / Potentislmass- eder -abgleschpunks in EVz-Siule
Erdkebelmasspunkt

ber Stichkabel angeschlossene Waanenmuife mit ZWR in direkter Néhe en einer Mutfe / BK-
Verstarkergehduse

MuHe mit iiber Stichkabel angeschiossanar Wannznmuife mit ZWR in >2m Entiamung zu einer
VS

Mast, Baginn der Luttkabelveregunyg

Abschlusspunkt des Likennetzes {APL) Kupfer
Glasfaser-Abschiusspunkt {GHAP)

Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen,

Lediglich die in den Planen vermerkten MaSe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fur die
Lage der dargesteliten Telekommunikationslinian/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehan

sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Male sind in Meter vermerk!.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautétigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der

Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!
Im Bereich der Kabeleinfilhrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer
Weise nachtraglich bekannigeworden sind,

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmaBstabige Karten und Plane® zu entnehmen.
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