BEBAUUNGSPLAN "GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL POSTSTRASSE"

NUTZUNGSSCHABLONE

SO

Grofiflachiger
Einzelhandel

ART DER BAUL. NUTZUNG GESAMTVERKAUFSFLACHE

max. 1.850 m?2

SO1:
max. 1.200 m?2

0,8

ZEICHENERKLARUNG

SO = Sondergebietgebiet
uberbaubare Grundstiicksfldche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Grundfl&chenzahl (GRZ) max.

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

EINZELHANDEL - LEBENSMITTELDISCOUNTER UND GETRANKE-
MARKT"

Insgesamt wird die maximal zuldssige Verkaufsflaiche auf 1.850 m? begrenzt.

1.1.1 ORDNUNGSBEREICH 1: SONDERGEBIET SO 1 - "LEBENSMITTEL-

DISCOUNTER™

In dem gemal & 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 -
"Lebensmitteldiscounter” bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir
Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:

Die zuldssige Gesamtverkaufsflache wird auf 1.200 m? festgesetzt.
Zuldssige Kernsortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.11 / 47.2),

- Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (aus WZ
47.75; inkl. Wasch-/ Reinigungsmittel aus WZ 47.78.9)

Der Anteil der Randsortimente wird auf 15 % der Verkaufsflache (VKF) begrenzt.

1.1.2 ORDNUNGSBEREICH 2: SONDERGEBIET 2 - "GETRANKEMARKT"

In dem gemal & 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 -
"Getrankemarkt" bestehen die nachfolgenden Beschrankungen far
Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:

Die zulassige Gesamtverkaufsfliche wird auf 650 m?2 festgesetzt.

Zuldssige Kernsortimente:

- Getranke (WZ 47.25)

Der Anteil der Randsortimente wird auf 15 % der Verkaufsflache (VKF) begrenzt.
Hinweis: Den Sortimenten unter 1.1.1 bis 1.1.2 zugeordneten WZ-Nummern liegt

die Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe
2008 (WZ 2008) zu Grunde.

STREUOBST

Der Ordnungsbereich B wird auf dem Flurstiick 293, Flur 9, Gemarkung Dierdorf
festgesetzt. Die gesamte Fldche des Ordnungsbereichs B ist als extensiv genutzte
Grinlandwiese mit Streuobst zu entwickeln und zu pflegen.

Dazu sind die derzeit intensiv genutzten Griinfldichen ein- bis zweimalig pro Jahr nicht
vor Mitte Juli zu mé&hen und das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und
Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

Zudem ist je 100 m? Flache ein Obstbaum als Streuobst zu pflanzen.

Artenauswahl Wildobst (detailliete Pflanzliste siehe Begriindung): Vogelbeere/
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildbirne (Pyus pyraster), Holzapfel (Malus
sylvestris), Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium).

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR & 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-

Grundstiicksflache 4 - 5 m? Behdltervolumen zur Verfligung stehen. Das ATV-
Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie das
Arbeitsblatt A 138 sind zu beachten.

Die innerbetriebliche Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist den
Verbandsgemeindewerken und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13
(3) Trinkwasserverordnung).

Zahl der notwendigen Stellpldtze: Die Anzahl der nachzuweisenden und dauerhaft
vorzuhaltenden Stellplatze richtet sich nach den Regelungen der Landesbauordnung
i.V.m. der Stellplatzverordnung.

Sonstige Erfordemisse aufgrund der Ergebnisse des Immissionsschutzgutachtens
Schall:

e Eine Verladung zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) ist nicht zulassig.
e Technische Anlagen diirffen maximal eine Schallleistung von 70 dB(A) aufweisen.

e Die Fahrgassen des Parkplatzes sind asphaltiert auszufihren. In den Stellplatz-
bereichen dirfen andere Beldge Verwendung finden.

Die Aspekte sind unter Berlcksichtigung der konkreten Anforderungen aus dem
Immissionsschutzgutachten als Nebenbestimmungen in die objektbezogene Bau-
genehmigung aufzunehmen.

Wasserdurchlassige Beldge: Stellplatzflichen sollten mit offenporigen Beldgen (z.B.
Dranpflaster, GroRfugenpflaster, Rasenpflaster, etc.) befestigt werden, um eine
Versickerung zu gewabhrleisten.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaB DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a.
zu schutzen.

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archéologischen
Denkmaler bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht gemaRkR 88 16 - 20 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen. Der
Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Baubeginnsanzeige ist =zu richten an landesarchaeologie
koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675 3000.

Abstandsflaichen nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des & 8 LBauO (Abstandsflichen) wird besonders
hingewiesen.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des 8 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der 88 44 ff.

SORTIMENTSLISTE

Sortimentsliste der nahversorgungsrelevanten Sortimente (Positivliste)

Definition innenstadt- und
nahversorgungsrelevanter S ortimente

STADT DIERDORF

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tberein. (Die DXF-Daten

Nortershausen, den 19.08.2016

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 13.06.2013 gemaR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen. Der Beschluss wurde am

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziffer 1 Bau__GB rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.” entsprechen dem Stand vom August 2016.) 26.06.2013 offentlich bekannt gemacht.
und 88 1 -15 BauNVO) SOWIE ZU- UND UNZULAS- Zum Schutz des Wasserhaushalts sollte das auf der Baugrundstiicksflache anfallende _ _ _
SIGKEITEN (8 9 (1) Ziffer 1 BauGB und &8 1 (4) bis (9) unbelastete Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Mulden Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen Dierdorf, den
zurlickgehalten bzw. versickert werden. Es werden 4 - 5 m?® je 100 m? versiegelter des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
BauNVO) Fliche als Muldenvolumen empfohlen. Zusétzlich wird empfohlen das unbelastete 18.12.1990 (PlanzV90).
Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zur
" - Grinanlagenbewasserung, Toilettenspllung oder zu betrieblichen Zwecken weiter zu Die ordnungsgemaBe Ubernahme wird seitens
1.1 SONDERGEBIET (SO) - ZWECKBESTIMMUNG GROSSFLAC!'"GER verwenden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte des Planungsbiiros bestatigt.

(Thomas Vis)

Dienstsiegel Stadtbilirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
14.09.2016 vom Stadtrat gebilligt.

Die friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal
§ 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
07122016 unter Fristsetzung bis zum
13.01.2017. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in

der Zeit vom 14.12.2016 bis 13.01.2017.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
22.02.2017 beschlossen.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)

Dienstsiegel Stadtbirgermeister

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Begriindung mit inte-
grierter Landschaftsplanung und dem Umwelt-
bericht sowie den umweltbezogenen Stellung-
nahmen aus den frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren hat gemaf § 3 (2) BauGB fur die Dauer
eines Monats in der Zeit von 20.042017 bis
24.052017 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 12.04.2017 mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen. Die Benachrichtigung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 (2) BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 11.04.2017.

Dierdorf, den

(Thomas Vis)

Dienstsiegel Stadtbilirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 07.092017 den
Bebauungsplan gemalR § 24 der Gemeinde-

6 Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am
10 (@) BauGB der Kreisverwaltung zur

wz Bezeichnung

(Thomas Vis)

Dienstsiegel Stadtbirgermeister

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziffer 1 BauGB IEN?G ((jGrenzabstéin(gje v%n Pflanzen) W\x/d Peior}?ers hing?\évi%se(réj Lé.a. r[]ijsdsen (Earéach ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und Genehmigung vorgelegt  worden. Die
und 88 16 - 21a BauNVO) n "te u?%egovon er kbrler]bze eines Wirtschattsweges es Landesstralsen- gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom
gesetzes) U,oU m zuruckbieiben. vevimeinen.. Mitgeteilt, dass Bedenken wegen
= . Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die Dierdorf, den Rechtsverletzung nicht geltend gemacht werden /
2.1 GRUNDFLACHENZAHL (8 16 (2) Ziffer 1 BauNVO) einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir den Bebauungsplan genehmigt
Die G flich hl (GRZ . 0.8 bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
ie Grundflachenzahl ( ) betragt: max. 0, in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau Dierdorf, den
. . . . N - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu berlicksichtigen.
Mit Grundflichen von dauerhaft wasserdurchldssig befestigten Stellplatzen, Fir . Neubauvorhaben oder . : :
.. . Y . . groBere  An- und Umbauten (insbesondere mit
I:|bof1:lachhr(3[r; rl]md erufr?rzgt%n7 I((S)n% dKIaVzc;J)Iasage GRZ bis zu einer GRZ von 0,9 Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
Uberschritten werde au . empfehlen.
2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§8 16 (2) Ziffer 2 BauNVO) Beriicksichtigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen: Bei Tiefbauarbeiten im
' privaten wie im offentlichen Bereich ist darauf zu achten, dass eventuell vorhandene
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betrdgt: max. 1,0 Ver- und Entsorgungsleitungen durch die Arbeiten und die dabei zum Einsatz
kommenden Gerdte nicht beschadigt werden. Hierbei hat der jeweilige Bauherr vor (Thomas Vis)
. Beginn von Bauarbeiten ndhere Informationen (ber den genauen Vedauf von Ver- und (Thomas Vis) Dienstsiegel Stadtbirgermeister
2.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN (8 16 (2) Ziffer 4 BauNVO Entsorgungsanlagen bei den jeweiligen Trdgern und Untemehmen einzuholen und _ _ N _
( (2) ) gegebenenfalls notwendige SchutzmaRBnahmen abzustimmen. Dienstsiegel Stadtblirgermeister
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: . .
! grenz ! W W g g z Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Maximale Firsthohe = 8,560 m \zlgargt)a.ssungs— und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 7 Ausfertigung 8 Offentliche Bekanntmachung/
Die Hohen werden gemessen zwischen der Oberkante Dachhaut am First und Inkrafttreten
dem jeweils zugehoérigen unteren MaRbezugspunkt. Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan, . .
o . bestehend aus nebenstehender Planzeichnung g'e orzssjb:allcge Bgléaqnémachung nach MaRgabe
Als unterer MaRbezugspunkt gilt die héchste an das Baugrundstiick angrenzende und den textlichen und zeichnerischen es § 10 (3) BauGB wird angeordnet.
Verkehrsflache. Festsetzungen  Gegenstand des Planauf Ort, den w..ovvveve..
stellungsverfahrens war, gemaR Satzungs-
- - - . beschluss vom 07.09.2017 mit dem Willen des (Thomas Vis)
3. FLACHEN FUR STELLPLATZE (8 9 (1) Ziffer 4 BauGB) Stadtrats Ubereinstimmt und dass die fur die Dienstsiegel Stadtbiirgermeister
Normgebung gesetdich vorgesehenen
Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachenbereiche zuldssig. Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
wurden. planes ist am gemdl § 10 (3) BauGB
_ o _ ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem
4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Der Plan wird hiermit ausgefertigt. Hinweis, dass die Planunterlagen wahrend der
_ Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
ENTWIC}_(LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Dierdorf, den Einsicht bereitgehalten werden. Mit dieser
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB) Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.
41 ORDNUNGSBEREICH B - ARTENREICHE GRUNLANDWIESE MIT Dierdorf, den

(Thomas Vis)

Dienstsiegel Stadtbilirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist, in der derzeit

geltenden Fassung.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, in der derzeit geltenden

Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 02. Méarz 2017 (GVBI. S. 21), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

nahversorgungsrelevante S ortimente

SO1: Lebensmittel- S02:
discounter max. 650 m2

GeschofB3fléchenzahl (GFZ) max.

Einzelhandel mit Waren verschiedenerArt,

47 11 Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, = - b
S02: Getrankemarkt Getrinke und Tabakwaren S.e_a_2:§e2r,tIvr\ll;r:‘fetr?iesttreit:r&:rnégrléaﬂa;zltsr?;g, Igiaasssﬂgrch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni2017 (BGBI. | S. 2193)
max. 1.850 m? Verkaufsfliche max. ¥ 47111 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren S ’ X ¢
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL 51 ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVATE o 9 ' ! . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst am 06. Oktober
GRU NFLACHE) 47.11.2 Sonstiger Einzelhandel mit Waren 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 55 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI S. 583) in der
0 8 FHmax=8,50m Héhe der baulicher Anlagen (FH=Firsthdhe) max. verschiedener Art, Haptrichiung Nafrungs- derzeit geftenden Fassung.
; - ; ; ; ; ; ; Tabakw: ' . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
y Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Ordnungsbereich A abakwaren PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai

Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genus smitteln, Getrdnken und Tabakwaren
(in Verkaufsrdumen)

heimische, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Je 100 m? Pflanzfliche sind
mindestens 1 Baum |l. Grékenordnung und 10 Strducher zu setzen.

BQUQFEHZG 2017 (BGBI.I S. 1057), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesstralengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 32 des Gesetzes

DACHNEIGUNG HOHE DER BAUL. ANLAGEN StrQBenbegrenzungslinie Art hl (detaillierte Pf liste siche B ind ] 47 25 Einzelhandel mit Getranken vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21), in der derzeit geltenden Fassung.
rtenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung): , .
aus 47.75 Drogefiewaren, kosmetische Erzeugnisse . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
" " . . A i 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.
gen. Décher / - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Bdume |I. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche; und Kérperpflegemittel ( )9 g g
FHmax=8,50m accccccncns ereich ohne tin— un ustanr 5 ; ; aus47.789  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 14. Juli 2015
8° bis 30° ’ Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Feldrose, Hundsrose, Schwarzer 78 : : gung . ges - ( g y ) sung " '
IS Holunder 2uletzt geédndert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383), in der derzeit geltenden

Fassung.

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzett geltenden Fassung.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 18. Juli2017 (BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

Offentliche Griinfldche

5.2 BEGRUNUNG SCHALLSCHUTZSCHIRM

Die Westseite des Schallschutzschirms (z.B. Schallschutzwand) ist zu begrinen: Je
6 m Wandlange ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Private Grunfldche

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBL.I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), in der derzeit
geltenden Fassung.

14. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998, das zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHEN M.1:2.000
(NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG)

Umgrenzung von Fldchen fiir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft Hinweis: Folgende Kletterpflanzen sind besonders zur Wandbegrinung geeignet:

Waldrebe Clematis vitalba 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geédndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.
ggag:gg:g E:Eélﬁégi;fg?-uﬂg)g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Efeu Hedera helix
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ) ) .
PARZELLEN 135/4 tiw., 136, 371/6, 371/8, 403 g P g GeiBblatt Lonicera heckrotii U B E R S | C H T
Ordnungsbereich fiir die Landschaftsplanung Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”

SUDLICHER TEIL (ca. 9.720 m32): o R
Knéterich Polvgonum aubertii

GEMARKUNG DIERDORF / FLUR 9 i o : - ——
PARZELLEN 140, 141/2, 142, 143/3, 374, 404 Stellpldtze e \ | S 7 :.{:‘ET X
. T - o / e 75 K '.: ..‘ .'H ;
A NN X G ZNN Grenze unterschiedlicher Nutzung 6. FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE : -:-/' /\@Q_
RN Y I\ ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR  SCHADLICHEN - 2y S

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG
(8 9 (1) Ziffer 24)

Innerhalb der in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Flache ist entlang
plans der westlichen Plangebietsgrenze ein Schallschutzschirm (z.B. Schallschutzwand)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—

: G e
A mit einer Mindesthéhe von 3,50 m zu errichten. ——1266,7¢ \‘,-;‘3:/
T Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vor— BNl
/ 9 9 e s 9 . Der Verladebereich ist komplett einzuhausen (Wand und Dach). Anmerkung: Die (H \z;;‘%‘?;s%n-

kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen Errichtung eines geschlossenen Tores ist nicht erforderlich. = )9 A

EBAUUNGSPLAN "GROSSFLACHIGER
EINZELHANDEL POSTSTRASSE"

= }L&H_\DIERDRF

im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Einkaufswagenabstellpldtze sind in Richtung Norden durch eine Einkaufswagen-
sammelbox einzuhausen.
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T 7. ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH (§ 9 (2a) BauGB) A
by 1:171'.'\“‘{:\ ‘2'!2&‘!6\,” S &
Ry \‘":ﬁ'f\\Q‘/‘%{‘\ i | (o Das Plangebiet wird als Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) mit der Zweck- a
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8. WERBEANLAGEN (& 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1
§ 88 (6) LBauO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Hohe wvon 8,00 m {ber
Gelédndeoberflache zuldssig.

BEBAUUNGSPLAN
"GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
POSTSTRASSE"

STADT DIERDORF
VERBANDSGEMEINDE DIERDORF

Einzelne Werbetafeln (Schilder) dlirfen eine maximale Ansichtsfliche von 8 m?
(max. 2 m x max. 4 m) nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen diirfen, wenn in Verbindung mit Gebduden angebracht, die
tatsachliche Firsthéhe nicht Uberschreiten. Grelle Farben mit Signalwirkung an
Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein. Eine
pulsierende Beleuchtung der Werbeanlage ist auf keinerlei Art gestattet.
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— 0 Werbeanlagen, Firmenschilder etc. sind nur an der Statte der Leistung als firmen-
und sortimentsbezogene Werbung zuldssig.

Ein Werbepylon ist erst in einem Abstand von 25 m zur westlichen Plangebiets-
grenze zulassig.
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STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB
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MASSSTAB: 1:500 FORMAT: 1,00x0,90=0,90m? PROJ.-NR.: 12 089 DATUM: 07.09.2017

9. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (4) BauGB i. V. m. 8 88 (1) Ziffer 1 und 2 und &8 88
(6) LBauO)

Es sind nur geneigte Dacher mit mindestens 8° und hdéchstens 30° Dachneigung
zuldssig.

BEARBEITUNG:
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