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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch

8 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geadndert worden ist.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist.

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt gedndert durch

Artikel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.
Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu
eingefigt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) TEXTFESTSETZUNGEN
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Gemeinbedarfsflache
Far das Plangebiet wird eine Gemeinbedarfsflache gemafl § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.
Diese gliedert sich in 3 Teilbereiche: A, B und C. Fir die Bereiche A und B gilt die Zweck-
bestimmung ,Schule und Gemeindezentrum®, fiir den Bereich C die Zweckbestimmung
~AuBensportanlage”.

Zulassig in den Bereichen A und B sind alle Anlagen, die mit der Nutzung in direktem
Zusammenhang stehen (z.B. Schulgebaude, Sporthallen, Uberdachungen,
Versammlungsrdume, Lagerrdume, Taufbecken etc.). Zuldssig sind au3erdem Spiel- und
Sportgerate sowie zugehorige Stellplatze (mit und ohne Uberdachung) und Zuwegungen.
Nicht zulassig sind Wohnraume.

In Teilbereich C sind alle dem Nutzungszweck zugehoérigen Anlagen (Zuwegungen, Ball-
fangzaune, Flutlichtanlagen, Tore, Eckfahnen etc.) zulassig.

Private Grinfldche (Parkanlage)

Fir den Bereich wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von zweckgebundenen baulichen Einrich-
tungen wie Wegen, Sitzbédnken etc..

Private Grinfldche (Grillplatz)

Fir den Bereich wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Grillplatz” festgesetzt.
Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von zweckgebundenen baulichen Einrich-
tungen wie Wegen, Sitzbanken etc.. Die Errichtung einer Grillh(itte ist nur im Bereich des
hierfir festgesetzten Baufensters zuldssig (vgl. | 4.2).

2. MahR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 8 16 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache
Die Gemeinbedarfsflache ist in die Teilbereiche A, B und C aufgeteilt.

Fir den Teilbereich A gelten eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8. Die Geschosszahl wird auf maximal lll Vollgeschosse begrenzt.

Fir den Teilbereich B gelten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8. Die Geschosszahl wird auf maximal | Vollgeschoss begrenzt.

Fiar den Teilbereich C gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9.
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3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die Hohe der Gebadude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe
(bei Flachdachern Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthdhe) beschrankt.

Im Teilbereich A der Gemeinbedarfsflache wird die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH)
mit maximal 16 m festgesetzt.

Im Teilbereich B der Gemeinbedarfsflache wird die maximal zulassige Gebaudehohe (GH)
mit maximal 7 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt:

Die Gebadudehohe wird basierend auf dem Gebaudeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt)
der Gebaudegrundflache in Relation zur natirlichen Geldandehdhe ermittelt. Grundlage
hierzu sind die in der Planurkunde eingetragenen Héhenlinien. Die exakte Referenzhéhe ist
durch Interpolation zu ermitteln.

Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebadude umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu berlcksich-
tigen.

chwerpunkt

Darstellung des Gebaudeschwerpunktes

Oberer Bezugspunkt:

Die Gebaudehohe ist der hdchste Punkt des Gebaudes (bei Flachdachern Oberkante
Attika, bei geneigten Dachern die Firsthéhe) ohne Dachaufbauten wie Antennen oder
Schornsteine.
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4. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB
i. V.m. 8§ 22 BauNVO)

4.1 Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

5. Flachen fir Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§14 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache

Im Teilbereich A (Schule und Gemeindezentrum) sind zweckgebundene Nebenanlagen
auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern keine gegenstehenden Festsetzungen
existieren.

Im Teilbereich B (Schule und Gemeindezentrum) sind zweckgebundene Nebenanlagen nur
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Im Teilbereich C (Aulzensportanlage) sind allgemein alle dem Nutzungszweck zugehdrigen
Anlagen (Zuwegungen, Ballfangzédune, Flutlichtanlagen, Tore, Eckfahnen etc.) zulassig.

Offentliche Griinfliche (Parkanlage)
Im Bereich der Grinflachen sind nur zweckgebundene Nebenanlagen in geringfligigem
MaRe zulassig.

Offentliche Griinflache (Grillplatz)
Innerhalb der Griinflache sind Nebenanlagen wie Grillhiitten nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

6. Flachen fir Stellplatze, Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 812
BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen im Sinne des 8 12 BauNVO nur

innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Stellplatze sind ausschlie3lich in
den daflr in der Planurkunde ausgewiesenen Flachen zuldssig.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR 8§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachformen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachform frei.

Dachflachen

Dachbegriinungen, Fotovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zuldssig. Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenbiindig in die Dachflache zu integrieren
oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Diese Festsetzung gilt nicht far
Flachdacher auf Hauptgebauden.

Bei Flachdachern dirfen diese Anlagen nicht seitlich Gber die Attika hinausragen.

2. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis 2,50 m Hohe Gber angrenzendem Geladnde zulassig.

Ballfangzaune stellen zweckgebundene Nebenanlagen der AuRensportanlage dar und zah-
len nicht als Einfriedungen.

3. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze, als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die An-
lage und flachige Abdeckung von Flachen mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter,
Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist nicht zulassig.

lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Interne MaRRnahmen

Im Bereich A1 sind die bestehenden Ackerflachen umzubrechen, ein Planum anzulegen
und mit einer Heumulchsaat gemall dem beiliegenden Merkblatt zur Begriinung mit regio-
nalem Samenmaterial der Naturschutzverwaltung Baden Wiirttemberg' Seiten 3 und 4
oder Regiosaatgut einzusaen.

! http://www.naturschutz.landbw.de/servlet/is/73509/Merkblatt6_GraeserKraeuter.pdf
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Die ersten 3 Jahre ist eine Schropfmahd vor Samenreife nach Bedarf durchzufiihren, um
das eventuell GberméaRige Aufkommen von Ackerwildkrautern und Feldfriichten zu
unterdriicken. Bedarf besteht bei einer Deckung der Flachen von mehr als 50 % mit
Ackerwildkrautern und/oder Feldfrichten. Das Mahdgut ist aufzusammeln und
abzufahren. Die Wiese ist mindestens 1 mal, maximal 2 mal jahrlich zu mé&hen.

Es sind auf der Flache auRerdem insgesamt 13 Obstgehdlze als Baumreihe in Abstanden
zwischen 10 bis 15 m zu pflanzen, zu entwickeln und langfristig zu unterhalten. Ab-
gangige Geholze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Geholze sind in der Mindest-
pflanzgréRe Hochstamm, 2 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu
pflanzen. Die Sorten- und Artenwahl ist frei. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

2. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Stellplatze

Pkw-Stellplatze auf den Betriebsgrundstliicken sind mit hochstdmmigen Laubbdumen zu
bepflanzen. Je 4 Stellplatze ist ein Baum entsprechend der nachfolgenden Liste vorzu-
sehen. Die Gehdlze sind in der Mindestpflanzgré3e Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit
Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen.

botanisch deutsch

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie
Alnus x spaethii Purpurerle

Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis
Corylus colurna

Européischer Zirgelbaum
Baumhasel

Quercus cerris Zerreiche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Ulmus (Hybride) Hybridulmen
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IV. Hinweise

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlck-
sichtigen.

GemalR 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustdndigen Behorden (Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spéatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rhein-land-Pfalz unter https://geoldg.lbg-
rlp.de zur Verfligung.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschlitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden, bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Das Plangebiet wird von der Denkmalschutzbehoérde als archdologische Verdachtsflache
eingestuft. Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
(8816-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per
E-mail Gber landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675
3000 anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten
Firmen dariber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und
Bauarbeiten in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden, nach 8§33
Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabhangig von dieser Forderung sind
der Vorhabentrager sowie die ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen bezlglich der
Melde, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archaologischen Funden und Befunden an
die Bestimmungen gemal 8816-21 DSchG RLP gebunden.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler, bzw. archéologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisen-
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gegenstande, usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
Aulenstelle Koblenz.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemal den Verbots-
tatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung nur aul3er-
halb der Brutzeiten gemaR den Zeitvorgaben in § 39 (5) BNatSchG (zwischen 01. Oktober
und 28/29. Februar) durchzufihren.

Krananlagen

Aufgrund der Lage des Bebauungsplans in der Hindernisbegrenzungsflaiche des
Sonderlandeplatzes Dierdorf-Wienau ist der Einsatz von mobilen Autokrdnen oder
sonstigen Krananlagen beim Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Fachgruppe
Luftverkehr, Gebdude 667C, 55483 Hahn-Flughafen zu beantragen.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschéaftszeiten in der Verwaltung der Stadt Dierdorf, Neuwieder StralRe 7,
56269 Dierdorf eingesehen werden.



