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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
|'S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I. S. 1792) geéndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 08. Dezember 2022 geéndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geéndert

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gecéindert durch § 54
des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S.
118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt ge-
dndert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21)
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B. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

die Planurkunde und
die textlichen Festsetzungen

Beigefugt ist eine Begrindung und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il, Bebauungsplan ,Auf
der Hochanwand” 3. Anderung der Gemeinde GroBmaischeid, (16.11.2022)
D. Liebert, Biro fur Freiraumplanung

2. Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planzeichnung keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.
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C. Festsetzungen

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbepark ,Auf der Hochan-
wand” Oberplant teilweise die als Satzung beschlossene 2. Anderung des gleichnamigen
Bebauungsplans.

Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung gelten auch fir die 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans, soweit sie nicht gedndert oder ergénzt wurden. Die Anderungen
und Ergénzungen sind nachfolgend gekennzeichnet (grau unterlegt).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fol-
gendes festgesetzt:

e Ordnungsbereich 5: Industriegebiet (Gl) gem. § 2 BauNVO

e Ordnungsbereich 6: Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO

Zulassigkeiten und Ausnahmen

e |Im Ordnungsbereich 5 sind Betriebe und Anlagen wie Speditionen, Emaillieranla-
gen, Schwermaschinenbau, Stab- oder Drahtziehereien, Anlagen zum Abfillen
und Verpacken von Glasflaschen, zur fabrikméaBigen Nahrungsmittelverarbeitung,
zur Herstellung von Bolzen, Nageln und Schrauben, zum Brennen keramischer
Erzeugnisse und Betriebe mit dhnlicher oder geringerer Emissionstétigkeit zul@ssig
(vgl. Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Mainz, vom 26.02.1992 (AZ.10615-
83 150-3: 300 m Klasse).

e Es werden fir den Ordnungsbereich 5 Anlagen zum Brechen, Mahlen und Klas-
sieren natirlichen und kinstlichen Gesteins oder Abbruchmaterials ebenso aus-
geschlossen, wie Kompostplatze, Bauschuttdeponien, Erdaushublager und
Schrottplatze.

e In dem Ordnungsbereich 5 sind Einzelhandelsbetriebe, die Lebensmittel und sons-
tige Guter des taglichen Bedarfs (Grundversorgung) und den Sortimentsbereich
der sogenannten innenstadtrelevanten Warengruppen anbieten, unzuléssig (§ 1
(4) BauNVO).

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Auf der Hochanwand” Ortsgemeinde GroBmaischeid
Textliche Festsetzungen Seite
Bearbeitungsstand: 08. Februar 2023 - Seite I-5

e |m Ordnungsbereich 6 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpléatze
und offentliche Betriebe zuldssig, soweit es sich nicht um Nutzungsarten, Betriebe
oder Anlagen handelt, die in der Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums
for Umwelt und Gesundheit vom 26.02.92 in den Abstandsklassen | - [V der Ab-
standsliste aufgefihrt sind (vgl. Hinweise) oder einen éhnlichen Emissionsgrad auf-
weisen. Diese Befriebe, Nutzungsarten und  Anlagen sind  gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § T Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmen
kénnen im Einzelfalle mit Nachweis der Vertraglichkeit zugelassen werden.

e Es werden fir den Ordnungsbereich 6 Anlagen zum Brechen, Mahlen und Klas-
sieren natirlichen und kinstlichen Gesteins oder Abbruchmaterials ebenso aus-
geschlossen, wie Kompostpldtze, Bauschuttdeponien, Erdaushublager und
Schrottplatze.

e Im Ordnungsbereich 6 werden geméfl § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen ausge-
schlossen

e |Im Ordnungsbereich 6 werden geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen
des § 9 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsleiter und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen.

e Im Ordnungsbereich 6 werden Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
generell ausgeschlossen. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise zuldssig:

e Einrichtung von Verkaufsflachen der im Gebiet produzierenden/ weiterverar-
beitenden Handwerksbetriebe nur auf einem untergeordneten Teil der durch
die Betriebsgebdude bebauten Flache (max. 30 %), jedoch nicht mehr als
max. 800 gm,

e Betriebe der Kfz-Branche einschliefilich Handel von Fahrzeugteilen, Zubehér
und Reifen. Der Anteil der Randsortimente (Zubehér), auch mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten, darf max. 10 % der Verkaufsfléche, héchstens jedoch
100 gm betragen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

e Die Zahl der Vollgeschosse wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt.

e In den Ordnungsbereichen 5 und 6 wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 8,0 als
Hochstgrenze festgesetzt.

e Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Grundfléchenzahl
(GRZ) von 0,6 als Héchstwert festgesetzt.

e Im gesamten Baugebiet darf eine Baukérper-Gesamthdhe von 12 m -gemessen
ab héchstem angrenzenden natirlichen— Gelénde- nicht Gberschritten werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Bauweise (gem. § 9 Abs. T Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Ordnungsbereichen 5 und 6 ist eine abweichende Bauweise geméf3 § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt. Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und
durfen eine Lénge von mehr als 50 m erreichen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1, Satz 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Flachen fur Béschungen zur Herstellung des Straf3enkérpers (gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkérpers anfallende Béschungen liegen grundsétzlich auf
den angrenzenden privaten Grundsticken und sind in einer Tiefe bis zu 2,0 m zu

dulden.

Flachen mit Leitungsrechten (gem. § 9 Abs.1 Ziff. 21 BauGB)

e Im Bereich der durch Leitungsrecht gekennzeichneten Fléachen ist jegliche Bebau-
ung unzuldssig.

e Eine Bepflanzung mit B&umen und soweit unterirdische Leitungen betroffen sind,
auch eine Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gehdlzen ist ebenfalls unzulassig.

o Festsetzung entfdllt im Ordnungsbereich 6.

Von Bebauung frei zu haltende Flachen (gem. § 9 Abs.1 Ziff. 10 BauGB)

Festsetzung entfdllt in den Ordnungsbereichen 5 und 6.

Zuordnung landespflegerischer MaBBnahmen (gem. § 9 Abs.1a BauGB)

Die Zvordnungstestsetzung wird im weiteren Verfahren festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
Abs. 6 LBauO)

Material und Farbgebung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind grell-bunte Farben sowie
glanzende Metall- und Kunststoffverkleidungen unzulassig.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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10.

11.

Dachform, Dachneigung

Im gesamten Geltungsbereich ist als Dachform fir Wohngebéude nur das geneigte
Dach von 30° bis 45° zuléssig.

Die Dachform der sonstigen Gebdude ist frei

Einfriedungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Ziff. 3 LBauQO)

Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig.

Gestaltung und Instandhaltung nicht Uberbaubarer Fléchen bebauter
Grundsticke (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Die Flachen bebauter Grundsticke, welche weder Gberbaut sind, noch als Lager-
platz oder Stellplatz dienen, sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

12.

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Ruckhaltefléichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 14 BauGB)

Ordnungsbereich A1 — Muldengrében und randliche Eingrinung (6ffentlich)

Zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt sind im Ordnungsbereich Al
Muldengrében anzulegen in denen anfallendes Oberfléchenwasser der Erschlie-
Bungsstrafien sowie nicht auf den privaten Grundstiicken versickerndes Oberfléchen-
wasser zurickgehalten und zeitverzégert abgeleitet wird. Die Grében sind mit einer
10 cm machtigen Kies-Sandschicht (Filterfunktion) auszukleiden und mit einer au-
tochthonen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland) zu begri-
nen. Dabei ist die Mulde selbst mit der Mischung ,Béschung” und die horizontalen
Bereiche mit der Mischung ,Feldrain und Saum” einzuséen. Diese Flachen sind ex-
tensiv zu bewirtschaften.

Auf der dem Plangebiet abgewandten Seite sind im Abstand von 10 m Strducher zu
pflanzen, die an wechselfeuchte Standorte angepasst sind (Artenliste siehe Hin-
weise).

Ordnungsbereich A2 — Randliche Eingrinung (6ffentlich)

Die Flachen des Ordnungsbereichs A2 sind extensiv zu nutzen und mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen dicht zu bepflanzen (Artenliste siehe Hinweise). Vor-
handene Gehélze sind zu Erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.

Ordnungsbereich A3 — Randliche Eingriinung (privat)

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Ein Ordnungsbereich A3 wird im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes nicht festgesetzt.

Ordnungsbereich B- Extensive Streuobstwiese (6ffentlich)

Ein Ordnungsbereich B wird im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes nicht festgesetzt.

Ordnungsbereich D — Randliche Eingriinung (privat)

Im Ordnungsbereich D sind Gruppen aus Baumen 1. Ordnung (Artenliste siehe
Hinweise) zu setzen. Die restlichen Fléchen sind als Extensivwiese anzulegen

Pflege: einmal jahrlich nach Mitte Juni méhen und das Mahgut abtransportieren.

Ordnungsbereich F- Ersatzfldche — Gehélzpflanzungen / Pflegemafinahmen am
Stebach

Ein Ordnungsbereich F wird im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes nicht festgesetzt.

Ordnungsbereich G — Erhalt der Eiche als Habitatbaum
Im Ordnungsbereich G ist die Eiche als Quartierbaum fir Flederméuse zu erhalten.

Innerhalb des Ordnungsbereiches G ist die Entfernung von Gehdlzen unzuléssig,
Ausnahmen kénnen lediglich mit gesonderter Genehmigung der zustdndigen Na-
turschutzbehorde zugelassen werden.

Folgende artenschutzrechtliche Mafinahmen wurden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung (Stufe Il) des Buros fir Freiraumplanung (D. Liebert, 16.11.2022)
festgelegt:

Gehéldllungen zwischen Oktober und Februar

Geholze dirfen nur auBlerhalb der Brutzeiten von Végeln geféllt oder gerodet wer-
den. In dem Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September dirfen keine Rick-
schnitte oder Rodungen vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen nur mit geson-
derter Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.

CEF-MaBBnahmen Zwergfledermaus

- Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Eiche ist unter Bericksichtigung
der Baumhéhlen als Habitatbaum zu entwickelt, sodass sowohl die Aspekte des
Artenschutzes als auch die Aspekte der Verkehrssicherungspflicht Beachtung fin-
den. Die Arbeiten dazu dirfen nur durch fachlich qualifiziertes Personal

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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durchgefihrt werden — insbesondere ist vorab eine Baumhéhlenkontrolle durch-
zutihren und zu dokumentieren.

- Bis zur Fertigstellung der ErschlieBung ist der westliche Gehélzsaum (rote Markie-
rung in der Planzeichnung) auf einer Breite von 10 m zu erhalten.

- Die im Zuge der ErschlieBung zu errichtenden Entwésserungsgrében sind mit ei-
ner autochthonen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland)
zu begrinen. Dabei ist die Mulde selbst mit der Mischung ,Béschung” und die
horizontalen Bereiche mit der Mischung ,Feldrain und Saum” einzusden. Diese
Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

- Die an die Dierdorfer Strafle / K120 angrenzende Vegetationsbereich (A2) ist mit
heimischen Laubgehélzen zu begrinen — ein Erhalt vorhandener Strukturen ist
dabei einer Neupflanzung vorzuziehen.

- Im Waldbereich nérdlich und nordéstlich des Plangebiets sind 20 Fledermaus-
kasten (18 Sommerquartiere versch. Austihrung und 2 Winterquartiere) in Clus-
tern von je 3-4 Stick in einer Héhe von min. 3 m anzubringen. Die MaBnahme
ist vor der Rodung des Gehdlzbestandes umzusetzen.

- Nach Fertigstellung und Einsaat der Entwésserungsgrében darf der Gehdlzstrei-
fen (Markierung in der Planzeichnung) entfernt werden.

Abb. 1: Bereich fir die Installation von 20 Fledermauskésten als Ersatzquartier der Zwergfle-
dermaus. Rot: Waldrand fir die Ersatzquartiere Grisner Punkt: Quartier in alter Eiche (Entfernung
ca. 200 Meter

Anpassung der AuBBenbeleuchtung zum Schutz von Fledermdusen

In einem Radius von 20 m um die in der Planurkunde zum Erhalt festgesetzte Eiche
sind AuBBenbeleuchtungen unzuléssig.
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13.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB)

Ordnungsbereich C- Feldgehdlze (6ffentlich)

Ein Ordnungsbereich C wird im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes nicht festgesetzt.

Ordnungsbereich E1 —Ersatzflache- Aufforstung

Ein Ordnungsbereich E1 wird im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes nicht festgesetzt.

Ordnungsbereich E2 — Entwicklung einer Extensivwiese

Ein Ordnungsbereich E2 wird im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes nicht festgesetzt.

Fassadenbegrinung

Im Ordnungsbereich 5 sind Gebédudefassaden aus gestalterischen und ékologischen
Grinden zu begrinen. Je 7,5 m Fassadenlénge ist mindestens eine Kletterpflanze zu
setzen. Fassadenteilfléchen mit Tiren und Toren sowie mindestens 1,5 m auskra-
gende Décher sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Artenliste: Waldrebe,
Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein, Geifiblatt, Schlingknéterich.

Im Ordnungsbereich 6 sind mindestens 10 % der Fassadenfldchen der gewerblichen
Gebdude mit Kletterpflanzen zu begrinen. Artenliste: Hedera helix — Efeu, Partheno-

cissus quinquefolia "Engelmannii" - Wilder Wein, Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
- Wilder Wein, Clematis vitalba —Waldrebe.

Hangparallele Begrinung

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind beiderseits in einer Breite von je 3m hoch-
wachsende heimische Badume und Stréucher zur inneren Durchgrinung und Gliede-
rung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Artenliste siehe Hinweise).

Stellplatzbegrinung

Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fir jeweils 4 Stellplatze ein Baum in direkter
Zuordnung zu den Stellplétzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Artenliste
wie Straflenbdume.
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14.

Bindungen fiur die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB)

Die entsprechend gekennzeichneten Gehdlze sind in ihrem Bestand zu erhalten und
langfristig zu sichern. Finden Baumaf3nahmen im Nahbereich von Gehélzen statt,
so sind diese in jeder Phase der Baudurchfihrung durch BaumschutzmaBnahmen
gemdB DIN 18920 zu schitzen.

Nachrichtliche Ubernahmen geméB § 9 Abs. 6 BauGB

Kreisstra3e K 120

Nachrichtlich tbernommen wird die Bauverbotszone (bis 15 m vom Fahrbahnrand)
der Kreisstrale K 120.
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Hinweise
Abstandsklassen gem. Abstandserlass vom 26.02.1992, des Ministeriums fir
Umwelt in Mainz

Abstandsliste

Anstandsklasse |

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd | (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BiImSchV
I 1500 1 111 (1) Kraftwerke alt Feuerungsanlagen fur den Einsatz von festen, fllissi-

gen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleis-
tung 900 MW (bersteigt.

2 [1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation (z.B. Kokereien und Schwelereien

3 [3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

4 14.1(1) Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Stoffen durch chemische
Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen

5 [4.1h (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Chemiefasern

6 [4.4(1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverar-
beitung von Erddl oder Erddlerzeugnissen in Mineralél-, Altél- oder
Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder bei der
Gewinnung von Paraffin
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Anstandsklasse Il

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchV
Il 1000 7 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle

8 2.14 (1+2) | Anlagen zur Herstellung von Formstcken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln im Freien (*)"”

9 3.1 (1) Anlagen zum Rdsten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

10 |3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen (Blei-, Zinkund
Kupfererzhitten)

11 13.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogend&fen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionsdéfen (') (s.
auch Ifd. Nrn. 27 und 49)

12 |3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall
Im Freien (z.B. Dampfkessel, Container) (*)

13 |3.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sektionen aus
Metall im Freien (*)

14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen
Im Freien (*)

15 4.1 (1) Anlagen, zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch chemi-
sche Urwandlung mit héchstens 10 Produktionsanlagen

16 |14.lb (1) |Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Metallen oder

14.1¢ (1) |Nichtmetallen auf nassexy Wege oder mit Hilfe elektrischer Ener-

gie sowie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid einschlieRlich
Aluminiumhditten

17 14.1d (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Schwefel oder Schwe-
felerzeugnissen

18 [6.3(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten. Holzspanplatten
oder Holzfasermatten

19 |7.12 (1) Anlagen zur Tlerkorperbeseltigung sowie Anlagen, in denen Tier-
korperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung In
Tierkorperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden

20 |7.15(1) Kottrocknungsanlagen

21 |10.16 (2) |Prifstande fir oder mit Luftschrauben, RiickstoRantrieben oder
Strahltriebwerken

22 110.19 (2) |Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je

Stunde oder mehr (*)
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Anstandsklasse Il

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd (Spalte) .
Kasse | inm | Nr | der4. Betriebsart
BImSchV
I 700 23 [1.1(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Ein-

satz von festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW
bis max. 900 MW betragt b) bei Heizkraftwerken 300 MW Uber-
steigt

24 1112 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser

25 (2.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26 |2.4(1) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kie-
selgur, Magnesit, Quarzit oder Schamotte

27 3.3 (1) Anlagen zur Stahlerzeu(gnung mit Lichtbogendéfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht " (s. auch Ifd. firn. 11 und 49)

28 | 3.4 (1+2) |Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Ifd. Nrm. 95 und
151)

29 |4.1a(1) Anlagen zur fabrikmé&figen Herstellung von anorganischen Chemi-
kalien wie Sauren, Basen, Salze

30 |4.1d (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Halogenen oder Halo-
generzeugnissen

31 |4.1e (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor- oder stick-
stoffhaltigen Dingemitteln

32 |4.6(1) Anlagen zur Herstellung von Ruf}

33 (411 (1) Anlagen zur fabrikméafRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

34 |7.19(2) Anlagen. In denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl
oder mehr je Tag verarbeitet werden

35 |7.24(1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Ver-
wendung von Zuckerrilben oder Rohzucker

36 [(8.1(1) Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen
oder fliissigen Stoffen durch Verbrennen

37 (86(1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen Konzent-
raten, Nitriten, Nitraten oder Sauren, soweit hierdurch eine Verwer-
tung als Reststoff oder eine Entsorgung als Abfall erméglicht wer-
den soll

38 |- Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z.B. Hoch-
ofenschlacke)

39 |- Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung

von Verbrennungsmotoren
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Anstandsklasse IV

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd | (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchV
v 500 40 |1.1(1) Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Ein-

satz von festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung a) bei Heizkraftwerken von 100 MW
bis 300 MW b) bei Heizwerken mehr als 100 MW betragt

41 |1.7(1) Klhltirme alt einem Kiihlwasserdurchsatz von 10.000 m3 oder
mehr je Stunde

42 |11.8(2) Elektroumspannanlagen einschliesslich der Schaltfelder mit einer
Oberspannung von 220 kV oder mehr (*)

43 |1.9(1) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 30 t oder mehr je Stunde

44 |11.10(1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

45 2.8 (1) Anlagen zur fabrikmUssigen Herstellung von Glas, auch soweit e
aus Altglas hergestellt wird, einschliesslich Glasfasern, die nicht fir
medizinische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind

46 |2.11 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

47 1213 (2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder StraRenbaustoffen
unter Verwendung von Zement

48 |2.15(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliesslich Aufberei-
tungsanlagen fir bitumindse Strassenbaustoffe und
Teersplittanlagen, von denen den Umstanden nach zu erwarten ist,
dass sie langer als wahrend der 12 Monate, die auf die Inbetrieb-
nahme folgen, an demselben. Ort betrieben werden

49 |3.3 (1) Anlagen zur Stahlerzeugnung mit Induktionséfen, Anlagen zum
3.7 (1) Erschmelzen von Gusseisen (s. auch Ifd. Nrn. 11 und 27) sowie
Eisen-, Temper- oder Stahlgiessereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von
80 t oder mehr Gussteile je Monat

50 |[3.6(1+2) |Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstellung
3.16 (1)von Rohren

51 |3.11(1) Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)

52 |3.14 (1+2) | Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormhlen mit eine-
Rennleistung des Rotorantriebes von 100 kW oder mehr

53 |4.12(1) Anlagen zur fabrikmafiigen Herstellung von Organischen Chemika-
lien oder Lesungsmitteln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone, Sauren,
Eiter, Acetate, Ather

54 |4.1h (1) Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

55 4.1k (1) Anlagen zur fabrikmé&ssigen Herstellung von Kunstharzen

56 [4.19 (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von synthetischem Kaut-
schuk

57 |4.5(1) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmieréle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsdle
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Ifd
Nr

Nummer
(Spalte)
der 4.
BImSchV

Betriebsart

v

500

58

47 (1)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen, z.B. fur Elektroden, Stromabnehmer
oder Apparateteile

59

48 (1)

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Stunde

60

5.1 (1)

Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder
tafelférmigen Materialien einschliellich der zugehdorigen Trock-
nungsanlagen, soweit die Lacke organische Lésungsmittel enthal-
ten und von diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

61

53(1)

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren oder Trénken von Glasfa-
sern. Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien
einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen mit

a) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen
Losungsmitteln je Stunde oder mehr

62

5.4 (2)

Anlagen zum Trénken oder Oberziehen von Stoffen oder Gegen-
stdnden mit Teer, Teerdl oder heissem Bitumen, ausgenommen
Anlagen zum Trinken oder Oberziehen von Kabeln mit heissem
Bitumen

63

5.5 (2)

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol-
oder Kresolharzen

64

56 (2)

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanla-
gen unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und
Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leindl

65

5.8 (2)

Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phenol-,
Resorcin- oder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

66

5.9 (2)

Anlagen zur Herstellung von Reibbelégen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

67

6.1 (1)

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder ahnli-
chen Faserstoffen

68

7.1(1)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflligel oder zum
Kalten von Schweinen mit a) 51 000 Hennenplatzen, b) 102 000
Junghennenplatzen, ¢) 102 000 Mastgefligelplatzen, d) 1 900
Mastschweineplatzen oder e) 640 Sauenplatzen oder mehr

69

7.2 (1+2)

Anlagen zum Schlachten von

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Geflligel oder
b) 4 000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger
Tiere je Woche

70

7.3(1)

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen Fetten
zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg
Speisefett Je Woche

71

7.6 (2)

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Ifd
Nr

Nummer
(Spalte)
der 4.
BImSchV

Betriebsart

v

500

72

77(2)

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kélbermé&gen zur
Labgewinnung

73

7.9 (1)

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder tech-
nischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tier-
haare, Federn, Horner, Klauen oder Blut

74

711 (1)

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen An-

lagen fiir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4 000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfasst werden

75

7.21 (1)

Muihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleis-
tung von 500 t ,e Tag oder mehr

76

7.23 (1)

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die
Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr betrégt

77

7.25 (2)

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen Anlagen zur
Trocknung von selbstgewonnenem Grinfutter im landwirtschaftli-
chen Betrieb

78

8.3 (1)

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus fes-
ten Stoffen durch Verbrennen

79

9.11 (2)

Offene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen Zustand stauben
kennen, durch Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Ver-
wendung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern, Saughe-
bern oder &hnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittglter oder
mehr je Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen Anlagen zum
Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen anfallt

80

Deponien fir Haus- und Sondermdill

81

Autokinos '’

82

Betriebshdéfe fir StraBenbahnen (*)
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Anstandsklasse V

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd | (Spalte) .
klasse inm | Nr | der4. Betriebsart
BImSchV
v 300 83 |1.5(1+2 | Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeits-
maschinen (*)

84 |1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 1t bis weniger als 30 t je Stunde

85 [1.13(1) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus fes-

1.15 (1) ten Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwasserstof-
fen durch Spalten

86 |2.1(2) Steinbrlche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet
werden.

87 |2.2(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem
oder kinstlichem Gestein einschliesslich Schlacke und Abbruch-
material, ausgenommen Klassieranlagen flir Sand oder Kies

88 |25(2 Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit. Mineralfar-
ben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trag) oder Zementklinker

89 [26(1) Anlagen :ur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von As-
best

90 |2.7(1) Anlagen zum Bléhen von Perlite, Schiefer oder Ton

91 |2.10(1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwen-
dung von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m3
oder mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je m3 Raumin-
halt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen. die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

92 |12.12(2) Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen. Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampflberdruck

93 [2.14 (1+2) | Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hallen ()

94 |33(2) Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer

3.7 (2) Schmelzleistung bis zu 2.5 t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen
fur Gusseisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5 t oder
mehr sowie Eisen-, Temper- oder Stahlgiessereien, in denen For-
men oder Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer
Leistung von weniger als 80 t Gussteile je Monat

95 |34 (1+2) |Schmelzanlagen fir Nichteisenmetalle flir einen Einsatz von

3.8 (1) 1 000 kg oder mehr sowie GieRereien flir Nichteisenmetalle (s.
auch Ifd. Nm. 28 und 151)

96 |[3.5(1) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl, insbesondere
von Blécken, Brammen, Knilippeln, Platinen oder Blechen, durch
Flammen

97 |3.9(1+2) |Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus

Blei. Zinn oder Zink auf Metalloberflachen mit Hilfe von schmelz-
flissigen Badern oder durch Flammspritzen
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Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd | (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BiImSchV
Y 300 98 [3.12(2) Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Mieten, Muttern,

Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Normtei-
len durch Druckuniformen auf Automaten (*)

99 |[3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall
In geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) (*)

100 |13.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus
Metall in geschlossenen Hallen ()

101 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen In
geschlossenen Hallen (*)

102 |3.21 (1+2) | Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien

103 |3.23 (1+2) | Anlagen zur Herstellung von Aluminium-. Eisen- oder Magnesium-
pulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder
Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -posten, ausgenommen
Anlagen zur Herstellung von Metallpulver durch Stampfen

104 |4.1f(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von unter Druck gelostem
Acetylen (Dissousgasfabriken)

105 {4.1p (1) Anlagen zur fabrikméassigen Herstellung von Seifen oder Wasch-
mitteln durch chemische Umwandlung

106 |4.2 (1+2) |Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekdmpfungs-
mitteln oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt,
abgepackt oder umgefiillt werden

107 {4.3(2) Anlagen zur fabrikméssigen Herstellung von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

108 4.8 (2) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t bis weniger als 1 t je Stun-
de

109 {4.9 (1+2) |Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag

110 {4.10 (2) Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Druckfarben mit
einer Leistung von 10 t oder mehr je Tag

111 5.1 (2) Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder
tafelférmigen Materialien einschliesslich der zugehdérigen Trock-
nungsanlagen. soweit die Lacke organische Lésungsmittel enthal-
ten und und von diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde
eingesetzt werden

112 | 5.2 (1+2) |Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materia-
lien mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen

113 | 5.3 (2) Anlagen zum Beschichten oder Impragnieren bahnen- oder tafel-

formiger Materialien einschliesslich der zugehérigen Trocknungs-
anlagen mit Kunststoffen oder Gutuni unter Einsatz von 25 kg bis
weniger als 250 kg organischen Lésungsmitteln je Stunde
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Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd | (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchV
\% 300 114 |5.11 (2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen oder zum Aus-

schdumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt, ausgenom-
men Anlagen zum Einsatz von thermoplastischen
Polyurethangranulaten

115 |6.2 (1+2) | Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen sowie
Maschinen zur Herstellung von Papier, Karton, Pappe oder Well-
pappe bestehen ()

116 | 7.1 (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflligel oder zum
Halten von Schweinen mit a) 14 000 bis weniger als 51 000
Hennenplatzen, b) 28 000 bis weniger als 102 000
Junghennenplatzen, c) 28 000 bis weniger als 102 000 Mastgefli-
gelplatzen, d) 525 bis weniger als 1 900 Mastschweineplatzen oder
e) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen auch soweit nicht ge-
nehmigungsbedrftig

117 | 7.4 (2) Anlagen zum fabrikméassigen Verarbeiten von Kartoffeln. GemUse,
Fleisch oder Fisch flr die menschliche Erndhrung durch Erwarmen

118 | 7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

119 | 7.10 (1) Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare mit
Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fiir selbstgewonne-
ne Tierhaare In Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfasst werden

120 |7.13(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren unge-
gerbter Tierhdute oder Tierfelle

121 |7.14 (2) Anlagen zum Gerben einschliesslich Nachgerben von Tierhduten
oder Tierfellen sowie Lederfabriken

122 |7.22 (2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

123 |7.29(2) Anlagen zum Rdésten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg oder
mehr je Stunde

124 {7.30 (2) Anlagen zum Rdsten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide. Kakao
oder Niissen

125 | 7.31 (2) Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

126 |7.32 (2) Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

127 | 8.4 (1+2) |Anlagen. in denen feste Abfélle, auf die die Vorschriften des Ab-
fallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet werden sowie Anlagen,
in denen Stoffe aus In Haushaltungen anfallenden oder aus gleich-
artigen Abfallen durch Sortieren fir den Wirtschaftskreislauf zu-
rickgewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Stunde

128 |8.5(1) Kompostwerke

129 |19.10 (1) Anlagen zum Umschlagen von festen Abfallen i.S. von § 1 Abs. 1

des Abfallgesetzes mit einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag.
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, dass bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Boden-
schatzen anfallt
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Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchv
\' 300 130 {10.7 (2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk

unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen. aus-
genommen Anlagen. In denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden
oder
- ausschliellich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

131 |10.8(2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-, Holz-
schutz- oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschliesslich
unter Verwendung von Wasser als Verdiinnungsmittel hergestelit
werden

132 {10.9(2) Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen

133 Anlagen zum automatischen Reinigen, Abflllen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2 500 Flaschen oder
mebhr je Stunde ()

134 Gattersdgen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder
mehr betragt sowie Furnier- oder Schalwerke

135 |- Abwasserbehandlungsanlagen

136 |- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, BIMS, Kies,
Ton und Lehm

137 |- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertig-
ten Holzbauten

138 |- Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

139 |- Steinsagereien, -schleifereien ader -polierereien

140 |- Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)

141 |- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

142 |- Presswerke (*)

143 |- Stab- oder Drahtziehereien (*)

144 |- Schwermaschinenbau

145 |- Emaillieranlagen

146 |- Schrottplatze

147 |- Betriebshéfe der Millabfuhr oder der StraRendienste (*)

148 |- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groierer Gii-

termengen (*)
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Anstandsklasse VI

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betricbsart
BImSchV
VI 200 149 |2.9(2) Anlagen zum fabrikmassigen Saurepolieren oder Mattatzen von

Glas oder Glaswaren unter Verwendung von Flugséure

150 [2.10 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwen-
dung von Tonen. soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m3
oder mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/m Rauminhalt
der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen. die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben
werden

151 | 3.4 (1+2) | Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle flr einen Einsatz von 50 bis
weniger als 1 000 kg (s. auch Ifd. Nrn. 28 und 95)

152 (3.8 (2) Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgieimaschinen mit
Zuhaltekréften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

153 |3.10 (2) Anlagen zur fabrikméassigen Oberflachenbehandlung von Metallen
unter Verwendung von Flug- oder Salpetersdure, ausgenommen
Chromatieranlagen

154 |3.20 (2) Anlagen zur Oberflaichenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen,
Werkstlcken fur Stahlbaukonstruktionen oder Blechteilen mit
Strahlmitteln, ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind und
bei denen das Strahimittel Im Kreislauf gefahren wird

155 | 5.7 (2) Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten Polyester-

harzen mit Styrol-Zusatz oder fllissigen Epaxidharzen mit Aminen

zu

a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlosse
nen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.B.

Bootsbau. Fahrzeugbau oder Behélterbau

156 |5.10 (2) Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kérpern,
-papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde-
oder Losungsmittel

157 |7.1 (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflligel oder zum
Halten von Schweinen mit

a) 3 200 bis weniger als 14 000 Hennenplatzen,

b) 6 400 bis weniger als 28 000 Junghennenplatzen,

c) 6 400 bis weniger als 28 000 Mastgefligelplatzen.

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen oder

e) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

158 |7.5(2) Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausge-
nommen
- Anlagen in Gaststatten
- Réuchereien mit einer Raucherleistung von weniger als
1 000 kg Fleisch- oder Fleischwaren je Woche

159 |7.20 (2) Anlagen zum Trocknen von Getreide. Malz oder Tabak unter Ein-
satz von Geblasen. ausgenommen Anlagen zur Trocknung von
selbstgewonnenem Getreide oder Tabak Im landwirtschaftlichen
Betrieb

160 |7.21 (2) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleis-
tung von 100 t bis weniger als 500 t je Tag
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Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd | (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchV
Vi 200 161 |7.27 (2) Melassebrennereien. Biertrebertrocknungsanlagen oder Brauerei-

en mit einem Ausstoss von 5 000 hl Bier oder mehr je Jahr

162 |7.28 (2) Anlagen zur Herstellung von Speisewirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

163 [10.10 (2) |Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder

10.11 (2) |Geweben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, alkalischen

Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlielich der Spann-
rahmenanlagen. ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem
Druck betrieben werden

164 |10.13 (2) |Automatische Autowaschstralten ()

165 |[10.15(2) |Prifstédnde fir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit einer Leistung von 300 kW oder mehr

166 |- Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern

167 |- Maschinenfabriken oder Hartereffen

168 |- Pressereffen oder Stanzereien (*)

169 |- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitu-
men

170 |- Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

171 |- Zimmereien

172 |- Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

173 |- Auslieferungslager fir Tiefkiihlkost (*)

174 |- Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

175 |- Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

176 |- Milchverwertungsanlagen ochne Trockenmilcherzeugung

177 |- Autobusunternehmen, auch des 6éffentlichen Personennahverkehrs

178 |- Anlagen zum Be- oder Entladen von Schuttgttern bei Getreidean-

nahmestellen, soweit weniger als 200 t Schiittgliter je Tag bewegt
werden kénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst-
gewonnenem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
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Anstandsklasse Vil

Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd (Spalte) .
klasse inm | Nr | der4. Betriebsart
BImSchVv
VIl 100 179 2.6 (2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbester-

zeugnissen auf Maschinen

180 | 7.4 (2) Betriebe zur Herstellung. von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

181 |- Schlossereien, Drehereien, Schleifereien oder Schleifereien

182 |- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

183 |- Autolackierereien

184 |- Tischlereien oder Schreinereien

185 |- Tapetenfarbiken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113 erfasst
werden

186 |- Fabriken zur Herstellung von Lederwaren. Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

187 |- Kompostierungsanlagen

188 |- Anlagen zur Herstellung von Reissspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

189 |- Spinnereien oder Webereien

190 |- Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

191 |- Grosswaschereien oder grosse chemische Reinigungsanlagen

192 |- Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder

Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder fein-
mechanischen Industrie

193 |- Bauhdfe

194 |- Anlagen zur Kraftfahrzeuglberwachung

195 |- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

196 |- Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg

je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.

Hinweise zur Bauverbotszone der K 120

Innerhalb der Bauverbotszone dirfen, bis zu einer Entfernung von 15 m zum befes-
tigten Rand der Fahrbahn der K 120, keine Hochbauten errichtet werden.
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Hinweise zu Artenschutzmaf3nahmen

Anpassung der AuBBenbeleuchtung zum Schutz von Flederméusen

Auflenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges Maf3 zu beschranken. Die Lichtkegel
sind so einzustellen, dass die Beleuchtung von oben herab stattfindet (Abblendungen
nach oben und zur Seite).

Fur AuBBenbeleuchtungen sind Leuchtmittel mit warmem Licht der Lichtfarbe K3000

(oder weniger) bzw. der Wellenlénge im Spektralbereich ab 560 nm bzw. maximalem
UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden.

Minimierung von Vogelkollisionen an Glasscheiben

Vogelschlag an Glasscheiben ist durch geeignete Mafinahmen zu verhindern. Hierzu
ist bei der Objektplanung der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
3., Uberarbeitete Auflage” (Réssler, M et al., 2022) anzuwenden. Geeignete Maf3-
nahmen zur Minderung des Risikos von Vogelschlag kénnen z.B. sein:

- Allgemeine Minimierung der notwendigen Glasfléche

- Keine Ubereck-Glasfléchen

- Keine stark spiegelnden Glasflachen (AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %)

- Anbringung von engmaschigen Markierungen auf mind. 25% der Flache (Raster,
Punkte, Linie etc.) oder Verwendung von transluzentem Glas (z. B. Milchglas)

- Anbringung vorgehéngter Jalousien, Lamellen etc. im Auf3en- oder Innenbereich

Okologische Baubegleitung (OBB)

Alle Artenschutzmafinahmen (MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, Anpassung der Aulenbeleuchtung zum
Schutz von Fledermdusen, Minimierung von Vogelkollisionen an Glasscheiben) sind
von einer fachkundigen Person ékologisch zu begleiten.
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4.

Hinweise for die Auswahl von heimischen Gehélzen zur Verwendung im

Bebauungsplangebiet

Bédume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus pefroea

B&dume Il. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuch Carpinus betulus
Salweide Salix caprea

Vogelkirsche

Heimische Stréucher

Brombeere

Gewdhnliche Heckenkirsche

Gewahnlicher Schneeball

Hasel

Hundsrose
Pfaffenhitchen
Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Weifldorn-Arten

Prunus avium

Rubus fruticosus
Lonicera xylosteurn
Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina
Fuonymus europaeus
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Crataegus spec.
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F.  Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Ortsgemeinde Grofimaischeid

Guido Kern
Ortsbirgermeister

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Grofimaischeid

Guido Kern
Ortsbirgermeister
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Planungsgrundlagen

Die Ortsgemeinde Grofimaischeid gehért zur Verbandsgemeinde Dierdorf im Land-
kreis Neuwied. Die Ortsgemeinde plant die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Auf
der Hochwand” in nérdliche Richtung.
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ebauungsplangebiet (Quelle: LANIS-RLP)

Abb. 2 Ubersichtskor‘ré B

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Gesamtgréfe von ca. 9,3 ha. Die Fléche
grenzt unmittelbar nérdlich an die vorhandene gewerbliche Bebauung. Der westliche
Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Der &stliche Teil ist mit jungem
Buchenwald bestockt.
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Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramms (LEP V)

Die Ziele und Grundsdatze des Landesentwicklungsprogramms (LEP VI) wurden durch
Rechtsverordnung vom 14. Oktober 2008 fir verbindlich erklart.

Zuordnung:

Das LEP IV ordnet die Verbandsgemeinde Dierdorf dem ,Verdichtungsraum mit hoher
Zentrenerreichbarkeit” zu. Hinsichtlich des Leitbildes fur die Entwicklung von Stédten
und Dérfern wird die Schaffung und Sicherung wohnstattennaher Arbeitsplatze sehr
positiv beurteilt. Dies gilt insbesondere fir Menschen, die neben ihrer Erwerbstatigkeit
einen wesentlichen Beitrag an der Versorgungs- und Erziehungsarbeit fir Kinder leis-
ten. Dierdorf steht als kooperierendes Mittelzentrum im mittelzentralen Verbund mit

der Stadt Neuwied.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP) 2017
Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
von 2017 wird der Gemeinde Grofimaischeid die besondere Funktion Gewerbe (G)

zugewiesen. Im Kapitel 1.3.3 Industrie- und Gewerbeentwicklung wird dazu ausge-
fohrt:

G34: ,Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.”

G35: ,Ginstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere
auch Standorte an den Schnittounkten von dbergeordneten Verkehrswegen
und in der Néhe von Verknipfungspunkten des Giterverkehrs (Giterverkehrs-
zentren, Frachtzentren, Luftfrachtzentren, Giterhditen) und mit leistungsfihiger
Telekommunikationsverbindung. Die Vorgaben zur Steverung des Einzelhan-
dels bleiben hiervon unberihrt.”

Begrindung/Erléduterung zv G 34 und G 35:

,In der Region Mittelrhein-Westerwald ist ein umfangreiches Gewerbefléchen-
potenzial vorhanden, wie im Regionalen Raumordnungsbericht 2012 unter
Bezug auf die Daten des Projekts ,Raum+ Rheinland-Pfalz 2010” dargelegt
Ist.

Die Beibehaltung der G-Funktion, die als letztabgewogenes Ziel zu formulie-
ren wdre, ist vor dem Hintergrund der nachhaltigen Siedlungsentwicklung, mit
der Reduzierung der Fldchenneuinanspruchnahme und der Stérkung des zent-
ralérilichen Prinzips in Verbindung mit dem hohen Gewerbeflichenbesatz und

G 52 LEP IV, wonach das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrie-
fléichen vorrangig genutzt werden soll, nicht gerechtfertigt.

Die wirksamen Bauleitoldne bisheriger G-Gemeinden -auch ohne zentralért-
liche Funktion- nach dem RROP 2006 betreffend die Ausweisung
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G36:

gewerblicher Bauflichen bleiben unberihrt. Eine Abkopplung von etwaigen
Férderinstrumenten in Bezug zum formalen Wegfall der besonderen Gemein-
defunktion ist damit nicht intendlert.

Die weitere gewerbliche Entwicklung soll réumlich in den Gemeinden kon-
zentriert werden, die bereits einen bedeutenden Gewerbebesatz aufweisen
und in denen die erforderlichen Infrastrukturausstattungen weitgehend vor-
handen sind. Hierzu gehéren in der Regel die zentralen Orte, soweit sie nicht
auf Grund topographischer Bedingungen oder aus anderen Grinden wie der
Freiraumsicherung davon ausgenommen sind. Als Gewerbestandorte oder fir
die gewerbliche Entwicklung eignen sich auch weitere gréflere Gemeinden,
die bereits heute einen (berdurchschnittlichen Gewerbebestand aufweisen,
gut und leistungsféhig in die Verkehrsnetze eingebunden sind und réumlich
den zentralen Orfen zugeordnet werden kénnen. Diese Gemeinden sollen
iber Flichenpotentiale verfigen, die fir die Ausweisung von gewerblichen
Baufldchen geeignet sind. Die gewerbliche Entwicklung soll ebenso durch dlie
Férderung unternehmensnaher Dienstleistungen geférdert werden. Die enge
wirtschaftliche Verzahnung von produzierender Wirtschaft und Dienstleis-
tungsgewerbe erfordert réumliche Nachbarschaft und dementsprechende Flé-
chenausweisung.

Bevorzugte Standorfe fir grobe Gewerbe- und Industriegebiete sind Schnitt-
punkte von ibergeordneten Verkehrswegen und die Verknipfungspunkte des
Gdterverkehrs (Giterverkehrszentrum Koblenz, Flughaten Frankfurt-Hahn,
Regionalflughaten Siegerland, Frachtzentren).”

,Den Bediirfnissen &rtlicher Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierfer und dezentral konzentrierter
Gewerbeflichen bzw. von Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden. ”

Begrindung/Erléuterung:

,In den léndlichen Réumen kann es erforderlich sein, eine bedarfsgerechte
Expansionsmdglichkeit fir Handwerksbetriebe zur Verfigung zu stellen, damit
innerértliche Gemengelagen mit vorhandenen Handwerksbetrieben entfloch-
fen werden. Fir diese Betriebe sollen in angemessener Dimensionierung klein-
flichige Gewerbeflichenpotentiale vorgehalfen werden. ”

Die Ortsgemeinde GroBBmaischeid befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erho-
lung und Tourismus, daher sind folgende Grundsétze zu beachten:

G58: ,In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart

und Schénheit von Natur und Landschaft nachhaltig geschitzt und die Land-
schatt in ihrer Funktion als Raum fir die naturnahe, landschaftsgebundene,
stille Erholung der Bevélkerung erhalten und entwickelt werden. In diesen Réu-
men soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entschei-
dungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
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G 97:

G99:

G100:

Begrindung/Erléuterung:

Die landesweiten sowie die im Landschaftsrahmenplan dargestellten regional
bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume weisen in der Regel auch ein
reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit geringen Stérungen auf- Das Land-
schaftsbild und die Erholungsfunktion der Landschaft wird dariber hinaus
durch Naturparke und Landschaftsschutzgebiete sowie durch die kleinréumig
abgegrenzten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund so-
wie in den Verdichtungsréumen und groBen Tallagen der Region durch die
regionalen Grinzige geschitzt.

,In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalfen bleiben und nachhaltig weiterentwickelt
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz
des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. ”

,Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen
entsprechend ihrer Eignung und Standorfgunst zur gemeinsamen Entwicklung
des Erholungsraumes beitragen. In verkehrsginstig gelegenen Gemeinden
soll bevorzugt dlie touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbe-
haltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusge-
biete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame Malinahmen die kinftige
Entwicklung beginstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Er-
holung und Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fir die Be-
volkerung zu sichern und die Strukturschwdichen zu verringern.

Begrindung/Erléduterung:

,Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich
v. a. auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschafts-
réumen mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fir die weitere touristische
Entwicklung besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an be-
sondere Natur-, Kultur- und Landschaftspotentiale soll fir eine bedarfsge-
rechte Infrastruktur und Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders ge-
nutzt werden. Dies ist in der Regel nur im Zusammenwirken zwischen den
Gemeinden durch Nutzung von Synergieeffekten méglich. In den

Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll darauf geachtet werden,
dass sowohl Rdume fir die Aktiverholung wie auch Ruhezonen geschaffen
werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung ausgewogen Gber
den Bereich verteilt wird.”

,Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung
der ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen
alle Mafinahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungs-
funktion dieser Rdume erheblich beeintréichtigen. ”
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Begrindung/Erléduterung:

LInnerhalb der dargestellten Gebiete sind Idrmarme RGume enthalten, die sich
in besonderem Male fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen
und in dieser Funktion gesichert werden sollen.”

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Dierdorf

Die geplante Baufléche ,Auf der Hochanwand” wurde im Zuge der 4. Fortschreibung
des Fléchennutzungsplanes als gewerbliche Baufléche mit der Bezeichnung Gr1 dar-
gestellt. Im Stden des Plangebiets werden im Stammplan zur Kompensation festge-
setzte Fléchen als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt.

Ausschnitt Ortsgemeinde GroBmaischei

\

. !
)
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ro cheid
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Abb. 3: Ausschnitt aus der 4. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes der VG Dierdort (Fléche
Grl)

Flachenbezeichnung u. - Bereich ,Auf der Hochanwand*

beschreibung

Stadtteil / Ortsteil / Gemarkung GroBmaischeid

Lage nordliche Ortslage

Exposition stidlich exponiert

GréBe (Insgesamt betrachtete Flache ca. 12 ha) reduzierte und
im FNP dargestellte Flache ca. 9,24 ha

Derzeitige Flachennutzung Wald; landwirtschaftliche Nutzung (Griinland, Acker)

Abb. 4: Auszug aus der Begrindung zur 4. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes der VG
Dierdorf (Fléche Gr 1)
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Erforderlichkeit, Ziele und Zweck der Planung

Planungsanlass

Im System der Zentralen Orte bildet GroBmaischeid mit der Stadt Dierdorf und den
Ortsgemeinden Kleinmaischeid und Dernbach einen mittelzentralen Funktionsraum.
Die Begrindung fir die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Auf der Hochanwand” liegt in der geringen Verfigbarkeit von bebaubaren Gewer-
befléchen in der Verbandsgemeinde Dierdorf. Aus diesem Grund wurde im Rahmen
der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eine gewerbliche Erweiterungsfla-
che nérdlich des Gewerbeparks ,Auf der Hochanwand” ausgewiesen.

Flachenverfigbarkeit entscheidet Gber Angebotsfdhigkeit

Ein fur die Wirtschaftsentwicklung nutzbares Gewerbeflachenangebot steht und fallt
mit der klaren Differenzierung des vorhandenen und noch zu schaffenden Potentials
nach dem Kriterium der Verfigbarkeit. Deutlich zu unterscheiden ist zwischen den
Darstellungen des Fléchennutzungsplans, der die grobe Struktur der Nutzung der
Verbandsgemeinde bzw. Ortsgemeinde Grofimaischeid vorgibt und der Bilanz der
tatséchlich vorhandenen Fléchenreserven in Industrie- und Gewerbegebieten. Ent-
scheidend fir ansiedlungswillige und expandierende Unternehmen ist die Méglichkeit
der sofortigen Bebaubarkeit. Aufgrund der besonderen Situation ist die gewerbliche
Flachenbilanz in Gromaischeid nach drei Kriterien zu betrachten:

e Sofort bebaubare Grundstiicke (,Vergabereife”)

Dabei handelt es sich um gewerbliche Grundsticke, die mit verbindlichem
Planrecht (Bebauungsplan) belegt sind, deren ErschlieBung vorhanden ist, de-
ren Grundsticke flexibel parzellierbar und im Besitz der Ortsgemeinde Grof3-
maischeid oder verkaufswilliger Privateigentimer sind und sofort bebaut wer-
den koénnen. Hier ist eine klare Abgrenzung zwischen privaten und
kommunalen Fléchen zu treffen. Dabei ist es nicht beeinflussbar, ob und wie
private Baugrundsticke fir die Erweiterung, Umsiedlung und Neuansiedlung
von Unternehmen zur Verfigung stehen.

Die Ortsgemeinde Grofimaischeid verfigt noch iber einige wenige baureife gewerb-
liche Grundsticke im Bebauungsplangebiet Gewerbepark ,,Auf der Hochanwand”
(Fléchengréfle jeweils kleiner 3.500 nv’).

Die dbrigen baureifen Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Hierin liegt ein
schwieriges Problem, da diese Gewerbegrundstiicke zwar sofort bebaubar wdren,
jedoch von den Privateigentimern zurdck gehalten und somit einer Bebauung entzo-
gen werden.
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e |n Vorbereitung

Dies sind alle Flachen, deren Aktivierung bis hin zur Herstellung von ,Verga-
bereife” derzeit vorangetrieben wird. Hierzu werden die Flédchen gezahlt, for
die der vorliegende Bebauungsplan erweitert wird.

Aus der beschriebenen, schwierigen Situation heraus, dass die Ortsgemeinde Grol-
maischeid mit der Stadt Dierdorf und den Ortsgemeinden Kleinmaischeid und Dern-
bach einen mittelzentralen Funktionsraum fir die Gewerbeentwicklung dbernehmen
soll, andererseits aber nur noch wenige kommunale Flichen aktuell fir eine Bebau-
ung zur Verfigung stehen, hat die Ortsgemeinde Grofimaischeid die Erweiterung des
Gewerbeparks Grolimaischeid beschlossen.

Von besonderer Bedeutung ist die mégliche Bereitstellung von zusammenhdngenden
Baufliichen von einem Hektar Gréfe und mehr. Hier besteht nach Aussage der Wirt-
schaftstorderung ein Engpass im Raum Dierdorf, wo derartige Flédchenzuschnitte zur-
zeit nicht mehr bereitgestellt werden kénnen. Mit der Erweiterung des Gewerbeparks
kénnen im Raum Dierdorf ca. 7,5 ha gewerbliche Baufldche (Nettobauland) fir An-
siedlungswillige Betriebe bereitgestellt werden. Die Ortsgemeinde Grofimaischeid
besitzt bereits grole Teile der Erweiterungsfliche. Die bisher nicht im Besitz der Orts-
gemeinde befindlichen Grundsticke im Plangebiet werden durch ein derzeit laufen-
des Umlegungsverfahren in den Besitz der Gemeinde gebracht. Bis zum Satzungsbe-
schluss sollen alle Teilflichen des Plangebiets in den Besitz der Ortsgemeinde
GroBmaischeid gebracht werden.

e Reserve

Dies sind alle Fléchen, die im Flachennutzungsplan als Flachenreserve aufge-
fohrt werden, fir die aber keine Aktivitaten zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes unternommen werden.

Im Rahmen der 4. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wurde die gewerbliche
Fléche ,Auf der Hochanwand” nach Norden erweitert. Ein Teil dieser Erweiferungs-
fléiche wird, wie bereits dargestellt, durch die vorliegende 3. Anderung und Frweite-
rung des Bebauungsplans ,,Auf der Hochanwand” idberplant. Es verbliebe somit im
nérdlichen Bereich noch eine gewerbliche Reservefliche von ca. 1,2 ha.

Planungsziele

Vorgesehen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem BauGB fir die Er-
weiterung des Gewerbeparks ,Auf der Hochanwand” in nérdliche Richtung. Es soll
eine industriell gewerbliche Bebauung auf land- und forstwirtschaftlich genutztem
Gelande ausgewiesen werden. Es handelt sich um Flachen, die sich heute im Auf3en-
bereich befinden. Deshalb sind entsprechende Verfahren nach dem Baugesetzbuch
ohne Verkirzungen erforderlich. Vorgesehen sind Planfestsetzungen, die unter Be-
ricksichtigung verschiedener Umweltaspekte die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
mit den erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen erméglichen. Die vorgesehene
Planung dient insgesamt der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen am
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Standort GroBmaischeid. Fir die Ortsgemeinde bestehen somit hinreichend gewich-

tige Belange zum Anlass fur die Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Auf der Hochanwand”.
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Stédtebauliches Konzept

Stadtebauliche Vorgaben

Das Konzept baut auf folgenden Entwurfsvorgaben auf:

Erweiterung des Gewerbeparks in nérdliche Richtung geméfl den Vorgaben

des Flachennutzungsplanes und der 2. Anderung des Bebauungsplanes aus
dem Jahre 2006,

Die Art der Nutzung orientiert sich am rechtskraftigen Bebauungsplan,

Einfache, kostensparende ErschlieBung mit Anbindung an die Robert Bosch-
StraBBe (verlédngerte Strafle Industriegebiet),

Einseitiger Gehweg fur Fufigénger entlang der ErschlieBungsstrafien,

Gebietsentwésserung im Trennsystem (offene Grében, Rickhaltebecken for
das unbelastete Oberflachenwasser am Geléndetiefpunkt),

flexible Parzellierung,

Ortsrandausbildung mittels Grinelemente zum Offenland, zum Hochwald
im Nordosten und entlang der Kreisstra3e K 120,

Minderungs-, Ausgleichsmafinahmen im Gebiet, Pflanzgebote
Forstlicher und naturschutzrechtlicher Ausgleich auBBerhalb des Plangebietes

Erhalt der alten Eiche im Stden des Anderungsbereiches als Habitatbaum

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung der Gewerbefldchen in nérdliche
Richtung vor. Der Rahmen fir die Erweiterung wurde bereits durch die 4. Fortschrei-
bung des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Dierdorf gesetzt.

\
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Die Anbindung der Erweiterungsfldche wurde durch die 2. Anderung des Bebauungs-
planes aus dem Jahre 2006 vorgegeben. Im Sinne einer Nachverdichtung des Bau-
gebietes wurden die in der 2. Erweiterung des Bebauungsplans festgesetzten Aus-
gleichsfléchen am nérdlichen Gebietsrand Gberplant. Stattdessen werden im Zuge
der 3. Anderung und Erweiterung 5-15 m breite Grinfléichen zum Offenland im
Westen und zum Hochwald im Nordosten festgesetzt.

o< | Flur27

Abb. 6: Ausschnitt 2. Anderung Bebauungsplan ,Auf der Hochanwand” aus dem Jahre 2006 (roter
Punkt: Ecke Robert-Bosch-Strafie/ Industriestrafie)

Abb. 7: Ausschnitt aus der aktuellen 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan ,Auf der
Hochanwand” (roter Punkt: Ecke Robert-Bosch-Strafle/ Industriestrafie)
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Bebauung / Nutzung

Art der baulichen Nutzung

In der zurzeit rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 2006
wurden hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung die Ordnungsziffern 1 bis 5 fest-
gesetzt.

e Ordnungsziffer 1: Mischgebiet (MI)

e Ordnungsziffer 2: Gewerbegebiet (GE)
e Ordnungsziffer 3: Gewerbegebiet (GE)
e Ordnungsziffer 4: Gewerbegebiet (GE)
e Ordnungsziffer 5: Industriegebiet (Gl)

Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird der nérdli-
che Randbereich des Industriegebietes mit der Ordnungsziffer 5 Gberplant. Die textli-
chen Festsetzungen werden fur diesen Bereich Gbernommen.

Die Gliederungssystematik des rechtskréftigen Bebauungsplanes wird im Erweite-
rungsbereich weiter fortgefGhrt und dort ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO mit
der Ordnungsziffer 6 festgesetzt.

Im Ordnungsbereich 6 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und
offentliche Betriebe zuldssig, soweit es sich nicht um Nutzungsarten, Betriebe oder
Anlagen handelt, die in der Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums fir Um-
welt und Gesundheit vom 26.02.92 in den Abstandsklassen | - IV der Abstandsliste
aufgefihrt sind oder einen dhnlichen Emissionsgrad aufweisen. Diese Betriebe, Nut-
zungsarten und Anlagen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § T Abs. 9 BauNVO
ausgeschlossen. Ausnahmen kénnen im Einzelfalle mit Nachweis der Vertraglichkeit
zugelassen werden.

In Anlehnung an den rechtskréftigen Bebauungsplan werden fir den Ordnungsbe-
reich 6 Anlagen zum Brechen, Mahlen und Klassieren natirlichen und kinstlichen
Gesteins oder Abbruchmaterials ebenso ausgeschlossen, wie Kompostplatze, Bau-
schuttdeponien, Erdaushublager und Schrottplatze.

Wegen des zu erwartenden hohen Verkehrsautkommens werden im Ordnungsbe-
reich 6 Tankstellen geméaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
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Im Ordnungsbereich 6 werden geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. T BauNVO die Ausnahmen
des § 9 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund des Ausschlusses der nur
ausnahmsweisen Zulassigkeit steht die Absicht, das Plangebiet komplett den ,klassi-
schen” Gewerbe- und/oder Industriebetrieben zur Verfigung zu stellen und dariber
hinaus durch den Ausschluss und die Zulassungsbeschrankung von Betriebsleiter-
wohnungen mégliche Nutzungskonflikte durch das Wohnen zu vermeiden.

Im Erweiterungsbereich (Ordnungsziffer 6) werden Vorgaben bzw. Einschrénkungen
zum Einzelhandel, zum Schutz der Funktionen benachbarter zentraler Orte, zur Si-
cherung innerdrtlicher Einzelhandelsbetriebe sowie entsprechend der Richtlinien des
Landesentwicklungsprogramms (Konzentrationsgebot und stédtebauliches Integrati-
onsgebot) aufgenommen. Konkret wird festgesetzt:

e |Im Ordnungsbereich 6 werden Einzelhandelsbetriebe gem. § T Abs. 5
BauNVO generell ausgeschlossen.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise zuldssig:

e Einrichtung von Verkaufsfléchen der im Gebiet produzierenden/ weiterver-
arbeitenden Handwerksbetriebe nur auf einem untergeordneten Teil der
durch die Betriebsgebdude bebauten Flache (max. 30 %), jedoch nicht
mehr als max. 800 gm,

e Betriebe der Kfz-Branche einschliefilich Handel von Fahrzeugteilen, Zube-
hér und Reifen. Der Anteil der Randsortimente (Zubehér), auch mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten, darf max. 10 % der Verkaufsfléiche, héchstens
jedoch 100 gm betragen.

MafB der baulichen Nutzung

Die Vorgaben zum Maf} der baulichen Nutzung haben sich im Baugebiet bewdhrt
und werden deshalb unverdandert aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Gbernom-
men:

e Zahl der Vollgeschosse: max. |l

e Baumassenzahl (BMZ): 8,0 als Héchstgrenze

e Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 als Hochstwert

e Baukérper-Gesamthéhe: max. 12 m -gemessen ab héchstem angrenzen-

den natirlichen Geldande-

Bauweise sowie Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

Unveréndert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden die abweichende Bau-
weise und die Festsetzung zu den Nebenanlagen Gbernommen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zur:

Material und Farbgebung

Dachform, Dachneigung

Einfriedungen der Grundsticke

Gestaltung / Instandhaltung nicht Gberbaubarer Flachen bebauter Grundsticke

sollen auch im Erweiterungsbereich weiterhin Giltigkeit haben.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zusétzlich zu geplanten AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes, sind noch weitere externe Ausgleichsmafinahmen erforderlich, um
den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Diese sind im weiteren Ver-
fahren zu bestimmen. Dariber hinaus werden die im rechtskréftigen Bebauungsplan
festgesetzten naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBBnahmen durch gewerbliche Bau-
flachen Uberplant. Diese festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen
sind in vollem Umfang an anderer Stelle zu ersetzen.

VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung der Erweiterungsflédche erfolgt ausgehend von der Kreis-
straBe K 120 Uber die IndustriestraBe mit vorhandenem Linksabbiegerstreifen. Als
Alternative wird eine Anbindung der Erweiterungsflache oder zumindest der &stlichen
Teilflache an die K 120 im Bereich des Wanderparkplatzes angesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber ein noch zu erstellendes ErschlieBungssystem,
welches an die Robert-Bosch-Strale angebunden wird. Fir die innere ErschlieBung
ist die Errichtung einer ErschlieBungsstrafie in einer Breite von 8,50 m vorgesehen
(Fahrbahnbreite: 6,50 m + Gehweg 1,50 m und Schrammbord 0,50m). Die Breite
von 8,50 m entspricht der StrafBenparzelle der vorhandenen Strafe ,Industriegebiet”.

Oberflachenwasserbewirtschaftung / Abwasserentsorgung

Die 2019 erstellte Entwasserungsplanung wurde mit den Verbandsgemeindewerken
Dierdorf abgestimmt.

Am 23.12.2019 wurde zudem durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
die Erlaubnis zur gedrosselten Einleitung von Niederschlagswasser in den Ommels-
bach erteilt.
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Abb. 9: Lageplan d. Entwésserungsleitung in Richtung Ommelsbach

Auszug aus dem wasserwirtschaftlichen Erlauterungsbericht (Stand 17.06.2019):

3 Erléuterung der geplanten Entwdsserung
3.1  Regenwasserkanal

Das anfallende Regenwasser der geplanten Straflenfléchen wird dber das Querge-
fdélle in Regenabldufe in den Regenwasserkanal eingeleitet. Die StraBenplanung zur
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ErschlieBung erfolgt zu einem spditeren Zeitounkt. Demnach sind Details wie Anzah/
der Regeneinldufe, Quergefdille und Ausbildung von Rinnen noch nicht planungs-
fechnisch erfasst. Die Dimensionierung des Kanals wurde auf ein statistisches Regen-
ereignis r5(2) = 205 I/s x ha bemessen |(...). Hierzu ist anzumerken, dass gem. gdl-
tigem B-Plan eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt wurde. Der geplante
Regenwasserkanal verfigt dber eine Nennweite von DN 400 PP bis max. DN 600
SB. Die Trassenfihrung liegt in dem, nach B-Plan festgesetzten StraBenkérper und
mdndet in das nérdlich gelegene Regenrickhaltebecken.

3.2  Entwdsserungsgrdben

Als weiteres Entwdsserungssystem wurden in den Sstlich und westlichen Randberei-
chen Entwdsserungsgrdben angeordnet. Aufgrund der rilichen Gegebenheiten ist
das Planungsgebiet als ,,Kuppe” ausgebildet, so dass die Tiefounkte in die Sstlichen
und westlichen Randbereiche fallen. Demnach ist eine Entwdsserung der duBeren
Grundstiickfléchen dber den Regenwasserkanal als unwirtschaftlich zu betrachfen.

Um dennoch eine ausreichende Entwdsserung der duBeren Grundsticke zu gewdihr-
leisten wurden hier Entwdsserungsgrdben angeordnet, welche ein zusdtzliches Rick-
haltevolumen darstellen und das RRB bei Starkregenereignissen entlasten. Die Grd-
ben wurden mit einer Sohlbreite von 1,00 m und einer Béschungsneigung von 1:1,5
geplant. Die Grabentiefe kann mit ca. 0,70 m angesetzt werden.

Der &stliche Graben (Achse 200) wurde aufgrund der Geldndesituation in mehrere
Finstaubereiche eingeteilt. Die Segmentierung erfolgt durch mehrere Uberlaufschwel-
len. Diese Einteilung bietet den Vorteil, dass in den einzelnen ,,Becken” das anfal-
lende Oberflichenwasser zuriickgehalten wird und ein Teil des Wassers versickern
kann.

Das Rickhaltevolumen der Entwdisserungsgrében kann mit ca. 100 m?3 angegeben
werden.

Der westliche Graben (Achse 210) wurde wegen der Geféllesituation als einfaches
Grabensystem ausgelegt. Die Grédben entwdssern Gber eine Rohrleitung DN 300 PP
in das geplante RRB.

3.3  Regenrickhalfebecken

Das geplante RRB befindet sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes auf den Par-
zellen 247/44 und 248/44.

Die entwdsserungstechnischen Daten kénnen wie folgt angeben werden:

Sohlfldche: ca. 655 m?
Sohlhéhe: 29541 m i NN
Béschungsverhdlinis: 1:1,5.

Zulauf Héhe: 297,50 m i NN
Uberlauf Hohe: 297,50 m G NN
Max Einstauvolumen: 1950 m>.
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Das Becken entwdssert iber eine HDPE Da 180 Leitung in den ca. 900 m entfernten
Ommelsbach. Die genauve Trassenfihrung ist den beigefigten Planunterlagen zu ent-
nehmen.

Die Einleitstelle ist bei folgenden Koordinaten (ETRS8Y, UTM Zone 32) verortet:
Rechtswert: 402182

Hochwert: 5596336

Einleitstelle:

Da es sich bei dem Bereich der Einleitstelle um einen quellnahen Bereich des Om-
melsbaches handelt, wurde nach Abstimmung mit der SGD Nord, vertreten durch
Herrn Heine (Abfall und Gewdssergute) und Herrn Winkler (Naturschutz), festgelegt,
dass das Oberflichenwasser aus dem ErschlieBungsgebiet breitfliichig in das ver-
ndsste Quellgebiet eingeleitet werden soll. Demzufolge wird das Oberfléchenwasser
vber eine 20 m lange Querverlaufende Drainageleitung in den verndssten Boden-
horizont abgeleitet. {...)

Wasserversorgung, Strom, Telekommunikation

Die Ver- und Entsorgung soll Gber die in der Nachbarschaft bestehenden Netze er-
folgen (Robert—Bosch-StraBe). Eine Uberprifung der planbaren Wasserdruckverhélt-
nisse muss fir das vorliegende Plangebiet noch erfolgen. In der Stellungnahme im
Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens von 2014 schreiben die Verbands-
gemeindewerke Dierdorf, dass die Sicherstellung der Trink- und Léschwasserversor-
gung fur die Erweiterung als unproblematisch eingeschétzt wird.

Grinflachen

Im Rahmen des landespflegerischen Ausgleichs wie auch der forstlichen und wasser-
wirtschaftlichen Belange sind entsprechende &ffentliche Grinfléchen festzusetzen.
Diese Grinflachen sind nach den Vorgaben der Forstwirtschaft (Waldrandaufbau)
und der Landespflege herzustellen, damit sie ihre entsprechenden Funktionen lang-
fristig erfillen kénnen. Zusétzlich zu geplanten Ausgleichsmafinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, sind noch weitere externe Ausgleichsmaf3-
nahmen erforderlich, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren.
Diese sind im weiteren Verfahren zu bestimmen.

Artenschutz

In die Festsetzungen und Hinweise wurden die Vermeidungs- und Kompensations-
mafBnahmen des Gutachtens zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il Gbernom-
men, so ist z.B. die als Fledermausquartier dienende Eiche im Siden des Plangebiets
zu erhalten und als Habitatbaum zu entwickeln, auf den nérdlich des Plangebiets
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10.

gelegenen Waldflachen sind 20 Fledermauskasten anzubringen und die Entwdsse-
rungsmulden sind als Jagdhabitat fir Fledermduse zu entwickeln.

Forstliche Belange

Fur die Umsetzung der Planung ist die Rodung von ca. 3,26 ha Wald erforderlich.
Es ist vorgesehen, die erforderliche Ersatzaufforstung innerhalb des Gemeindegebiets
der Ortsgemeinde GroBmaischeid durchzufhren.

Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Gromaischeid beabsichtigt vor dem Satzungsbeschluss durch ein
Bodenordnungsverfahren in den Besitz der verbleibenden, bisher noch nicht erwor-
benen Grundsticke zu gelangen.

Flachenbilanz

Baufléiche GI/GE 7,63 ha 81,7 %
davon:

- Uberbaubar: 6,10 ha

- nicht Gberbaubar: 1,53 ha

Grinflachen 0,72 ha 7,7 %
Fléchen fur Ver- und ent-sorgung 0,33 ha 3,5%
(Regenrickhaltung)

StraBenverkehrsfléche 0,47 ha 5,0%
Verkehrsfléichen besonderer 0,20 ha 2,1 %

Zweckbestimmung

Bebauungsplan Gesamtfléche 9,34 ha 100,0 %
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Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange, die fir die Abwégung von
Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese Verfahrensgrundnorm wird hin-
sichtlich der Umweltbelange in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB prézisiert.

Danach hat die Gemeinde grundsétzlich bei jedem Bauleitplan fir die Belange des
Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
zufthren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Umwelt-
prifung ist damit integrierter Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung eines Bauleit-
planes.

‘ Abwicklung der UP im tiblichen Aufstellungsverfahren l
Gemeinde fordert Behdrden und sonstige T6B zur Aulerung
nach § 4 Abs. 1 auf und legt Erforderlichkeit von Umfang und

Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Umweltbelange fest

Erstellung Inhalte des Umweltberichts als Bestandteil der Planbegrin-
Umwelt- —»| dung vorgegeben durch Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
bericht (Details siehe Sondergrafik)

Fortschrei- Entwurf der Planbegriindung mit Umweltbericht ist Gegen-

bung Um- —»| stand der

weitbericht — Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3

~ Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B nach § 4
— grenziberschreitenden Beteiligung nach § 4a Abs. 5

Umweltbericht ist ggf. zu ergénzen, um Ergebnisse der Betei-
ligungen zu beriicksichtigen

Beriicksichti- Das im Umweltbericht niedergelegte Ergebnis der UP ist in
gung Um- —»| der Abwagung zu berlicksichtigen
weltbericht AbschlieBende Abwégung ist Rat vorbehalten

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs. 4 bzw. § 6 Abs. &
Satz 3) ist nach (Satzungs-)Beschluss zu erstellen

Unterrichtung Abschlieflende Planbegriindung einschl. Umweltbericht und
iiber Ergeb- -»| zusammenfassende Erklarung sind zu jedermanns Einsicht
nis der UP bereit zu halten

Ergebnis der Prifung der bei der Offentlichkeitsbeteiligung
abgegebenen Stellungnahmen ist mitzuteilen

Abb. 10: Abwicklung der Umweltprifung’

1 Kuschernus Ulrich (2004): Die for die Bauleitplanung und das Bauplanungsrecht relevanten Neu-
regelungen des BauGB
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Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramms (LEP V)

Die Ziele und Grundsdatze des Landesentwicklungsprogramms (LEP VI) wurden durch
Rechtsverordnung vom 14. Oktober 2008 fir verbindlich erklart.

Das LEP IV ordnet die Verbandsgemeinde Dierdorf dem ,Verdichtungsraum mit hoher
Zentrenerreichbarkeit” zu. Hinsichtlich des Leitbildes fir die Entwicklung von Stédten
und Dérfern wird die Schaffung und Sicherung wohnstéattennaher Arbeitsplétze sehr
positiv beurteilt. Dies gilt insbesondere fir Menschen, die neben ihrer Erwerbstatigkeit
einen wesentlichen Beitrag an der Versorgungs- und Erziehungsarbeit fir Kinder leis-
ten.

Die Verbandsgemeinde Dierdorf steht als kooperierendes Mittelzentrum im mittel-
zentralen Verbund mit der Stadt Neuwied.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP) 2017

Im System der zentralen Orte bildet GroBmaischeid mit der Stadt Dierdorf und den
Ortsgemeinden Kleinmaischeid und Dernbach einen mittelzentralen Funktionsraum.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
von 2017 wird der Gemeinde Grofimaischeid die besondere Funktion Gewerbe (G)
zugewiesen.

Die Ortsgemeinde Grofimaischeid befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Erholung
und Tourismus (Lage im Naturpark Rhein-Westerwald), daher sind folgende Grunds-
dtze zu beachten:

G58: ,In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft nachhaltig geschitzt und
die Landschatt in ihrer Funktion als Raum fir die naturnahe, landschaftsge-
bundene, stille Erholung der Bevélkerung erhalten und entwickelt werden. In
diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen
Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begrindung/Erléduterung:

Die landesweiten sowie die im Landschaftsrahmenplan dargestellten reional
bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume weisen in der Regel auch ein
reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit geringen Stérungen auf. Das Land-
schaftsbild und die Erholungsfunktion der Landschaft wird dariber hinaus
durch Naturparke und Landschaftsschutzgebiete sowie durch die kleinrdumig
abgegrenzten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund so-
wie in den Verdichtungsréumen und groBen Tallagen der Region durch die
regionalen Grinzige geschitzt.

G 97: ,In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte /) soll der
hohe Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterent-
wickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem
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Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. ”

G99: ,Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus
sollen entsprechend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Ent-
wicklung des Erholungsraumes beitragen. In verkehrsginstig gelegenen Ge-
meinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In
den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tou-
rismusgebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MaBnahmen die
kinftige Entwicklung beginstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehalts-
gebiete Erholung und Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen
fir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwdéichen zu verringern. ”

Begrindung/Erléduterung:

,Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich
v. a. auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschafts-
rdumen mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fir die weitere touristische
Entwicklung besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an be-
sondere Natur-, Kultur- und Landschaftspotentiale soll fir eine bedarfsge-
rechte Infrastruktur und Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders ge-
nutzt werden. Dies ist in der Regel nur im Zusammenwirken zwischen den
Gemeinden durch Nutzung von Synergieeffekten méglich. In den

Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll darauf geachtfet werden,
dass sowohl Rdume fir die Aktiverholung wie auch Ruhezonen geschaffen
werden bzw. erhalten bleiben und dlie touristische Nutzung ausgewogen iber
den Bereich verteilt wird.”

G100: ,Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Si-
cherung der ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten
sollen alle Mafinahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erho-
lungstunktion dieser Rdume erheblich beeintrichtigen. ”

Begrindung/Erlduterung:

,Innerhalb der dargestellten Gebiete sind Iérmarme Rdume enthalten, die sich
in besonderem Mafe fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen
und in dieser Funktion gesichert werden sollen.”

Fldchennutzungsplan Verbandsgemeinde Dierdorf

Die geplante Bauflache ,Auf der Hochanwand” wurde im Zuge der 4. Fortschreibung
des Fléchennutzungsplanes als gewerbliche Baufléche mit der Bezeichnung ,Gr1”
dargestellt.
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Ausschnitt Ortsgemeinde GroBRmais,

NGFLI

ro ischeid

ND

Abb. 11: Ausschnitt aus der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Dierdorf (Fléche

,Gr 1)

Flachenbezeichnung u. -
beschreibung

Bereich ,,Auf der Hochanwand”

Stadtteil / Ortsteil / Gemarkung

GroBmaischeid

Lage nordliche Ortslage
Exposition sldlich exponiert
GroBe (Insgesamt betrachtete Flache ca. 12 ha) reduzierte und

im FNP dargestellte Flache ca. 9,24 ha

Derzeitige Flachennutzung

Wald; landwirtschaftliche Nutzung (Griinland, Acker)

Abb. 12: Auszug aus der Begrindung zur 4. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes der VG

Dierdorf (Fléche ,Gr 1)
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Umwelt- Schutzgiter Grundsatze und Ziele
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung bericksichtigt werden missen.

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Ausprégungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jewei-
ligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstréger Ubernehmen (z.B. ge-
schitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasser-
lieferant). Nachfolgende Zielaussagen sind im Rahmen der Umweltprifung for die
Aufstellung des Bebauungsplanes relevant und zu beriicksichtigen:

Schutzgut | Quelle Zielaussagen
Mensch TA Larm BImSchG + Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
VO kungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhélinisse for die Bevlkerung ist ein aus-
DIN 18005 reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stédtebauliche Maf3nahmen in Form von Lérmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
Pflanzen setz/ Landesnatur- lage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
schutzgesetz RLP siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln

und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebens-
rdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewdésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréichtigungen ihrer dkologischen Funk-
tionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein-

tréichtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewdéssern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Boden

Bodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BodSchG sind

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tier und Pflanzen, Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv for Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fir Rohstofflagerstétten,
for land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche
Nutzungen,

- Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenverédnderungen, Vorsorgerege-
lungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen,

- Férderung der Sanierung schédlicher Bodenverénderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Fléchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Luft / Luft-
qualitét

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der At-
mosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen,
Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen, Licht, Wérme, Strahlen und éhnlichen Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Lufiverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Klima

Landesnaturschutzge-
sefz

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Landschaft

Bundesnaturschutzge-
sefz/ Landesnatur-
schutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Kultur- und
Sachgiter

Baugesetzbuch

Denkmalschutzgesetz

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter zu bericksich-
tigen.

Bau- und Bodendenkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zu-
mutbaren zugdnglich gemacht werden.

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
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Fur den Bereich ,Auf der Hochanwand” ist insbesondere zu beachten:

- Schutzgebiete nach Landesnaturschutzgesetz -

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Rhein-Westerwald.

Der Schutzzweck des Naturparks geméf3 § 4 der Landesverordnung Gber den Natur-
park Rhein-Westerwald ist ,die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit
und des fir Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des weitgehend
von Bebauung und Eingriffen in die Landschaft unberihrten Vorderen Westerwaldes
sowie der rechtsseitigen Rheinhénge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landes-
grenze.”

Durch eine geeignete randliche Eingrinung der Anderungs- und Erweiterungsfléchen
des Bebauungsplanes ,Auf der Hochanwand” ist eine erhebliche Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes zu verhindern.

- FFH Richtlinie / Vogelschutzgebiete -

Im Plangebiet befinden sich keine potentiellen FFH- Gebiete und keine ausgewiese-
nen oder faktischen Vogelschutzgebiete.

- Schutzgebiete nach Wasserhaushalts bzw. Landeswassergesetz -
Keine Schutzgebiete vorhanden.
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Kurze Beschreibung von Natur und Landschaft

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Be-
bauungsplanes zusatzliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Lérm, Immissionen,
zusdtzliche visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion von Bedeutung.
Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden von GroBmaischeid. Im weiteren Verfah-
ren ist zu Uberprifen, ob erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir
Wohngebiete entstehen kénnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei der Anderung, Erweiterung oder Neuaufstellung von Bebauungsplénen sind ge-
mé&B 88§ 1a, 2 (4) und 2a Baugesetzbuch (BauGB) die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft, des Bodens und des Klimas zu bericksichtigen. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Waldflachen sind als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen von
Bedeutung.

Im Stden des Plangebiets steht eine landschaftsprégende und erhaltenswerte Eiche,
deren Erhalt und Entwicklung als Habitatbaum fir Fledermduse festgesetzt wid.

Biotoptypen / Flora

Die Aufnahme der Biotopstrukturen erfolgte in Anlehnung an die vom Ministerium fir
Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz zur Verfigung gestellten
Kartieranleitung (vgl. Anhang: Karte 1 Biotoptypen).

Biotoptypen

A Walder
e Buchenwald AAO

Bei dem Bestand handelt es sich um eine jingere Aufforstungsfléche mit weitgehend
regelmdfligem Pflanzverband (Dickung/ Stangenholz, BHD 7 bis 20 cm) und Buche
(Fagus sylvatica) als Hauptbaumart. In den Randbereichen sind weitere Baumarten
beigemischt (Espe- Populus tremula, Vogelkirsche- Prunus avium, Bergahorn- Acer
pseudoplatanus, Eberesche —Sorbus aucuparia, Eiche — Quercus robur). Am westli-
chen Randbereich ist am Ubergang zu den angrenzenden Ackerflachen ein schmaler
Waldrand aus Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra) und Hasel (Co-
ryllus avellana) ausgebildet. Erwdhnenswert ist eine alte Eiche am stGdwestlichen Rand

der Waldfléche.
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Abb. 3-5: Aufforstungsflache nérdlicher Randbereich (links) und Waldrand im Uber-
gangsbereich zu den westlich angrenzenden Ackerfléchen (rechts)

G Grinland
e Fettweide EBO

Uberwiegend intensiv genutztes und gedingtes Weide(Méh-)Grinland auf méaBig
trockenen bis frischen Béden.

Aspektbildende Arten sind dort vor allem: Arrhenatherum elatius, Poa prantensis,
Phleum pratense, Dactylis glomerata, Heracleum sphondylium, Holcus lanatus, Plan-
tago lanceolata, Ranunculus acris, Taraxacum officinale, Crepis biennis, Trifolium
pratense und Trifolium repens.
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Eingestreut in die Besténde sind kleinflachige Stérstellen von Stérungszeigern wie Cir-
sium arvense, Rumex obtusifolius. Dies ist augenscheinlich darauf zuriickzufihren,
dass die Fléchen als Pferdeweide genutzt werden.

Abb. 6 und 7: Fettweide im Stidwesten des Plangebietes (links) und Pferdestall unmit-
telbar westlich angrenzend an das Plangebiet (rechts)

H weitere anthropogen bedingte Biotope
e HAO Acker

Intensiv ackerbaulich genutzte Flédchen. Als Kulturpflanzen werden angebaut: Mais,
Roggen, Gerste und Raps. Im Februar 2022 bestand ein Teil der Ackerfléchen als
frisch angesates Grinland.

Abb. 8: Blick in Richtung Nordosten Uber die Ackerflachen im Plangebiet.
Bildvordergrund: Raps ca. 1 Monat vor der Druschreife

V Verkehrs- und Wirtschaftswege
e VB2 Feld-, Waldweg unbefestigt

Zwischen den Ackerflachen sowie nérdlich des Waldbestandes im Plangebiet beste-
hen unbefestigte Feld- und Waldwege.
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Gewerbefléichen (HN1 - Gebdude)

e Gewerbliche Baufléchen des vorhandenen Gewerbegebietes.

Abb. 9: Baufléchen Gewerbegebiet
Zusammenfassende Bewertung fir Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet wurden vorwiegend héufige und weit verbreitete Biotop- bzw. Habi-
tatstrukturen (Acker- und Grinlandflachen) vorgefundenen.
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Das Biro fir Freiraumplanung (Dieter Liebert) hat 2022 eine artenschutzrechtliche
Prifung der Stufe Il durchgefihrt, das Gutachten wird der Begrindung beigefigt.
Zusammenfassung ASP II:

Zusammentassung

Nérdlich der Ortslage Grofimaischeid, Verbandsgemeinde Dierdort, ist die 3. Ande-
rung und Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Auf der Hochanwand” vorgesehen (s.
Abb. 1-3 sowie Bilddokumentation). Das Plangebiet umfasst eine Fldchengréfle von
ca. 10 Hektar und wird derzeit grébtenteils von einem Buchen-Stangenholz sowie
intensiv genutzten Ackern und Wiesen dominiert. Geplant ist die Entwicklung von
Gewerbe.

Zur Feststellung des Vorkommens planungsrel. Arten wurden zwischen Mdérz und Sep-
fember 2022 standardisierte Kartierungen bzgl. der Fledermaus- und Avifauna sowie
Haselmaus durchgefihrt.

Gemdf3 den Ergebnissen der Kartierung gelten die folgenden Arten im Weiteren als
artenschutzrechtlich planungsrelevant:

LJAllerweltsvogelarten “, Zwergfledermaus (Quartiernachweis)

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde i. S. des §
44 (1) BNatSchG sind die folgenden Mafinahmen obligat:

M 1: Gehélzfillung zwischen Oktober und Februar

M 2: MafBinahmenpaket zum Schutz der Zwergfledermaus

M 3: Anpassung der AuBlenbeleuchtung zum Schutz von Fledermdusen

M 4: Minimierung von Vogelkollisionen an Glasscheiben (nur bei iberdurchschnitt-
lich grofBen Glasfldchen)

M 5: Okologische Baubegleitung (OBB)

Unter Einhalfung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden durch die
Umsetzung des Vorhabens KEINE arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde i. S. des
§ 44 (1) BNatSchG eintreten.

Die MaBnahmen M1-M5 wurden als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Im nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Wald konnten im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Prifungen zur Flachennutzungsplanénderung Bereiche ermittelt
werden, in denen Einzelgehdélze oder Gehélzgruppen vorliegen, die aufgrund ihres
Alters strukturelle Auspréigung aufweisen (BHD >50 cm, Totholz, Astausfaulungen,
Spechtspuren, etc.), welche potenziell Quartiere fir hdhlen- und halbhshlenbritende
Vogelarten und/ oder Flederméuse darstellen kénnen. Dies bezieht sich insbesondere
auf die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende, dkologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten fir zumindest potenziell vorhandene lokale Populatio-
nen planungsrelevanter Arten.
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Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht ist das devonische Grundgebirge die Basis des Westerwaldes,
dessen Schichten aus einer Wechselfolge von Grauwacken, Quarziten, Sandsteinen
und Tonschiefern aufgebaut sind. Hinzu kommen in der Gemeinde GroBBmaischeid
quartare LéBanwehungen unterschiedlicher Starke. Dariber hinaus sind nérdlich des
Plangebietes tertiagre Anwehungen von Bims nachgewiesen.? Die Braunerden im
Plangebiet kommen im Naturraum noch weit verbreitet und haufig vor.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehort zu einem Landschaftsraum mit sehr geringem Grund- und
Quellwasservorkommen3. Dies ist bedingt durch die vorhandene Geologie. Im All-
gemeinen stellen die geklifteten devonischen Tonschiefer und Sandsteine einen Kluft-
grundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit dar. Die Wasserfihrung in den als Kluft-
grundwasserleiter ausgebildeten unterdevonischen Gesteinsserien hat aufgrund
dieser geringen Ergiebigkeit nur eine untergeordnete Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Klima

Das Klima des Landkreises Neuwied kann als ,,0zeanisch wintermildes feuchtes Ho-
gellandklima” bezeichnet werden. In Grofimaischeid liegt die mittlere Jahrestempe-
ratur bei ca. 8,5 — 9 °C und der Jahresniederschlag bei ca. 900-1000 mm. Die
thermische Situation im Plangebiet wird als ,mé&flig warm” beschrieben (umweltat-
las.rlp.de)

Die im Plangebiet vorhandenen Waldfléchen haben eine klimatischen Ausgleichs-
funktion. Diese weisen in ihrem thermischen Verhalten relativ geringe Temperatur-
schwankungen auf, so dass sie einen ausgleichenden thermischen Einfluss auf die
Umgebung haben. DarGber hinaus bewirkt die Bewaldung ein ginstiges Bioklima
durch die hohe Evapotranspiration und die luftreinigende Wirkung.

Wald mit besonderer regionaler Klimaschutzfunktion verbessert das Klima und die
Luftqualitét durch Luftaustausch infolge von Temperaturunterschieden zwischen der
Waldfléche und seiner Umgebung. Zudem verstérkt der Wald Luftturbulenzen,
wodurch die Luftqualitét ebenfalls verbessert wird. Wald férdert auf regionaler Ebene
einen Luftmassenaustausch und beeinflusst damit das urbane Klima. Die Erhaltung
der klimatischen Ausgleichsfunktionen in den thermisch stark belasteten Réumen (z.B.
Neuwieder Becken) oder den klimatisch sensiblen Tallagen (z.B. Wiedbachtal) stellt
einen Grundsatz des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein Westerwald dar.

2 Ubersichtskarte der Bodentypengesellschaften von Rheinland-Pfalz. Hrsg. Geologisches Landesamt
RLP (1966)

3 Hydrogeologische Ubersichtskarte von Rheinland-Pfalz
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Aufgrund der geografischen Lage (vgl. Abb.: Besondere klimatische Rédume) ist das
Plangebiet weder in einem thermisch stark belastetem Raum noch in einer sensiblen
Talloge zuzuordnen, so dass von den Waldbereichen keine regionale Klimaschutz-
funktion Gbernommen wird.

Auch die begrinten Freilandflachen des Plangebiets haben eine Funktion als Kalt-
luftproduktionsflache.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird wesentlich durch seine Topographie und
durch die anthropogenen Nutzungen in seinem Umfeld gepragt.

Landschaftsbild
e von Laub- und Mischwéldern geprégte Bereiche nérdlich von Grofimaischeid
¢ nach Westen abfallende Geléndemulde (Offenland/Ackerfléche),
mittlere Reliefenergie
e Fernblick nach Westen Richtung Kleinmaischeid
e Vorbelastungen aufgrund der vorhandenen Gewerbegebietes,
e Insgesamt mittlere Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Abb. 10: Blick nach Norden ins Plangebiet: Talmulde und Waldrand
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Abb. 11: Blick Gber das Plangebiet nach Nordosten

Abb. 12: Blick nach Siden aus dem geplanten Gewerbegebiet auf die vorhandene
gewerbliche Bebauung

Abb. 13: Fernblick nach Kleinmaischeid vom westlichen Rand des Plangebietes
(Entfernung ca. 1 km)
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Erholungseignung

e Waldbereich nérdlich des Plangebietes wird zur Naherholung genutzt
(Schutzhitte)

Abb. 15: Wanderparkplatz am nordéstlichen Randbereich des Plangebietes

e Uberregionales Radwegenetz
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Abb. 17: Rad- und Wanderweg durch den Waldbereich nérdlich des Plangebietes in
Richtung Kleinmaischeid
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Abb. 18: Grofiraumige Radwege in Grofimaischeid (rot gestrichelt) aus dem Natur-
parkentwicklungskonzept (2008) des Naturpark Rhein-Westerwald

Quelle:  http://www.naturpark-rhein-westerwald.de/text/NaturparkRW __ Entwick-
lungsplan_ Karte 5.pdf

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Im Plangebiet sind Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser sowie Vegetation
und Boden sowie Klima und Mensch von Bedeutung.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter
Zurzeit nicht bekannt.

Sachgiter

Der Wald hat u.a. die Aufgabe durch eine forstwirtschaftliche Bodennutzung die
Holzproduktion zu sichern. Die Waldausstattung betrdgt in der Verbandsgemeinde
Dierdorf 48,2 % und liegt damit Gber dem Landesdurchschnitt (42,0 %). Der Wald-
anteil in der Ortsgemeinde GroBmaischeid betrug im Jahr 1988: 56,1%. Der Wald-
anteil ist bis zum Jahre 2011 auf 57,1 % gestiegen. Die Waldflachenbilanz der OG
GroBBmaischeid ist daher leicht positiv.
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