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B-Plan ,Auf dem Herzenberg‘, Ortsgemeinde Marienhausen, Seite 4 von 18
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB Stand: 25.02.2022

1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Marienhausen plant die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) nordlich der Ortslage mit einer Gesamtflache von ca. 2,66 ha. Die Er-
schliefung erfolgt von der ,Marodter StralRe’ (K124) aus.

Im derzeit aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf sind far
den Planbereich nérdlich des Wirtschaftsweges ,Wohnbauflachen® bzw. im dstlichen
Randbereich und in der Talaue sudlich des Weges ,Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensa-
tionsflachen)” dargestellt. Nordlich schlie3en ,Flachen fur Landwirtschaft® an.

Gegenstand der Umweltprifung sind im Bauleitplanverfahren nach § 2 (4) Satz 1
BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfiilhrung eines Bauleitplanes voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Umweltbelange in diesem Sin-
ne sind insbesondere die in 8 1 (6) Nr. 7 a) bis i) BauGB neu gegliederten und zum
Teil aufgewerteten Belange des Umweltschutzes sowie die in § 1a angesprochenen
Belange, insbesondere auch die Eingriffsregelung des § 1la (3) und der Bodenschutz
des § 1a (2) BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Marienhausen plant mit der Ausweisung des Wohnbaugebietes
,Auf dem Herzenberg“ die Bebauung von ca. 24 Grundsticken. Die ErschlieBung er-
folgt von der ,Marodter Strale’ (K124) aus. Es werden Uberwiegend Glatthaferwiesen
und eine Ackerbrache fiir die zuklnftige Bebauung in Anspruch genommen.

Stadtebauliche Eckwerte fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) sind neben den zwei
Vollgeschossen, einer offenen Bauweise, einer Einzelhausbebauung und der Begren-
zung auf zwei Wohnungen pro Gebaude eine Grundflachenzahl (GRz) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8.

Geplantes Baugebiet ,Auf dem Herzenberg’, Blick aus nordlicher Richtung
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Der Bedarf an Grund und Boden umfasst insgesamt 2,66 ha und gliedert sich wie
folgt:

Flachenbilanz Offenlage (Vorabstimmung) (Stand 23.02.2022)
Nutzungsart Flache in m2 | %-Anteil an
der Gesamt-
flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 15.985 m? 60,03%
Verkehrsflachen 2.790 m? 10,48%
FuR-/Radweg 140 m2 0,53%
Wirtschaftsweg 735 m? 2,76%
Offentliche Griinflachen 2.150 m2 8,07%
Grabensysteme 680 m?2
Abschirmungsgrin zur K124 1.120 m?
Gestaltungsgrin 250 m?
Ableitung Regenwasser 100 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen RRB 1.860 m? 6,98%
Flachen fur Versorgungsanlagen Elektrizitat 205 m? 0,77%
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1 und V2) 650 m2 2,44%
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Biotopverbund) 2.115 m? 7,94%
Gesamtflache 26.630 m?2 100,00%

Die Grundflachenzahl GRZ = 0,4 zur Ermittlung des Konflikttatbestands ,Neuversiege-
lung WA" wird gem. mit 0,6 zur Berechnung der Neuversiegelung angesetzt.

,Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kon-
nen zugelassen werden (§19 (4) BauNVQO).“

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass der Parkplatz an der Marodter Stral3e (zu-
kiinftig WA) schon heute vollstandig auf 904 m2 versiegelt ist und somit aus der Be-
rechnung der Neuversiegelung herausfallt.

Fur das verbleibende Allgemeine Wohngebiet mit 15.985 m2 - 904 m2 = 15.081 m?
ergibt sich bei Multiplikation mit dem Faktor 0,6 eine Flache von 9.049 mz2, die neu
versiegelt werden kann.

Hinzu kommen die neuen ,Verkehrsflachen mit 2.790 m? sowie der Ful3- und Radweg
mit 140 m2.

Zusammenfassend ergibt sich als Gesamtflache der moglichen Neuversiegelung
(NV) von 9.049 m2 + 2.790 m2 + 140 m? = 11.979 mz2.

Hinzu kommt durch die Neuanlage eines Regenrtickhaltebeckens (RRB) auf ca. 1.860
m?2 der Biotopverlust (BV) einer extensiv genutzten Glatthaferwiese (EA1, sth), die
Teil des in der Biotopkartierung RLP ausgewiesenen Biotopkomplexes ,Grenzbach
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und angrenzende Feuchtwiesen bei Maroth® (BK-5412-0196-2009) ist. Aufgrund der
strukturellen Vielfalt des Komplexes, der typischen Auspragungen der Feuchtwiesen
und des naturnahen Verlaufs des Baches, ist dem Biotopkomplex laut Biotopkataster
eine lokale Bedeutung beizumessen.

Dadurch bedingt ist der Biotopverlust auf 1.860 m mit dem Faktor 3 zu multiplizieren.
Hieraus ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 1.860 m2 x 3 = 5.580 m2 (BV).
In der Summe ergibt sich somit ein Umfang geeigneter KompensationsmalRnahmen
auf 11.979 m2 (NV) + 5.580 m2 (BV) = 17.559 m2.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen sowie Fachplanun-
gen und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze:

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung in der jeweils
aktuellen Fassung des § l1la (3) BauGB in Verbindung mit § 21 (1) des Bundesnatur-
schutzgesetzes beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zu-
ge der Umweltprifung mit einem Fachgutachten ,Fachbeitrag Naturschutz’ und einer
Artenschutzprifung gem. 844 BNatSchG sowie im Bebauungsplan mit entsprechen-
den Festsetzungen reagiert wird.

Planung vernetzter Biotopsysteme / Biotopkartierung

Nach der Planung vernetzter Biotopsysteme (MFU/LFUG) ist das Holzbachsystem mit
angrenzenden Grinlandbiotopen eine landkreisweite Prioritdtenflache der Biotopver-
netzung. Davon betroffen sind im Planungsraum die Talauenflachen sudlich des Wirt-
schaftsweges.

Fir die Offenlandflachen wird als Entwicklungsziel nordlich des Wirtschaftsweges die
Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte und in der Aue die
Entwicklung von Bachen und Nass- und Feuchtwiesen dargestellt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die beson-
dere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen
und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu
geben. Anschlieend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veran-
derung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge
der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die
mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden,
um daraus anschlieBend Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.
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2.2  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Bauleitplanung Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachti-
gungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von
hoher Bedeutung. Zu bericksichtigen ist jedoch, dass Vorbelastungen aus der vor-
handenen Bebauung und von der K124 gegeben sind. Das Plangebiet selbst stellt
aufgrund der Wegefihrung in der Holzbachaue ein Areal mit mafig hoher Bedeutung
fur die wohnortnahe Erholungsfunktion dar. Ausgewiesene Erholungseinrichtungen
sind jedoch nicht vorhanden Trotz der Vorbelastungen aus dem vorhandenen Wohn-
gebiet und der K124 weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Luftschadstoffe

Von dem geplanten und schon vorhandenen Wohngebiet sind unter Zugrundelegung
der heute gultigen Warmedammstandards und der Begrenzung von Schadstoff-
emissionen gem. TA Luft keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Empfehlungen fur besondere MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemis-
sionen sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch die Erweiterung hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer geringen
Mehrbelastung durch Abgase fuhren. Die Grof3e des gesamten Baugebietes mit ge-
planten 24 Bauplatzen fihrt aber zu keiner erheblichen Zusatzbelastung fur die Be-
wohner von Marienhausen.

2.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingun-
gen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet weist neben der vorhandenen Wohnbebauung einen Bestand an
Glatthaferwiesen, Ackerbrachen, gliedernden Gehdlzbestanden sowie Nass- und
Feuchtwiesen in der Holzbachaue auf.

Zur Tierwelt des Plangebietes liegen keine faunistischen Sonderuntersuchungen vor.
Es erfolgten jedoch Inspektionen der vorkommenden hohlenreichen Baume auf Vor-
kommen von Fledermdusen und Végeln, des Offenlandes allgemein auf Vogelvor-
kommen sowie des Dauergriinlandes insbesondere in der Talaue auf Vorkommen von
Wiesenknopf-Ameisenblaulingen (Maculinea spec.). In den hodhlenreichen Obstb&u-
men wurde ein Brutvorkommen von Star und Feldsperling nachgewiesen. Wiesen-
knopf-Ameisenblaulinge wurden in den Grinlandbestadnden des Plangebietes und au-
Berhalb in der Holzbachaue nicht festgestellt. Es kommen zwar in der Aue vereinzelt
Bestande des Grolien Wiesenknopfes (Raupen- und Imaginalfutterpflanze) vor. Ver-
mutlich wegen traditionell ungeeigneter Mahdtermine sind die Flachen aber offenbar
als Fortpflanzungshabitat ungeeignet. Die Offenlandflachen des Plangebietes werden
vom Rotmilan fakultativ als Nahrungshabitat genutzt. Zu Vorkommen sonstiger ge-
fahrdeter Tierarten liegen keine Hinweise vor.
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Bewertung
Die vorliegenden Offenlandbereiche besitzen eine hohe Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz innerhalb des Planungsraumes.

Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung auf ca. 1,2 ha ist als erheblicher Ein-
griff im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen,
wenn dem Boden durch Versiegelung die natiurliche Bodenfunktion als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Fla-
chen fur Kompensationsmaf3nahmen in absehbarem Zeitraum entstehen werden.

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) berticksichtigt.

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) bertcksichtigt.

Hierzu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz mit einer Artenschutzprifung nach 8§ 44
BNatSchG zur mdglichen Betroffenheit fiir die besonders geschutzten Arten durchge-
fuhrt.

Die Prufung berlcksichtigt die europaischen Vogelarten und die Anhang-IV-FFH-
Arten.

Unter Beriicksichtigung der artbezogen aufgefiihrten VermeidungsmalRnahmen V1
und V2 sowie der vorgreifenden AusgleichsmalRnahme A2 kann fur alle im Wirkraum
des Projektes (Bebauungsplan ,Auf dem Herzenberg“ der Ortsgemeinde Marienhau-
sen) relevanten besonders geschitzten Arten das Auftreten von projektbedingten Ver-
botstatbestdnden geman § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

2.4  Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemalR3 § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Die heutige intensive Uberpragung der Boden im Bebauungsplangebiet durch eine
teilweise Wohnbaunutzung und die bitumindse Befestigung des Wirtschaftsweges ist
als nachhaltige Vorbelastung zu beurteilen mit der Folge, z. B. der Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung bei gleichzeitiger Erhéhung des Oberflachenwasser-
abflusses.

Bewertung

Aufgrund der Offenlandnutzung des Bodens liegt im Bebauungsplangebiet eine malig
hohe Wertigkeit des Schutzgutes hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Hieraus leiten sich fur das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen
und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab.
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2.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i. S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu steuern, dass auch nachfolgenden Genera-
tionen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Wasserleitvermbgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasser-
neubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen Vorbedingungen in der Holzbach-
aue als mittel bis hoch einzustufen. Temporare Oberflachengewésser finden sich im
Untersuchungsgebiet nur als Entwasserungsgraben entlang des Wirtschaftsweges.

Hydrogeologisch gehort das Plangebiet zu einem Raum mit maligen Grundwasser-
vorkommen (Basalt als Kluftgrundwasserleiter).

Das Schmutzwasser kann zukinftig der ortlichen Klaranlage zugefihrt werden. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten®
hinsichtlich z.B. des besonderen Sickervermdgens des Bodens oder ,Vorbelastungen®
durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.) gege-
ben.

Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die natirlichen Wasserverhéaltnisse teilweise schon tber-
formt sind (Wirtschaftswege, intensive landwirtschaftliche Nutzung) ist der Eingriff
durch die Erh6hung der Neuversiegelung aus dem Bau von Wohngeb&uden und Er-
schlieBung hinsichtlich der Grundwassersituation als erheblich einzustufen. Aufgrund
der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung von insgesamt 1,87 ha
ist eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltaus-
wirkung zu beurteilen.

2.6  Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gemal 8la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden
Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vorder-
grund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunktmallig unter dem
Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Allein die Neuversiegelung biologisch aktiver Grundflachen durch Uberbauung auf ca.
1,20 ha ist als erheblicher und nachhaltiger Eingriff im Sinne des 8 1 a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, wenn durch Versiegelung die natirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen beseitigt wird, auch wenn neue
Qualitaten im Bereich der Flachen fur KompensationsmalRnahmen in absehbarem
Zeitraum entstehen werden.
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2.7 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraumen sind Um-
weltwirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion
des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am nérdlichen Rand von Mari-
enhausen am Rand der offenen Holzbachaue. Im Untersuchungsraum existieren
durch die Emissionen aus der vorhandenen Wohnbebauung und von der K124 schon
Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniber der Luft- und Klimasituation.

Bewertung

Durch die geplanten Neuversiegelungen, die Uberbauung sowie Verkehrsemissionen
kommt es gegenuber der heutigen Situation mit ihren klimatischen Wohlfahrtswirkun-
gen (Filtereigenschaften, Klimaregulierung) zu nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Mikroklimas auf den tberbauten und direkt angrenzenden Flachen.

2.8 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet wird als offener ,GroRraum‘ im Westen durch eine einzeilige
Wohnbebauung entlang der K124 und nach Sidden durch einen kulissenartigen Forst-
bestand entlang des Holzbaches gepragt. Einzelne Obstbaume, eine Baumreihe, Ein-
zelgehdlze und ein Feldgeholz pragen die ansonsten ausgeraumte und weithin ein-
sehbare Talaue.

Bewertung

Die neue Bebauung einschlie3lich der Erschlielungsanlagen fihrt zu einer erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Besonders gravierend
ist der weitgehende Verlust der Gehdlzbestande und des Ziergartens zu bewerten.
DarlUber hinaus werden Blickbeziehungen in die Holzbachaue und den sich in nordli-
cher Richtung anschlieRenden Hohenrlicken unterbrochen.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte. Aufgrund fehlender Kultur- und Sachguter gibt es keine besondere Empfind-
lichkeit hinsichtlich méglicher Einwirkungen.

Bewertung
Mit der zuséatzlichen Bebauung ist keine Entwertung von Kultur- und Sachgttern im
Sinne der Umwelteinwirkungen verbunden.
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2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhéange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzguter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhoéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung un-
terbunden wird. Aufgrund der derzeitigen in Teilbereichen schon vorhandenen Bebau-
ung und Uberformung der Boden bei gleichzeitig nur geringer Aufwertung durch pri-
vate Gestaltungsmal3inahmen sind die zusatzlichen Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als mittel bis hoch zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Be-
bauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Ausweisung von Wohnbauflachen liegen die Umweltwirkungen
vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate.

Eine hohe Betroffenheit erfahrt zudem das Arten- und Biotopschutzpotential durch den
Verlust der Glatthaferwiesen und der Geholzbestande.

Auch wird das Landschaftsbild durch die Beeintrachtigung des offenen Landschafts-
raumes und der gliedernden Gehdlzbestéande erheblich und nachhaltig beeintréachtigt.

3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die zusatzlichen, unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der
Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir
den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation und der Erholung sowie flr andere
Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwi-
schen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wirde das Geldnde wie heute
schon fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden.
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4 Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
8§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung
stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforder-
liche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfla-
chen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. aulR3erhalb des Gebietes durch ge-
eignete MalRBhahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Fachbeitrag Naturschutz zur Eingriffsregelung stellt klar,
dass durch Malinahmen zur Verminderung und zum Ausgleich / Ersatz der durch die
ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand kom-
pensiert werden kann. Angesichts der dargestellten MalRnahmen zur Verminderung
und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft einerseits und der
besonderen Bedeutung des Baugebietes fiur die Ortsgemeinde Marienhausen ande-
rerseits wird der vorgesehene Ausgleich im Sinne der Werte ,Boden®, ,Natur® und
,Landschaft in der Abwagung festgelegt.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Minderung werden nachfolgend als zu-
sammengefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen be-
troffenen Schutzguter bezogene MalRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei wer-
den die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

e Berucksichtigung der Larmimmissionen aus der vorhandenen Bebauung und von
der K124

e Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

e  Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes

e  Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsent-
wicklung

e Erhaltung landschaftshildpragender Gehélzbestande

e umweltschonende Nutzung der Wohnbauflachen mit gezielten Ma3nahmen des
Ressourcenschutzes und der Landschaftsbildgestaltung (Oberflachenwasserbe-
wirtschaftung, Beschrankung von Flachenversiegelungen, Solarenergienutzung,
Durchgriinung, etc.).
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4.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

M1  Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG sind die erforderlichen Gehélzrodungen aufRerhalb der Hauptbrutzei-
ten der dort potenziell britenden Vogelarten auszufuhren, also im Zeitraum 11. Okto-
ber bis 31. Januar. Abweichungen von diesem Zeitraum sind moglich, wenn im Be-
reich der zu rodenden Gehdlze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten
bestehen. Hierzu ist eine begleitende Vorab-Kontrolle durch eine fachkundige Person
durchzufihren und gegeniber der Unteren Naturschutzbehdrde schriftlich zu bestati-
gen.

M2  Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG sind vor Beginn der Rodungsmalinahmen Altbaume mit Quartierpo-
tenzial fur Fledermause (hier ausschlie3lich Sommerquartiere) auf besetzte Fleder-
mausquartiere zu untersuchen. Nicht besetzte, aber quartierfahige Hohlrdume sind
dann nach dem abendlichen Ausflug und vor dem morgendlichen Einflug der Fleder-
mause zu schliel3en, um Quartierbesetzungen zu vermeiden. Gegebenenfalls vorhan-
dene Individuen sind im Rahmen einer Rettungsumsiedelung durch eine fledermaus-
kundliche Fachkraft zu entnehmen und an geeignetem Standort auszusetzen. Zuvor
sind durch Ersatzaufhangung adaquate Ausweichquartiere bereitzustellen (siehe
Malnahme 1A).

M3  Die in der Biotopkartierung RLP erfassten und dem Pauschalschutz der 830
BNatSchG und 815 LNaSchG RLP unterliegenden Nass- und Feuchtwiesen sind vor
Abgrabungen, Befahren und sonstigen Beeintrachtigungen gem. RAS- LP 4 und DIN
18920 durch zu schitzen. Die Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der Bauaus-
fuhrung ist durch Aufstellen von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher Farbmarkie-
rung im Abstand von 5,00 m einschlief3lich Spanndraht und Flatterband mdglich.

M4  Gelenkte Sukzession einer Ziergeholzpflanzung zwischen Holzbach und der
Zufahrt zum geplanten Wohngebiet durch abschnittsweises Auf den Stock setzen aus-
schlagfahiger Baume und Straucher alle 10-12 Jahre unter Beachtung der 20 KV Frei-
leitung parallel zum Holzbach.

M5  Okokonto - Abbuchung einer als ErsatzmaRnahme am 04. April 1998 zwischen
dem sudlichen Ortsrand und der B413 in der Gemarkung Marienhausen (Flur 18, Flur-
sticke 1/1 (5035m2) und 6/5 (3555m2) angelegten, extensiv genutzten Streuobst-
wiese mit 80 Obstbaumhochstammen.

M6 Zum  vorgreifenden Ersatz der durch Baumfallungen entstehenden
Quartierverluste sind 8 Fledermauskéasten verschiedener Bautypen (4 Fledermaus-
groRraumflachkasten, 4 Fledermaushohlenkdsten) im Umfeld des Projektstandortes
(bis max. 500 m Umkreis im Holzbachtal) spatestens zu Ende des Winterhalbjahres
vor Beginn der Rodungsarbeiten anzubringen. Das Anbringen der K&sten sollte im
Rahmen einer o©kologischen Baubegleitung in Abstimmung oder Anleitung eines
Fachmanns (Biologe, Schwerpunkt Fledermause) erfolgen. Eine Pflege mit
regelméaRiger Reinigung bzw. Ersatzaufhdngung bei Abgangigkeit ist sicherzustellen.
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M7 Entwicklung eines 10 m breiten und insgesamt ca. 350 m langen Ufergehdlzstrei-
fens (= 3.327m?) am o6stlichen Ufer des Holzbaches (Gem. Marienhausen, Flur 5, FS
12, 14 ,15 und 16) durch Nutzungsaufgabe der mafig intensiv bis intensiv genutzten
Glatthaferwiesen. Initialpflanzung aus Erlen, Weiden, Stieleichen und Hainbuchen. Die
Flachen sind anschlieRend der freien Entwicklung zu tberlassen.

Am westlichen Holzbachufer Anpflanzung von einzelnen Gehoélzen innerhalb der Ge-
wasserparzelle.

M8  Anlage von zwei, jeweils 5 m breiten und insgesamt ca. 290 m langen Feldge-
holzstreifen (Gemarkung Marienhausen, Flur28, FS 6, = 2.900m?) aus standortheimi-
schen Strauchern mit einzelnen Baumen zur Gliederung der Landschaft und zur Her-
stellung neuer, vernetzender Lebensraume fir Tiere und Pflanzen am Rand der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Holzbachaue.

M9 Anlage einer Streuobstwiese mit Anpflanzung von 15 Stck. Wildobstbaumen (H
3xv mB 12-14, s. Pflanzenvorschlagsliste). Die Baume sind mit einem Dreibock bis
zum Ende der Entwicklungspflege zu sichern und fur den gleichen Zeitraum mit einem
Wildverbiss- Fege- und Schalschutz zu versehen. Als Wurzelschutz gegen Wihl-
mausverbiss ist ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht vorzusehen. Zur Entwicklung
einer artenreichen Wiese ist die heutige Ackerbrache im Frihjahr einzuebnen und mit
einer REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Gra-
ser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH) anzuséen. Die Wiese ist Uber funf Jahre
einmal im Jahr vom 15.7 bis 15.11 unter Belassung von Saumstrukturen zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig. Nach funf Jahren erfolgt nur noch eine abschnittsweise Mahd alle 2-3
Jahre.

Unvermeidbare Belastungen

Die zusatzliche Versiegelung von Bdoden und die damit verbundene Reduzierung von
Lebensraumen in Offenlandbdden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles Wohnbauflachen unvermeidbar.

4.3  Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte
der Bebauungsplan auf der Grundlage des Fachbeitrages Naturschutz zur Eingriffsre-
gelung mit folgenden Festsetzungen, die das Mal3 der Bodenversiegelung auf das No-
tigste beschranken, reagieren:

M10 Wahrend der ErschlieBung des Grundstiicks ist der Oberboden gem. DIN
18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlie3end wieder zur Gestaltung im
Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der Mal3nahmen sofort
wieder zu beseitigen

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle un-
vermeidbar.
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4.4  Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesse-
rung der Oberflachenwasserrickhaltung reagieren:

M11 Entsiegelung einer Stellplatzfliche auf ca. 362 m2. Hierzu ist die Deckschicht
einschlie3lich Unterbau zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Die so entsiegel-
ten Bereiche sind mit standortgerechtem Oberboden zu verfullen und zu begrinen.

Empfehlung zur Nutzung des Niederschlagswassers innerhalb der Wohnh&auser und
zum Einbau extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser. Auf den Grundstiicken sollten zur Befestigung von Stellplatzflachen
und Gehwegen sowie sonstigen Flachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigun-
gen verwendet werden. Hierdurch kann das Niederschlagswasser direkt in das Erd-
reich einsickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Einleitung und Versicke-
rung des Niederschlagswassers sind in einem Regenrickhaltebecken im Suden des
Plangebietes vorgesehen.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Neuversiegelung von Grundflachen wird die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers reduziert. Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberfla-
chenwasserversickerung und Verstarkung der Oberflachenwassersammlung ist an
dieser Stelle des Ortes unvermeidbar, da Standortalternativen aus der historischen
Entwicklung und nach Variantenprifung im Zuge der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes der VG Dierdorf heraus ausscheiden.

4.5 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kann der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zum Erhalt von Vegetationsbestanden sowie zur Neuanpflan-
zung von Baumen und Strauchern reagieren:

M12 Alle 6ffentlichen Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind zur inneren
Gliederung der Bauflachen und zur Einbindung in die umgebende Landschaft mit einer
gebietseigenen REGIO Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 7 = Rheinisches Bergland,
Produktionsraum 4 = Westdeutsches Berg- und Hugelland, Grundmischung fur mittle-
re Standorte ohne extreme Auspragung, typische Glatthaferwiese, 5 g/m?) anzusaen.
Je nach Nutzung und Breite der Grunflachen sind zudem gebietsheimische Laub&u-
me, Obsthochstamme und Strducher gem. Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen sowie
dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln. (Siehe Pflanzenvorschlagsliste). Vorhandene
Geholzbestande sind zu erhalten.

M13 Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der Wohnbauflachen sind je ange-
fangene 500 m?2 Grundsticksflache ein hochstammiger, grof3kroniger Laub- oder
Obstbaum sowie mindestens 5 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. (Sie-
he Pflanzenvorschlagsliste).
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M14 Auf der privaten Grunflache ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches zur
Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild eine zweireihige Hecke aus gebietsheimi-
schen Strauchern anzupflanzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln (Siehe
Pflanzenvorschlagsliste).

M15 Auf der offentlichen Grinflache ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches
zur Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild eine zwei- bis dreireihige Hecke aus
gebietsheimischen Strauchern anzupflanzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu entwi-
ckeln (Siehe Pflanzenvorschlagsliste).

M16 Neupflanzung einer Baumreihe aus drei schmalkronigen, hochstdammigen
Laubb&umen westlich der Erschlieungsstra’e zum Wohngebiet (siehe Pflanzenvor-
schlagsliste). Nach Anpflanzung der Baume und einer dreijahrigen Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sind die Gehdlze alle 5 Jahre fachgerecht zu pflegen. Ausfal-
lende Baume sind zu ersetzen (Siehe Pflanzenvorschlagsliste).

M17 Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens und Einbindung in das
Landschaftsbild durch:

- wechselnde, flache Bdschungsneigungen bis zur Grundstiicksgrenze aus-
ziehen

- extensive Begriinung mit REGIO Saatgut (siehe G1)

- abschnittsweise Pflege alle 3-4 Jahre, Belassen von Brachestreifen im RRB
und randlich bis zur Grundsticksgrenze. Das Mahgut ist abzufahren,
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Duinger ist nicht zulassig

- Abschieben des Oberbodens auf ca. 0,20 m und Verwendung bei der Mo-
dellie-  rung der Boschungen

- geringe Eintiefung des RRB von ca. 0,30 m unter Urgelande, dadurch Ver-
mei- dung einer Drainagewirkung

- flache Dammschtittung mit ca. 0,30 m tber Urgeldnde

- Auslauf des RRB uber eine Steinschittung gedrosselt in den Holzbach ein-
leiten.

Unvermeidbare Belastungen

Durch den Neubau von Wohngebauden einschlie3lich Nebenanlagen und von Er-
schlielBungsstralien kommt es zu nachhaltigen Beeintréachtigungen des Landschafts-
bildes. Dies ist an dieser Stelle der Landschaft unvermeidbar und fuhrt jedoch zu einer
Beeintrachtigung von gewachsenen Blickbeziehungen und zum Verlust des offenen
Talraumes.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure

Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29




5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Der Wohnstandort am noérdlichen Ortsrand von Marienhausen ist aus dem Flachen-
nutzungsplan der VG Dierdorf entwickelt und wurde damit im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung in einer Variantendiskussion fur die gesamte Ortslage ermittelt.

Planinhalt
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine stadtebaulichen Varian-
ten geprdft.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die verkehrliche Belastung aus
dem neu entstehenden Gewerbegebiet oder die Beeintrachtigung lokalklimatischer
Verhéltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen.
So konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute
nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwi-
ckelt wurden.

6.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Die Ausfihrung von Ausgleich- und Ersatzmalnahmen wird durch die Gemeinde
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren
3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberpruift.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet erweitert die teilweise an der K124 schon vorhandene
Wohnbauflache in Marienhausen. Das Plangebiet soll in norddstlicher Richtung erwei-
tert werden. Die Flachengrol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 2,6 ha.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit der Bebauungsplanadnderung vorbereitet werden, sind der zusatzliche Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate zu nen-
nen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmal3stdben bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ersatz fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Fest-
setzung von Ersatzmal3nahmen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz.
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Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch még-
lichst geringe Versiegelung der Béden auf Baugrundstticken, 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen reagieren.

Hachenburg, im Februar 2022

Planeo Ingenieure GmbH
Schmidt Freiraumplanung
Dipl. Ing. Stefan Schmidt

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure

Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29




