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Gemarkung Grofdmaischeid
Projekt Bebauungsplan "Sondergebiet Tierklinik"
Aufstellung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,

Direktion Landesarchédologie, AuRenstelle Koblenz
Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben oben genannte Vorhabenplanung bezliglich der archiologischen Aspekte gepriift und nehmen dazu
folgendermaRen Stellung:

Betreff Archéologischer Sachstand

Erdarbeiten Verdacht auf archaologische Fundstellen

Textfestsetzung: Abschnitt C, Absatz "Sonstige Hinweise", Seite I-6f.:
Wir bitten darum, diesen Absatz gegen den unten eingefiigten
Textbaustein "Bekanngabe des Erdbaubeginns" auszutauschen und
diesen lediglich um die Emailadresse der Erdgeschichte
(erdgeschichte@gdke.rlp.de) zu erganzen, sofern von Seiten dieses
Referates keine anderweitigen Belange geaufert werden.

Vielen Dank im Voraus!

Uberwindung / Forderung:

Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Erlauterungen zu archéologischem Sachstan

Verdacht auf archéologische Fundstelien

Bislang liegen der Direkiion Landesarchdologie im Planungsbereich oder dessen direkiem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
konnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstérung durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen.
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Eriduterung Uberwindungen / Forderungen

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentréger ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email iber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind
der Vorhabentréger wie auch die ortlich eingesetzen Firmen darliber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie
unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden,
nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabh&ngig von dieser Forderung ist der
Vorhabentréger sowie die ausfiihrenden, vor Ort eingesetzien Firmen beziiglich der Melde-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht von archéologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR §§ 16 - 21
DSchG RLP gebunden.

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarch&ologie nicht oder nicht ausreichend berlicksichtigt.
Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archaologischen Sachverhaltes und den damit
verbundenen Forderungen zu ergénzen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarchzologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert
eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfligung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen
LA /iV.

Jm—— (e | LANDESARCHAOLOGIE

Achim Schmidt
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KREISVERWALTUNG NEUWIED« [t

Sachgebiet:  Bauleitplanung
David Buhr
David.Buhr@kreis-neuwied.de

Kreisverwaltung Neuwied - Postfach 2161 - 56564 Neuwied

Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf Telefon: 02631/803-571

Neuwieder StraRRe 7 . Telefax: 02631/803-93-571

56269 Dierdorf . Dienstgebiude: Withelm-Leuschner-Str. 9
Zimmer: 118

Per E-Mail: bauleitplanungen@vg-dierdorf.de . Offnungszeiten:

Montag und Mittwoch 07:30 - 13:00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 07:30 - 16:00 Uhr

- Freitag 07:30 - 12:00 Uhr
gerne atich nach Vereinbarung

ln;ernet: www.kreis-neuwied.de
Datum: 25. Mdrz 2025
Aktenzeichen: 6/10-61-DB

Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Dierdorf:

e 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgeméinde Dierdorf (Parallelverfahren)
Bauleitplanung der Ortsgemeinde GroBmaischeid:

e Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Tierklinik”
Hier: Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung amo. g. Verfahren, zu welchem folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen werden: '

Untere Landesplanungsbehorde: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803-275)

Der unteren Landesplanungsbehérde liegt aktuell ein Antrag auf landesplanerische Stellungnahme
gemiR § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Dierdorf vor. Die Beurteilung hinsichtlich der Betroffenheit der Erfordernisse
der Raumordnung erfolgt im Rahmen dieser landesplanerischen Stellungnahme.

M REGION MITTELRHEIN
A

tand gzs !;’\li};l?[\\[(u\

WE STEYZWAE‘[-)‘ I » Anreise @ @ - Sparkasse Neuwied
Hinweis zum Datenschutz Bushaltestelle ,Moltkeplatz’ nder Barrierefreier Zugang und BIC: MALADESTNWD

www.kreis-neuwied.defkv_neuwied/datenschutz § Gehminuten vom Bahnhof Neuwled  Parkmaglichkeit im Innenhof IBAN:  DE78 5745 0120 0000 0080 7‘6




Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Thier, Tel.: 02631/803-611)
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die beiden Vorhaben (B-Plan + Anderung
Flachennutzungsplan) keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Vorgaben beachtet und umgesetzt
werden:

- Loschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeitsblatt 2018-4 vom

Oktober 2018 , Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflidchen®, wie
_angegeben;
- Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Mai 2021).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ttk RO
U L .

(David Buhr)
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KREISVERWALTUNG NEUWIED

Sachgebiet:  Untere Landesplanungsbe-
horde

Bernd Hasbach

bernd.hasbach@kreis-neuwied.de

Kreisverwaltung Neuwied - Postfach 2161 - 56564 Neuwied

Verbandsgemeindeverwaltung

Dierdorf 0 [ 14 | 12 5 | 22 Telefon: 02631/803-275
: e , e = Telefax: 02631/80393-275
Baua btellung VERBANDSGEMEINDE DIERDORF | Anl. Dienstgebdude: Wilhelm-Leuschner-Str. 9

EUR Zimmer: 118

Neuwieder Stralle 7 |..
Eing.:
56269 Dierdorf 1 Z JUN' 2025 b.V. Offnungszeiten:

b.R, Montag und Mittwoch 07:30 - 13:00 Uhr
v e Dienstag und Donnerstag 07:30 - 16:00 Uhr
ERERr Freitag 07:30 - 12:00 Uhr
gerne auch nach Vereinbarung

Internet: www.kreis-neuwied.de

Datum: 10. Juni 2025

Aktenzeichen: 6/10-61 Ha

Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 Landesplanungsgesetz
(LPIG) RLP zur 7. Anderung des Fidchennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Dierdorf im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Sondergebiet Tierklinik” der Ortsgemeinde GroBmaischeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den vorgenannten Bauleitplanungen soll eine Tierklinik in GroRmaischeid vergroRert werden,
indem fiir den Bestand und die geplante Erweiterung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
iiber eine Sonderbaufliche geschaffen werden. Der zum Vorhaben gehdrende 6stlich gelegene
Kfz-Parkplatz ist jedoch nicht Bestandteil der Planungen.

" Es ist vorgesehen, folgende Nutzungen im Sondergebiet Tierklinik als zuldssig festzusetzen:!
e im Teilbereich SO-1:
Anlagen und Geb3ude zur Behandlung? von Haus-, Nutz- und Wildtieren einsch.‘ie@lich da-
fiir erforderlicher Nebenanlagen

1 Entwurf der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sondergebiet Tierklinik”, Seite -3

2 Unterstreichung durch Verf.

@ .

WESTERWALD I = Antelse Sparkasse Neuwied l

Hinweis zum Datenschutz Bushaltestelle ,Moltkeplatz" oder Barrierefreier Zugang und BIC: MALADE51NWD
www.kreis-neuwied.de/kv_neuwied/datenschutz 5 Gehminuten vom Bahnhof Neuwied ~ Parkmdglichkeit im Innenhof IBAN:  DE78 5745 0120 0000 0090 76




¢ im Teilbereich SO-2: ,
Anlagen und Geb3ude zur Unterbringung® von Haus-, Nutz- und Wildtieren einschlieRlich

dafiir erforderlicher Nebenanlagen”

Beide Bauleitplanungen erfolgen im Parallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3 BauGB. Fiir die Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP) ist gemdR § 20 LPIG RLP diese landesplanerische Stellungnahme
zu erstellen. Ihr zugrunde liegen die Planunterlagen der Anderung des FNP mit Bearbeitungsstand
vom 30.09.2024 und des Bebauungsplans (B-Plans) mit Bearbeitungsstand ebenfalls vom
30.09.2024. ‘

Im Folgenden werden die fiir die 7. Anderung des FNP relevanten Erfordernisse der Raumordnung
entsprechend den raumordnerischen Planwerken genannt. Die Erfordernisse gliedern sich in Ziele
(Z) und Grundsétze (G). Die Z der Raumordnung sind ,,... zwingend zu befolgen ..., ohne dass die
Moglichkeit einer weiteren Abwagung besteht“* (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
[ROG]i.V.m.§1 Abs. 4 BauGB). Die G der Raumordnung sind hingegen ,,... bei nachfolgenden Ent-
scheidungen in die Abwéagung einzustellen” (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG i.V.m. § 1 Abs. 7
BauGB).

Zum Verfahren: Die Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf leitete mit Schreiben vom 21.02.2025
bzw. mit E-Mail vom 26.02.2025 die friihzeitige Behérdenbeteiligung zur 7. Anderung des FNP
Dierdorf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ein. In Abstimmung mit unserem Hause wurde gleichzeitig die
Beteiligung zur landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG durchgefiihrt und die ange-
schriebenen Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch um Bekanntgabe ihrer fiir
den Planungsraum beabsichtigten und eingeleiteten raumbedeutsamen MaRnahmen und Planun-
gen, deren zeitliche Abwicklung sowie Nennung sonstiger raumordnerisch bzw. landesplanerisch
relevanter Anregungen und Hinweise gebeten. Diese werden unten — soweit erforderlich fiir diese
landesplanerische Stellungnahme — genannt. Unabhéngig davon sind die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in den Bauleitplanverfahren natiirlich vollum-
fanglich nach BauGB zu wiirdigen — und nicht nur die davon in dieser landesplanerischen Stellung-
nahme genannten Belange.

3 Unterstreichung durch Verf.
“ Baumler, Landesplanungsgesetz RLP, Kommentar zu § 8 LPIG, Ergénzungslieferung April 2021, Seite 44
5 Biumler, a.a.0. '
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BRPHV mit BRPHVAnI:®

Die Erfordernisse aus der Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen ldanderibergrei-
fenden Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz — BRPHV:
https://www.gesetze-im-internet.de/brphv/ mit BRPHVAnI: https://www.gesetze-im-inter-
net.de/brphvanl/) sind durch die Planung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Der BRPHV enthilt an mehreren Stellen Priifpflichten von bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Da-
ten, welche dem Planungstriger aufgegeben werden. Diese Priifpflichten sind in den Zielen

() 1.1.1 (Risiken von Hochwasser), Z 1.2.1 (Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereig-

nisse) und Z 11.1.3 (Wasserhaltevermégen des Bodens) der BRPHVAnI niedergelegt und sind daher
verbindlich zu erfillen.

GemiR Z 11.1.3 BRPHVAnNI ist ferner das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltever-
mogen des Bodens zu erhalten bzw. bei Beeintréchtigung auszugleichen.

Weiterhin ist G I1.1.1 zu beriicksichtigen: ,,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in
Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG sollen hochwasserminimierende Aspekte beriicksich-
tigt werden. Auf eine weitere Verringerung der Schadenspotentiale soll auch dort, wo technische
Hochwasserschutzanlagen schon vorhanden sind, hingewirkt werden.”

Die iibrigen Grundsatze (G) des BRPHV mit BRPHVAnI sind bei Abwagungsentscheidungen zu be-
rticksichtigen. :

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich im Plangebiet laut der Sturzflutgefah-
renkarte (https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturz-
flutkarte) Abflussrinnen befinden. Wir bitten um Abstimmung mit den Wasserbehdrden und den

Verbandsgemeindewerken.

¢ Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
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LEP IV:’

Z 31, Satze 2 und 3: ,Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. Bei einer Dar-
stellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflidchen im planerischen AuBenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flichenpotenziale
im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen,
um erforderliche Bedarfe abzudecken.”

Mit Z 31 legt das LEP IV den Vorrang der Innenentwicklung fest. Der nérdliche Teil der Planfliche
ist im FNP Dierdorf bereits als Baufldche dargestellt, der siidliche Teil allerdings nicht.

Im Plangebiet befinden sich bereits Gebdude der Tierklinik, die liber die BeetstralRe erschlossen
werden. Z 31 bezieht sich hingegen - wie eben genannt - auf nicht erschlossene Bauflichen. Es
kann dahingestellt bleiben, ob Letzteres im stidlichen Planbereich der Fall ist - dieser Bereich liegt
im planerischen AuRenbereich, und die vorhandene ErschlieBung muss auch dafiir entsprechend
dimensioniert und leistungsfahig sein -, denn Z 31 bezieht sich auf die erforderliche ErschlieBung
entsprechend des Planungsziels, also der geplanten Nutzung, hier also die erforderliche Erschlie-
Bung fiir eine Tierklinik.?

Z 31 ist fiir diesen Planungsfall also anzuwenden, auch wenn fiir den nérdlichen Teil bereits Baufli-
che dargestellt ist und die Planflache — zumindest teilweise - bereits erschlossen ist. Deswegen ist
in den Bauleitplanungen der Nachweis zu fiihren, ob fiir die geplanten Nutzungen der Tierklinik im
Innenbereich Flachenpotenziale vorhanden sind.® Dieser Nachweis muss aus den Planunterlagen,
vornehmlich der Alternativenpriifung, hervorgehen.

In diesem Zusammenhang ist auch der folgende Grundsatz G 52 des LEP IV zu sehen:

G 52: ,Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt werden.”
Wegen der geplanten Zweckbestimmung des Sondergebiets handelt es sich im raumordnerischen
Sinne faktisch auch um eine gewerbliche Nutzung, sodass grundsétzlich auch dieser Grundsatz von
der Planung zu beriicksichtigen ist.

Laut Z 111 ist ,Niederschlagswasser ..., wo immer aufgrund der natiirlichen, technischen und wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung méglich, vor Ort zu
belassen und zu versickern.” Die Bauleitplanungen duRern sich dazu jedoch nur in den Hinweisen.

Wir bitten um Beachtung von Z 111 im Rahmen der Bauleitplanungen wie anfangs oben genannt.

7 Landesentwicklungsprogramm RLP
& Weiteres speziell zur Verkehrsanbindung wird unten noch genannt.
® Dabei sind — neben dem Innenbereich — grundsétzlich auch die Bereiche der §§ 30 und 33 BauGB zu betrachten.
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Das Z 118 nennt, dass ,[d]ie Belastung der Bevdlkerung durch Larm ... zu verringern (ist), indem
bestehende lirmarme Gebiete geschiitzt und bestehende Lairmquellen erfasst und anschlieBend
reduziert bzw. verlegt werden. ...” '

Wir bitten um Beachtung von Z 118 im Rahmen der Bauleitplanungen wie anfangs oben genannt.
Ausgehend von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und § 50 BImSchG sind bei Bedarf Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen.

GemaiR G 121 soll die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fléachen fiir auRerland-
wirtschaftliche Zwecke auf ein MindestmaR reduziert werden. Der stdliche Teil der Planfliche
tiberplant landwirtschaftliche Nutzflichen des FNP. Die geplante Siedlungsflache schlieRt mit ih-
rem vorgesehenen Zweck einer Tierklinik eine landwirtschaftliche Nutzung nicht nur voriiberge-
hend - sondern dauerhaft - aus.

Wir bitten um Beriicksichtigung von G 121 wie anfangs oben genannt.

G 168 b: ,,Die Potenziale der Eigenversorgung von Industrie- und Gewerbeunternehmen, kommu-
nalen Einrichtungen sowie privaten Haushalten mit Strom aus Erneuerbare-Energien- sowie aus
hocheffizienten und flexiblen Kraft-Wiarme-Kopplungs-Anlagen, insbesondere solchen, die mit er-
neuerbaren Energien betrieben werden, sollen durch geeignete raumordnerische und bauleitpla-
nerische MaRnahmen erschlossen werden. Bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebie-
ten soll insbesondere gepriift werden, ob — sofern stadtebaulich zuldssig — dezentrale Eigenversor-
gungsanlagen Beriicksichtigung finden kénnen.”

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses G wie anfangs oben genannt.

RROP 2017:1°

G 14: ,Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur anpassen und an
den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen
orientieren.”

Das Planvorhaben bricht die vom FNP vorgegebene Siedlungsstruktur auf. Konkret wird der Orts-
rand von GroRmaischeid spornartig in den AuRenbereich erweitert, was zu einer stadtebaulich un-
organischen Ortsentwicklung fiihrt und der Siedlungsstruktur in dem Bereich nicht entspricht.

Wir bitten um Beriicksichtigung von G 14 wie anfangs oben genannt.

10 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 2017,
https://mittelrhein-westerwald.de/index.php/veroeffentlichungen/raumordnungsplan
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G 72: ,Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandfldchen sowie Sonderkulturen - sol-
len erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder
eines Erholungsraumes von Bedeutung sind.”

Das Vorhabengebiet stellt u.E. grundsatzlich eine Kaltluftentstehungsflidche fiir GroRmaischeid dar.
Die Fldche hat diese Funktion wegen der darauf vorhandenen Bebauung aber z.T. schon verloren.

Das in den AuBenbereich ragende SO-2 stellt dariiber hinaus ggf. sogar einen Riegel dar, der den
Kaltluftfluss behindert.

Davon ausgehend bitten wir um Beriicksichtigung von G 72 in der Planung.

G 75: ,,(...) Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebuden da-
fiir Sorge getragen werden, dass sinnvolle MaBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebadude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéhten
Radonpotenzial, Informationen tiber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur
Verfligung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht - sollen
entsprechende SchutzmaBnahmen ergriffen werden.” (s.a. Textkarte 06 auf Seite 43 des

RROP 2017)

Wir bitten um Beriicksichtigung von G 75 wie anfangs oben genannt.

Wie im Entwurf der FNP-Begriindung auf Seite II-13 genannt, liegt das Plangebiet laut Gesamtkarte
des RROP 2017 in einem (grofRrdumigen) Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus. Darin sind un-
ter anderem der Schutz des Landschaftsbilds sowie die landschaftsbezogene Erholung bedeutend:

G 58: ,In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft nachhaltig geschiitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum fiir
die naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevélkerung erhalten und entwickelt
werden. In diesen Radumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entschei-
dungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.”

G 100: ,Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Er-
holung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaRnahmen und Planungen ver-
mieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser Riume erheblich beeintrichtigen.”

Wichtiges Kriterium zur Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Landschafsbild und
seine Fernwirkung sind die maximalen baulichen Héhen, die der B-Plan zuldsst, im Verhiltnis zur
Umgebungsbebauung bzw. zu den dort planungsrechtlich méglichen H6henentwicklungen. Bei
dem Planvorhaben ,Sondergebiet Tierklinik” werden die zuldssigen H6hen im B-Planentwurf auf
Seite I-3 unter ,Mal der baulichen Nutzung” festgesetzt. Soweit erkennbar, entspricht dies der
Umgebungsbebauung bzw. den Festsetzungen des angrenzenden B-Plans , Auf der groRen Birke®”.
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Somit gehen wir in der MaRstablichkeit der Raumordnung davon aus, dass zukiinftig keine weiter-
gehenden oder tiefergreifenden Belastungen fiir das Landschaftsbild entstehen, als durch die Um-
gebungsbebauung bisher bereits.

Dariiber hinaus erweitert das Planvorhaben zwar auch den Ortsrand von GroRmaischeid in den un-
bebauten AuRenbereich, dies wird aber aus der (entfernteren) Perspektive der Landschaftsbe-
trachtung kaum wirksam.

Deswegen ist davon auszugehen, dass das Landschaftsbild vom Planvorhaben i.S.d. Raumordnung
nicht oder nur untergeordnet beeintrachtigt wird.

Fiir den auRerdem zu betrachtenden Aspekt der (Feierabend-)Erholung der Bevilkerung wird das
Vorhaben kaum Auswirkungen haben: zwar grenzt das Plangebiet an Wirtschaftswege an — die
moglicherweise auch zur Erholung genutzt werden -, diese sind jedoch prinzipiell weiterhin nutz-
bar.

Der Vorbehalt Erholﬁng und Tourismus kann diesbeziiglich also beriicksichtigt werden.

Unabhingig davon ist aber im Zuge des Vorhabens auch mit WerbemaBnahmen und baulichen
Werbeanlagen zu rechnen. Der B-Planentwurf trifft dazu bisher keine Festsetzungen, also auch
keine diesbeziiglichen Einschrinkungen zum Schutz des Landschaftsbilds. WerbemaRnahmen
und -anlagen kdnnen jedoch dem Landschaftsschutz zuwiderlaufen, insbesondere wenn sich das
Plangebiet — wie vorliegend —am Ortsrand und teilweise sogar im AuBenbereich befindet und
Werbung somit zwangslaufig auch in die freie Landschaft wirken wiirde. Wir bitten deswegen, im
B-Plan gestalterische Festsetzungen zum Schutz des Landschaftsbilds gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO derart vorzusehen, dass dieses von Werbemallnahmen und -anlagen
nicht beeintrichtigt werden kann. Dabei bitten wir auch zu priifen, Werbungen an Einfriedungen
fiir unzuldssig zu erklaren. '

Im Ubrigen verweisen wir bzgl. WerbemaRnahmen und -anlagen auf § 52 LBauO und bitten um Be-
achtung.

Vor diesem Hintergrund sind der Vorbehalt Erholung und Tourismus i.V.m. den Grundsdtzen G 58
und G 100 mit besonderem Gewicht gem3R § 7 Abs. 3 Nr. 2, § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
und § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fiir einen Teil des Plangebiets weist die Gesamtkarte des RROP 2017 auBerdem Siedlungsfldche
fiir Wohnen aus. Faktisch ist damit jedoch nur die derzeitige tatsdachliche Nutzung wiedergegeben,
ohne dass dafiir eine Aussage liber den rechtlichen Status dieser Nutzung oder eventuellen Be-
standsschutz o.4. getroffen wird.

G 152: ,Bei der Innenentwicklung sind insbesondere die Aspekte der Energieeffizienz zu beriick-
sichtigen. ...“ Das SO-1 beinhaltet eine Innenentwicklung. Wir bitten um Beriicksichtigung.
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AbschlieBende Bemerkungen:

Kompensationsflachen und —malinahmen sind noch nicht bestimmt. Nach deren Festle-
gung nennen wir die davon ggf. betroffenen Erfordernisse der Raumordnung im weiteren
Verfahren nach BauGB.

Wir bitten um Erganzung folgender Erlauterung auf Seite 11-13 der FNP-Begriindung: Dort
wird genannt, dass ,Vorbehaltsgebiete ... in der bauleitplanerischen Abwagung zu beriick-
sichtigen (sind) ...“. Unter Hinweise auf § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG bitten wir zu erganzen, dass
Vorbehaltsgebiete bzw. deren raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in der bau-
leitplanerischen Abwéagung mit besonderem Gewicht zu beriicksichtigen sind.

Stadtebauliche Aspekte der beiden Bauleitplanungen sind — soweit sie nicht zumindest
auch landesplanerische oder raumordnerische Beziige entfalten — nicht Thema dieser lan-
desplanerischen Stellungnahme. Wir weisen aber an dieser Stelle darauf hin,

o dassinden Bauleitplanungen auch die Belange der dufleren verkehrlichen Erschlie-
Bung des Plangebiets, die durch ein bestehendes Wohngebiet erfolgt, entsprechend
den technischen Regelwerken zu wiirdigen sind, auch wenn das betroffene Wohn-
gebiet selber nicht zum Geltungsbereich der Planungen gehort. Dabei ist zu beach-
ten, dass der bauliche Bestand im Plangebiet zukiinftig moéglicherweise nicht aus-
reicht!!, sodass dann die Verkehrsbelastung der erschlieBenden WohnstraRen auch
noch steigen wiirde.

Vor diesem Hintergrund soliten die verkehriichen Auswirkungen beurteilt werden,
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

o Ebenfalls ist die Erschlie@ung des SO-2 zu I6sen. Das SO-2 grenzt nicht an die Beet-
strafRe an, sondern wird durch das Baufeld des SO-1 von der BeetstraRe getrennt.

o Weiterhin weisen wir darauf hin, dass in der FNP-Planzeichnung im Bereich von
Flurstiick 67/4 ein Streifen landwirtschaftliche Nutzflache (hier: Acker) zwischen
den Bauflachen S und W ,,librig” bleibt. Dies sollte — in der MaRstdblichkeit des
FNP - mdglichst vermieden werden.

Ackerbau ist auf dieser schmalen Flache nach Umsetzung der Planung sowieso
kaum noch moglich.

Das Ergebnis dieser landesplanerischen Stellungnahme ist in den Bauleitplanungen zu be-
riicksichtigen, hat analog § 17 Abs. 11 LPIG aber keine unmittelbare Rechtswirkung und er-
setzt nicht Genehmigungen, Planfeststellungen und sonstige behordliche Entscheidungen
nach anderen Rechtsvorschriften.

Die Planunterlagen der FNP-Anderung bezeichnen auf Seite I-1 ,textliche Festsetzun-
gen ...“. Wir bitten die Formulierung fiir einen FNP typisch anzupassen.

11 ENP-Begriindung, Seite [1-11, erster Absatz
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Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald:*?

Die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald hat das Benehmen mit ihrer Mail vom
02.06.2025, Az. 14 91 138 03 /41 MW, hergestellt.

Mit freundlichen GriiRen
“im Auftrag /

g«%z &L//

(B. Hqébach)

12 gemdR § 20 LPIG RLP
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RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU
ELEKTRONISCHER BRIEF
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz

Telefon +49 6131 9254 0

Verbandsgemeindeverwaltung &2?@%’;‘;@;%%? L

Dierdorf www.lgb-rip.de
Neuwieder Str. 7

56269 Dierdorf 24.03.2025

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 21.02.2025

3240-0208-25/V1

kp/sdr

Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Tierklinik™ 7. Anderung des

Flichennutzungsplanes der Ortsgemeinde GroRmaischeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der
Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Tierklinik" - 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes - von dem auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeld "Mit Gott 34" Ulberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte
Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartdren Deckschichten gebildet. Diese

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545 oy
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05

=
USt.-ldNr. DE355604202




UND BERGBAU

weisen erfahrungsgemal stark unterschiedliche Tragféhigkeiten und Verformbarkei-
ten auf.

Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.

Die Hinweise auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen in den
Textlichen Festsetzungen unter C.2 werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spitere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen Grif3en
gez.

Andreas Tschauder
Direktor
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord t e = i AL REGIONALSTELLE

Postfach 1227 | 56402 Montabaur WASSERWIRTSCHAFT,
. i ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung Dierdorf BODENSCHUTZ
Neuwieder Straf’e 7
56269 Dierdorf KirchstraRe 45
56410 Montabaur

Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-4100
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rlp.de

18.03.2025
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
33- 0-634 21.02.2025 Malte Kramer 02602 152-4139
Bitte immer angeben! Malte.Kraemer@sgdnord.rip.de 0261 120-884139

Bauleitplanung der Ortsgemeinde GrofAmaischeid;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Tierklinik“ und 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren;

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden schicken wir Ihnen unsere Stellungnahme zu dem o.g. Bauleitplanver-
fahren zu.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ausweislich des Altlasten-
katasters haben sich auch keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
Plangebietes ergeben. FlieRgewasser sind im ausgewiesenen Geltungsbereich des B-
Planes nicht vorhanden.

Nach der Sturzflutgefahrenkarte des Landes fliel3t dem Plangebiet nach Starkregene-
reignissen Oberflachenwasser zu. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 5 Abs. 2
WHG jede Person selbst verpflichtet ist, Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

1/2

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmdglichkeiten

Mo.-Fr.: 09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude
Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstraie,
Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz Kalbswiese an der Froschpfortstralle

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter Homepage SGD Nord erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung.




Weitere Informationen und die 6ffentlichen Sturzflutgefahrenkarten finden Sie hier:
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten.

Die Versorgung u.a. mit Trink- und Léschwasser erfolgt Giber Anschlisse an beste-
hende Leitungen in der Beetstralle, die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls weiter-
hin Gber die vorhandenen Anschliisse an das Kanalnetz der Verbandgemeindewerke
Dierdorf in der Beetstralle. Um die Belastung des Mischwasserkanals zu reduzieren,
wird gefordert, fiir zukiinftig geplante Gebaude eine Zisterne vorzusehen, um anfal-
lendes Dachwasser als Brauchwasser zu nutzen oder das Niederschlagswasser auf
dem Gelande umliegenden Gelande zu versickern. Sollte eine Versickerung nicht
maoglich sein, kann mit entsprechender Begriindung eine Abweichung der Zielvorgabe
nach §55 WHG erfolgen. Hierzu ist eine Erlaubnis bei der zustdndigen = Wasserbe-
hoérde zu beantragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

-gezeichnet-
(Malte Kramer)
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VERBANDSGEMEINDEWERKE DIERDORF

Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde Dierdorf
Wasserversorgung « Abwasserbeseitigung

Verbandsgemeindewerke, Neuwieder Str. 7, 56269 Dierdorf Verbandsgemeindewerke Dierdorf
Neuwieder Strafle 7
56269 Dierdorf
Verbandsgemeindeverwaltung
z.Hd. Frau Liedl Zentrale: 02689/291-0
Neuwieder StralRe 7 Telefax: 02689/291-1800

56269 Dierdorf

Internet: hitps://www.vg-dierdorf.de

Auskunft erteilen:

Frau Arndt/Herr Leukel

Fachbereiche 2.2 und 4

Etage: 1. 0G Etage: 1. OG

E-Mail: beate.arndt@vg-dierdorf.de

E-Mail: eberhard.leukel@vg-dierdorf.de
Telefondurchwahl: 02689/291-2200 u. 4000
Telefaxdurchwahl: 02689/291-72200 u. 74000

lhr Schreiben vom: 21.02.2025
Unser Zeichen: Leu/Ar

Datum: 26. Marz 2025

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Tierklinik“ der
Ortsgemeinde GroRmaischeid und der Anderung des Flichennutzungsplanes (7. Anderung
im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB; friihzeitige Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Lied',

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 21.02.2025 méchten wir hiermit als Trager 6ffentlicher
Belange zu dem Entwurf des o.a. Bebauungsplanes bzw. der Anderung des
Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung nehmen:

Die Ortsgemeinde Grofmaischeid plant die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes
,Sondergebiet Tierklinik“ um fur Anlagen und Gebaude im stdlichen Teil der Flurstiicke 66/6, und
67/4 Baurecht zu schaffen. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde entwickelt ist, soll in einem Parallelverfahren die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen.

Die im geplanten ,Sondergebiet Tierklinik® Uberplanten Flursticke sind bereits durch die
vorhandenen Abwasser- und Wasserleitungen in der Beetstral’e angeschlossen.
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Sparkasse Neuwied Westerwald Bank eG Hachenburg Offnungszeiten der Verbandsgemeindeverwaltung:

Konto-Nr. 011033107 Konto-Nr. 80532300 (VG-Werke mit Sitz im Gebaude der VGV Dierdorf)
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Aufgrund der weiteren Schaffung von Baurecht und weiteren baulichen Nutzbarkeit der
Grundstiicke werden mit Inkraftireten des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Tierklinik® laufende
und einmalige Beitrage fur die Abwasserbeseitigung angepasst bzw. nachgefordert werden.

Fachtechnische Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan:

Trink- und Léschwasserversorqung:

Die Trink- und Léschwasserversorgung in diesem Bereich ist durch ein bestehendes
Wasserleitungsnetz sichergestellt. Die Flurstiicke in diesem Bereich sind bereits an die éffentliche
Wasserversorgung in der Beetstral’e angeschlossen.

Abwasserentsorgung:

Die Uberplanten Flurstiicke sind bereits in der BeetstralBe an die offentliche Kanalisation
angeschlossen.

Aus dem Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass insbesondere am
westlichen Rand des Plangebietes eine Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregen besteht

vgl. nachfolgend:

0 bis « 0,2 mys
L1
0.2 bis = 0.5 m/s

r .0.5 bis < 1.0 mfs

. .1.0 bis < 2.0 m/s
.>=- 2,0 mis

Pleile in FlieBrichtung, FlieBgeschwindigkeit bis 1 m /&, teilweise bis 2 m/s
Abb. 8: extremer Starkregen SRI 10, 4 Sid.

Auszug aus der Geldihrdungsanalyse Stuizfluf nach Starkregen des Minisieriuvms
fiir Klimaschutz, Umweld, Energie und Mobilitét Rheinland-Plalz

Wir weisen darauf hin, dass die Starkregenvorsorge nicht in den Zustandigkeitsbereich der
Verbandsgemeindewerke Dierdorf fallt.

evil. Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

eundlichen GriRen



