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B. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

o Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

o die Planurkunde und
o die textlichen Festsetzungen

o Beigefigt ist eine Begrindung gem. § 2a BauGB

2. Verbindlichkeit
« Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich.

o Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 1,0 mm - abgegriffen werden.
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Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen des Stammplanes sowie der bisherigen Anderungen
bleiben von der vorliegenden 4. Anderung unberthrt und gelten kinftig analog zu
den in der 4. Anderung festgesetzten Flachen.

Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung werden durch
eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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D. Hinweise

1. Festsetzungen und Hinweise aus dem Stammplan (1996)

STADT DIERDORF
TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SEITE 1
"GEWERBEGEBIET HOFACKER"

TEXTFESTSETZUNGEN

PROJEKT-NR.: 10 396 STAND: 29.02.96 AzZ: RG-SN

ELANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUN 1) Zif B.

Als Art der baulichen Nutzung ist im Ordnungsbereich 1 "Mischgebiet" (M) nach § 6
BauNVO festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen 2 und 3a bis d ist als Art der baulichen Nutzung
"Gewerbegebiet" (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Der Ordnungsbereich 4 ist als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt.

2. LASSIGKEITEN UND A AHMEN i

Ordnungsbereich 1

Im Ordnungsbereich 1 sind die in § 6 (2) BauNVO in Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8
(Vergnigungsstédtten) genannten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nicht zuldssig
(§ 1 (5) BauNVvO).

Ordnungsbereich 2

Im Gewerbegebiet mit der Ordnungsziffer 2 sind die nach § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausschlieBlich zuldssig.

Die in § 8 (2) BauNVO in Ziffer 1 (Gewerbebetriebe aller Art ...) und Ziffer 3
(Tankstellen) genannten Nutzungsarten sind nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

Ordnungsbereich 3a

Im Ordnungsbereich 3a sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (vgl. auch § 6 BauNVO).

Ordnungsbereich 3b

Im Ordnungsbereich 3b des Bebauungsplans sind Betriebe und Anlagen wie
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten, Autolackierereien, Schlossereien, Drehereien,
Tischlereien, Schreinereien, Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen und &hnliche
Betriebe mit gleichartiger Emissionstatigkeit zuldssig (vgl. auch Schreiben des
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STADT DIERDORF
TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SEITE 2
"GEWERBEGEBIET HOFACKER"

3.

4.

Ministeriums fir Umwelt, Mainz, vom 26.02.1992 (Az. 10615-83 150-3,
wiedergegeben im Anhang der Begrindung): 100 m-Abstandsklasse) (8 1 (4) Ziff. 2
BauNVO).

Ordnungsbereich 3c

Im Ordnungsbereich 3c des Bebauungsplans sind Betriecbe und Anlagen wie
Maschinenfabriken, Haértereien, Pressereien, Zimmereien, Autobusunternehmen,
Brotfabriken, Muhlen fGr Nahrungs- oder Futtermittel und Betriebe mit gleichartiger
Emissionstéatigkeit zuldssig (vgl. auch Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Mainz,
vom 26.02.1992 (Az. 10615-83 150-3): 200 m-Abstandsklasse) (§ 1 (4) Ziff. 2
BauNVO).

Ordnungsbereich 3d

Im Ordnungsbereich 3d des Bebauungsplans sind Betriecbe und Anlagen wie
Speditionen, Emaillieranlagen, Schwermaschinenbau, Stab- oder Drahtziehereien,
Anlagen zum Abflllen und Verpacken von Glasflaschen, zur fabrikmaRigen
Nahrungsmittelverarbeitung, zur Herstellung von Bolzen, N&geln, Schrauben, zum
Brennen keramischer Erzeugnisse und Betriebe mit gleichartiger Emissionstatigkeit

zuldssig (vgl. auch Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Mainz, vom 26.02.1992

(Az. 10615-83 150-3): 300 m-Abstandsklasse) (8 1 (4) Ziff. 2 BauNVO).

Ordnungsbereich 4

Zuldssig sind nur Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

In den Ordnungsbereichen 1, 2 und 4 des Bebauungsplans ist die Bebauung mit zwei
Vollgeschossen als HochstmaR festgesetzt. In den Ordnungsbereichen 3a bis 3d ist
eine Baumassenzahl von maximal 8,0 festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4
BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grund-
stlicksflaichen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens
5,50 m freizuhalten.

IMMISSIONSSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 (1) Ziff. 23 BauGB)

Auf einer etwa 15 m breiten Grunfliche zwischen der FeldstraBe und Wirtschaftsweg
soll ein mindestens 3 m hoher Larmschutzwall fir Immissionsschutzzwecke errichtet
werden.
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STADT DIERDORF
TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SEITE 3
"GEWERBEGEBIET HOFACKER"

rBAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 (6) LBauO)

Material- und Farbgebung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind grell-bunte Farben sowie
gldnzende Metall- und Kunststoffteile zu vermeiden.

In den Ordnungsbereichen 1, 2 und 4 sind zudem groRflachige Elemente unzuldssig
und sind zur Gestaltung der AuRenfassaden natlrliche und ortstypische Materialien
wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden.

Dachgestaltung

In den Ordnungsbereichen 1, 2 und 4 des Bebauungsplans ist die Dachform als
geneigtes Dach festgeschrieben. Dabei hat die Dachneigung im Ordnungsbereich 1
zwischen 35° und 48° zu betragen, in den Ordnungsbereichen 2 und 4 zwischen 30°
und 45°. In den Ordnungsbereichen 3a bis 3d ist die Dachform frei. ;

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig (schieférfarbig oder
dunkelbraun, jedoch nicht rot) ausgefihrt werden. :

[ANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

8.

LANDSCHAFTLICHE EINBINDUN 1) Ziff. 25a BauGB

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzten Flachen
sind zur landschaftlichen Einbindung entsprechend dem Pflanzschema im
Bebauungsplan je 100 m? Flache mindestens zu pflanzen:

- 5 Bdume und 25 Stréucher.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zwingend der heimischen Laubholzflora zu entnehmen
und sollen aus der Artenliste im Anhang der Begriindung ausgewahit werden. AuRBen
ist ein unregelmaRiger, etwa 1 bis 2 m breiter Krautsaum vorzulagern und extensiv zu
pflegen (Pflegehinweise siehe Begriindung).

IMMISSIONSSCHUTZGEHOLZ (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
je 100 m? Flache zu pflanzen:

- 15 Baume und 60 Straucher.
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STADT DIERDORF
TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SEITE 4
"GEWERBEGEBIET HOFACKER"

Das Immissionsschutzgehdlz ist als mehrreihige Pflanzung stufig aufzubauen, wobei
die Baume auf den mittleren Pflanzzeilen gepflanzt werden missen. Hinweise: Im
Bereich der Baumpflanzungen soll der Zeilenabstand 2 m betragen, im Bereich der
Strauchpflanzungen 1,50 m. Die Abstdnde innerhalb der Zeilen sollen bei den Bdumen
zwischen 1 und 1,50 m, bei den Strauchern zwischen 0,50 und 1 m betragen.

9. PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren und den Uberbaubaren, aber nicht bebauten und nicht als
Lagerfliche genutzten Grundstlcksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen,
die eine innere Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flichen sind
gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 200 m? Grundsticksfliche sind mindestens
zu pflanzen: ;

- 1 Laubbaum und 5 Strducher.

10. PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN IM ORDNUNGSBEREICH 4
(8 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Im Ordnungsbereich 4 sind auf mindestens 3.000 m? Fliche heimische stand-
ortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Hierzu sind je 100 m? mindestens 5 Bidume und 25
Strducher aus der Artenliste in der Begrindung zu setzen. Zwischen den Gehdlzen
verbleibende Bereiche sind extensiv zu pflegen (Pflegehinweise siehe Begriindung). Die
Pflanzflachen zur randlichen Eingrinung kénnen angerechnet werden.

11.PFLANZUNGEN ZUR STRASSENBEGRUNUNG (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

StraRenbdaume

An den o6ffentlichen StraBen und Wegen sind zur Gestaltung des StraBenraums gemaR
den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten regionstypische Laubgehélze einer Art
als Hochstdamme zu pflanzen. Die Arten sind aus der Artenliste in der Begriindung
auszuwdhlen.

Verkehrsgriin

Auf den 6ffentlichen Grinflaichen mit der Funktion "Verkehrsgrin" sind innerhalb der
fur das Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern festgesetzten Flichen zur Gestaltung
des StraBenraums geméaR den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten heimische
und standortgerechte Laubbdume und Straucher zu pflanzen. Bei der Artenauswahl ist
auf die Artenliste im Anhang der Begrindung zuriickzugreifen.

12. FASSADENBEGRUNUNG (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Gebaudefassaden sind aus gestalterischen und 6kologischen Grinden zu begrinen.
Diese Festsetzung erstreckt sich auf mindestens eine Fassade je Gebdude. An den
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STADT DIERDORF

TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SEITE 5
" GEWERBEGEBIET HOFACKER"

Fassaden sind Kletterpflanzen im Abstand von wenigstens 7,50 m zu setzen. Dabei ist
auf die in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrte Artenliste zurlickzugreifen.

13.BEGRUNUNG DER FLACHE FUR STELLPLATZE (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf der Fliche fur Stellpldtze sind je 5 Parkstdnde mindestens ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von 16 cm (in 1 m Héhe) zu pflanzen.
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(— STADT DIERDORF )
TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SEITE 1
“— "GE-GEBIET HOFACKER" .
'd 3

HINWEISE

Bauverbotszone K 122: GemaR § 22 (1) Ziff. 1
LandesstralRengesetz sind Hochbauten bis zu
einer Entfernung von 15 m ab dem &uReren
befestigten Fahrbahnrand der K 122 unzulés-
sig. Untergeordnete Anlagen und sonstige
bauliche Anlagen, insbesondere solche der
AuRenwerbung, sind innerhalb dieser Bauver-
botszone unzuldssig.

Oberflaichenwasser: Auf den Baugrundstiicken
anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
ist auf den privaten Grundsticksflachen breit-
flachig durch den belebten Oberboden hin-
durch zu versickern. Als Anhaltswert fir eine
Versickerungsmulde kénnen 25 m3/1.000 m?
versiegelter Flache bepannt werden. Fir die
Riickhaltung besonders geeignet sind Zister-
nen, aus denen das gesammtelte Nieder-
schlagswasser flir die Toilettensptlung und
Bewdsserung der Griinanlagen genutzt werden
kann. Zur Reduzierung des Oberflaéchenwas-
sers werden offenporige Beldge fir Hofbe-
festigungen (zundchst teilweise), Mitarbeiter-
Stellpldtze etc. dringend empfohlen. Uber-
schieBende Wassermengen sind in Mulden zu
leiten, die mit mind. 20 cm mé&chtigem, sandi-
gem Oberboden ausgekleidet sind. Unter die-
sen Mulden kdénnen Rigolen angelegt werden.
Oberflachenwasser mit Verschmutzungsgefahr
ist dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

Dachbegriinung: Den Bauherren wird fiir die
gewerblichen Bauvorhaben dringend angera-
ten, extensive Dachbegriinungen vorzuneh-
men. Diese lassen sich bei Dachneigungen
zwischen 0° und 15° mit dinnen Vege-
tationsschichten erstellen und tragen zur Min-
derung des Abflusses von Oberfldchenwasser
bei, was auch zu Beitragsreduzierungen fir
Oberflaichenwasser flihren kann.

\ J

( KARST INGENIEURE cwen M)
STA s .l LANUNG

__ 56283 NORTERSHAUSEN 7+ 02605/3036 _
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Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. Geotechnikers zu eine objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

Bei Neubauvorhaben oder gréfieren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastan-
derung) wird grundsétzlich empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersu-
chung durchzufihren

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu beachten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu beachten.
Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine Anzeigepflicht beim Ge-
sundheitsamt.

Es liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Bei Bo-
deneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage tre-
ten, die fachgerecht untersucht werden missen, bevor sie ggf. bei den weiteren
Bauarbeiten beeintréchtigt/zerstért werden. Der Bauherr ist verpflichtet, den Be-
ginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie (Tel. 0261-6675 3032,
Mail erdgeschichte@ gdke.rlp.de) zwei Wochen vorher abzustimmen. Auf die An-
zeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16-21 DSchG RLP wird hin-
gewiesen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang
verborgene archdologische Denkmadler vermutet werden, sind ordnungswidrig und
kénnen mit einer Geldbufle von bis zu 125.000 € geahndet werden.

Es liegen keine Daten zum Radonpotenzial vor.

Hinweise zu méglichen Kampfmitteln

Aus Sicht des Planungsgebers kénnen Funde von Kampfmittel nicht ausgeschlos-
sen werden. Erdarbeiten sollen daher mit entsprechender Vorsicht durchgefihrt
werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist daher sofort die értliche Ordnungsbe-
hérde zu versténdigen. Eine préventive Absuche kann auf Kosten des Bauherren
durch eine Fachfirma erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden Firmen ist er-

haltlich beim Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungs-
stelle, Postfach 320125, 56044 Koblenz Ribenach, Tel. 02606/961114.
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Hinweise zu vorhandenen Leitungen

Die Flache der einzutragenden Grunddienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht) zu Gunsten der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG u. d. Verbands-
gemeindewerke Dierdorf darf weder Gberbaut, noch bepflanzt werden.
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E. Anerkennungsvermerk

Anerkannt:

Stadt Dierdort
Thomas Vis
StadtbUrgermeister
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Flaéchennutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt nordéstlich der Ortslage von Wienau und ist umge-
ben von Gewerbefldchen und landwirtschaftlichen Flachen. Das Plangebiet wird der-
zeit als ,gewerbliche Bauflache” und ,sonstige Uberdrtliche und értliche Hauptver-
kehrs-/VerkehrsstraBe” dargestellt. Bei Verfahren nach § 13a BauGB ist es nicht
erforderlich, dass diese aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt sein missen. Nach
Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fléchennutzungsplan gedndert
oder ergdnzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
dartf nicht beeintréchtigt werden; der Fléchennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Im vorliegenden Fall ist keine Beeintréchtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu erwarten. Der Fléchennutzungsplan ist im Rahmen
einer Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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Bebouunsplondnderung (VG Dierdorf)

. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit
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Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird fir das Plangebiet
,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” dargestellt.
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Abb. 3: Auszug aus dem regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald aus dem Jahr 2017

Schutzgebiete

Schutzgebiete oder naturschutzfachlich relevante Flachen sind von der Planung nicht
betroffen
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Planungsanlass/Planungsziele/stédtebauliches Erfordernis gem. § 1
Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der Ortslage von Wienau und umfasst die
Flursticke 9/2, 9/10, 9/11 (tw.), 9/18 (tw.), 10/2 (iw.), 10/7 (tw.), 10/13 (iw.),
10/14 (tw.), 78/2,78/4, 78/5, 78/9 (tw.) Flur 9, Gemarkung Wienau.

Der Geltungsbereich der Anderung hat eine GesamtgréBe von rund 3152 m2. Bau-
planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im beplanten Innenbereich (§30
BauGB) und soll nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren geéndert werden.
Es werden weder Nutzungen oder Vorhaben zugelassen, die eine Umweltvertraglich-
keitsprofung erfordern (siehe nachfolgende Seite), noch sind Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten betroffen. Ebenso besteht keine Pflicht zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Eingriffe, die auf Grund der Anderung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten somit gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als
im Sinne des § Ta (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zuléssig. Ungeachtet dessen ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes
keine zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Wéhrend ein ca. 573
m? grofler, ehemals als &ffentliche Verkehrsfléche ausgewiesener Bereich als Gewer-
begebiet festgesetzt wird, werden ca. 514 m? ehemalig als Gewerbegebiet ausge-
wiesene Fléche als éffentliche Verkehrsfléche festgesetzt. Der Versieglungsgrad einer
Gewerbefléche bleibt mit 80 % unter der einer Strafle, die anndhernd vollsténdig
versiegelt wird. Die Art der zuldssigen Gewerbenutzung einschlieBlich der Vorgaben
zu den unterschiedlichen Ordnungsbereichen bleibt von der Anderung unberihrt.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Verkehrsfléchen sowie verkehrsbegleitende
Grinfléchen und Intensivgrinland.

Das 8stlich der im Rahmen der 4. Anderung geplanten Wendeanlage anséssige Un-
ternehmen plant eine Erweiterung in westliche Richtung und die Errichtung eines Park-
platzes. Damit kann die Verkehrsflache verkirzt und die erforderliche Wendeanlage
verlagert werden. Der nicht mehr erforderliche Teil der Verkehrsflache aus der 1.
Anderung wird als Gewerbefléiche festgesetzt. Zudem wird eine vormals Richtung
Norden vorgesehene Wirtschaftswegeverbindung ebenfalls als Gewerbefldche fest-
gesetzt. Die Baugrenzen werden an die Lage der neuen Wendeanlage angepasst.

Art der Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist fur die Ordnungsbereiche 3c und d ein Gewerbe-
gebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Als Art der Betriebe und Anlagen sind im Ordnungsbereich 3c gem. Stammplan ,(...)
Betriebe und Anlagen wie Maschinenfabriken, Hdrfereien, Pressereien, Zimmereien,
Auvtobusunternehmen, Brottabriken, Mihlen fir Nahrungs- und Futtermittel und Be-
triebe mit gleichartiger Emissionstétigkeit zuldssig (...) (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).”
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Als Art der Betriebe und Anlagen sind im Ordnungsbereich 3d gem. Stammplan ,/...)
Betriebe und Anlagen wie Speditionen, Emaillieranlagen, Schwermaschinenbau,
Stab- oder Drahtziehereien, Anlagen zum Abfillen und Verpacken von Glasflaschen
zur fabrikmdfBBigen Nahrungsmittelverarbeitung, zur Herstellung von Bolzen, Négeln,

Schrauben, zum Brennen keramischer Erzeugnisse und Betriebe mit gleichartiger
Emissionstétigkeit zuldssig (...) (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).”

MaB der Nutzung

Als Maf3 der der baulichen Nutzung ist in den Ordnungsbereichen 3c und 3d eine
Baumassenzahl von maximal 8,0 festgesetzt.

UVP-Vorprifung

GemdfB Anlage 1 (zu § 3 Abs. 1 Satz 1) LUVPG (UVPG Rheinland-Pfalz) muss nach
Nr. 3.5 fir den Bau 6ffentlicher StraBen eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
(s. § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG) durchgefishrt werden, um die UVP-Pflicht zu prifen.
Die allgemeine Vorprifung wird als Uberschlégige Prifung unter Bericksichtigung
der in Anlage 3 aufgefihrten Kriterien durchgefihrt. Die UVP-Pilicht besteht, wenn
das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustdndigen Behérde erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25 Absatz 2 bei der Zulassungs-
entscheidung zu bericksichtigen wéren.

Die vorliegende Planung beabsichtigt die Verlegung des Wendehammers um ca.
60 m nach Westen, womit sich die dffentliche Strafle ,Feldstrafle” verkiirzt und ein
bislang als Gewerbegebiet und Wirtschaftsweg ausgewiesener Bereich als éffentli-
che Strafle festgesetzt wird. Der im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hofacker” ehe-
mals geplante Wendehammer wurde in dieser Form nicht umgesetzt.

Abb. 4: Ausschnitt 4. Anderung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hofacker”, Dez. 2020
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Da im UVPG § 7 Abs. 2 Satz 1 des UVPG die standortbezogene Vorprifung und
nicht die allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht geregelt ist, beziehen sich die
nachfolgenden Angaben auf § 7 Abs. 1 und Anlage 3 des UVPG.

Kriterien fur die Vorprifung im Rahmen einer Umweltvertréglichkeitsprifung

1.1 GréBe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Durch die Erweiterung der Feldstrafle (Wendehammer) werden ca. 658 m? Intensiv-
grinland Uberplant, weitere 248,5 m? bestehen bereits als éffentliche Strafle. Die
Strafle ist dabei, soweit technisch méglich, an das bestehende Gelénde angepasst.
Fur den durch die offentliche Verkehrsflache Uberplanten Bereich besteht bereits
Baurecht (Festsetzung eines Gewerbegebiets bzw. dffentlicher Verkehrsfléche im
Stammplan).

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben
und Tétigkeiten
Der neue Wendehammer dient der Schaffung einer Wendemaglichkeit for LKW Au-
Berhalb des &stlich der Planung liegenden Betriebsgeléndes, welches bisher als
Wendeméglichkeit genutzt wurde. Auflerdem wird der bisher im Bebauungsplan
dargestellte, jedoch nie umgesetzte Wendehammer so platziert, dass ideale Voraus-
setzungen fir eine Betriebserweiterung des &stlich an die Planung grenzenden Be-
triebs geschaffen werden. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfléche ist Teil
der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hofacker”, im Rahmen wel-
cher, als Verfahren gem. § 13a BauGB, Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig gelten.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Im Rahmen der Errichtung des Wendehammers werden ca. 658 m? Intensivgrin-
land versiegelt. In diesem Bereich wird die natirliche Versickerung des Nieder-
schlagswassers in den Boden verhindert und der Boden verdichtet. Ebenso steht die
versiegelte Flache nicht mehr als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur Verfigung.
Durch die Versieglung von 658 m? Intensivgrinland ist keine erhebliche Beeintrach-
tigung der Schutzgiter zu erwarten.

1.4  Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislautwirt-
schaftsgesetzes

Durch die Errichtung des Wendehammers sind keine Abfélle im Sinne des § 3 Abs.

1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu erwarten. Der bei der Mafinahme ent-

stehende Erdaushub wird ordnungsgemaf entsorgt oder fir Geléndeangleichungen

im Rahmen weiterer Baumafinahmen im Gewerbegebiet verwendet.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hofacker”, 4. Anderung — Stadt Dierdorf — Stadtteil Wienau
Begrindung
Bearbeitungsstand: 05. Juli 2021 - Seite II-22

1.5  Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Wahrend der Bauphase kénnen Staub-, Geruchs- oder Larmemissionen auftreten.
Diese sind jedoch zeitlich begrenzt. Erhebliche Umweltverschmutzung und Belésti-
gung sind durch das vorliegende Vorhaben nicht zu erwarten.

1.6  Risiken von Stérféllen, Unféllen und Katastrophen

Ein relevantes Risiko von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen ist durch den neuen
Wendehammer und die damit verbundene Betriebserweiterung eines ortsansdssigen
Gewerbebetriebs nicht zu erwarten.

1.7  Risiken fir die menschliche Gesundheit
Besondere Risiken fir die menschliche Gesundheit sind durch den neuen Wende-
hammer nicht zu erwarten.

2.1  bestehende Nutzung des Gebietes

Der Wendehammer wird auf einer bisher als Intensivgriinland genutzten Fléche er-
richtet sowie teilweise im Bereich einer bestehenden Verkehrsfléche (Feldstraf3e).
Die Flache dient aufgrund ihrer intensiven Nutzung voraussichtlich nicht als Lebens-
raum fir geschitzte Tier- oder Pflanzenarten und ist bei einem ,Rickbau” zeitnah
regenerationsféhig.
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2.2  Reichtum, Verfigbarkeit, Qualitét und Regenerationsféhigkeit der natirli-
chen Ressourcen

In der Umgebung des Plangebiets ist die Art der durch den neuen Wendehammer
in Anspruch genommenen Flache (Intensivgrinland) in groBem Umfang verfigbar.
Die Flache dient aufgrund ihrer Biotopausstattung voraussichtlich nicht als Lebens-
raum fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten und ist nach einem ,Rickbau” zeitnah
regenerationsféhig.

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
Es sind keine Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes betrof-
fen.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesna-
turschutzgesetzes

Es sind keine Nationalparke und Nationale Naturmonumente betroffen.

2.3.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméf den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Biosphdarenreservate und Landschaftsschutzgebiete betroffen.

2.3.5 Naturdenkmadler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes
Es sind keine Naturdenkmaler betroffen.

2.3.6 geschitzte Landschafisbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile betroffen.

2.3.7 gesetzlich geschiiizte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
Von der Planung sind keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Biotopkomplexe
betroffen.

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach
§ 73 Absatz 1 des Wasserhaushalisgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellen-
schutzgebiet sind nicht betroffen. Sonstige Wasserschutzgebiete oder Risikogebiete
sind im und um das Plangebiet nicht bekannt.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hofacker”, 4. Anderung — Stadt Dierdorf — Stadtteil Wienau
Begrindung
Bearbeitungsstand: 05. Juli 2021 - Seite 1I-24

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitétsnormen bereits Gberschritten sind.
Es sind keine solchen Gebiete betroffen.

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes
Es sind keine solchen Gebiete betroffen.

2.3.11 In amtilichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméiler, Denkmalensem-
bles, Bodendenkmadler oder Gebiete, die von der durch die Lénder bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

Es sind keine Denkmadler, Denkmalensembles, Bodendenkmadaler oder archéologisch
bedeutende Landschaften im Plangebiet bekannt (Nachrichtliches Verzeichnis der
Kulturdenkmadler- Kreis Neuwied).

3.1 Art und dem Ausmafl der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische
Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich
betroffen sind

Umweltauswirkungen der Planung sind im Wesentlichen die nachhaltige Versieg-
lung von ca. 658 m? Intensivgrinland. Ein Teil der Anwohner der Feldstraf3e ist in-
soweit von der Planung betroffen, dass der Verkehr in das Gewerbegebiet an ihren
Wohnhdusern vorbeigefihrt wird. Eine erhebliche Mehrbelastung durch Verkehrs-
larm fur die Anwohner ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Wéh-
rend der Bauarbeiten werden kurzzeitig voraussichtlich Larm-, Geruchs- und Stau-
bemissionen verursacht. Diese Auswirkungen sind durch die zeitliche Begrenzung
auf die Bauarbeiten als nicht relevant zu bewerten.

3.2 grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen
Es sind keine grenziberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.

3.3 Schwere und der Komplexitét der Auswirkungen

Die in 3.1 aufgefihrten Auswirkungen sind als nicht schwer oder planungsrelevant
einzustufen. AuBerdem sind keine komplexen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
erwarten.

3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Versieglung von ca. 658 m? Grinland sowie die Verdichtung des Bodens las-
sen sich bei der Errichtung der Strafle nicht vermeiden. Es ist jedoch nicht zu erwar-
ten, dass daraus erhebliche negative Auswirkungen resultieren. Die Auswirkungen
auf die Anwohner im Umfeld (Veranderung im Landschaftsbild, potentiell mehr Ver-
kehr in das Gewerbegebiet durch Betriebserweiterung) lassen sich ebenfalls nicht
vermeiden.
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3.5 voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie Dauer, Héaufigkeit und Umkehr-
barkeit der Auswirkungen

Die Erzeugung von Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ist auf die Phase der
Bauarbeiten beschrankt. Die Versiegelung der Fléche und die Auswirkungen auf die
Anwohner durch die geplante Betriebserweiterung eines ortsanséssigen Betriebs
sind von unbestimmter Dauer. Die durch das Vorhaben bedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind zwar nicht Umkehrbar, jedoch auf die Dauer der
Nutzung der Strafle beschrénkt.

3.6 Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehen-
der oder zugelassener Vorhaben

Die Auswirkungen des Wendehammers stehen im Zusammenhang mit den Auswir-
kungen der geplanten Betriebserweiterung. Die Errichtung des Wendehammers ist
Voraussetzung fur die Realisierung der geplanten Betriebserweiterung.

Fir den durch die éffentliche Verkehrsfléche Gberplanten Bereich besteht bereits
Baurecht (Festsetzung eines Gewerbegebiets bzw. dffentlicher Verkehrsfléche im
Stammplan).

3.7 Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Die beschrankte Fléche, die im Gewerbegebiet Hofacker zur Erweiterung der ge-
werblichen Bebauung zur Verfigung steht, begrenzt gleichsam das Erweiterungspo-
tenzial des ortsanséssigen Betriebs und das dadurch entstehende Verkehrsauftkom-
men. Weiterhin wird das anfallende Niederschlagswasser ordnungsgemaf3
abgeleitet.

Fazit / Einschétzung der Erheblichkeit

Auf Grundlage der vorgenannten Einschétzungen der Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Errichtung der
neuen Strafle (Wendehammer) nicht zu erwarten, insbesondere, da keine hochwer-
tigen und/oder naturschutzrechtlich geschitzten Flachen oder Biotope betroffen
sind. Die potentiellen Auswirkungen auf die Schutzgiter haben bei ca. 658 m2 ein
geringes Ausmaf, keinen dauerhaft grenziberschreitenden Charakter, sind nicht
komplex und potentiell reversibel. Im Fall der vorliegenden Planung sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und nach der Prifung der zuvor Ge-
nannten Kriterien nach Anlage 3 UVPG keine Pflicht zu einer Umweltvertréglich-

keitsprofung begrindet. Es besteht somit kein erkennbarer Ausschlussgrund fur ein
Verfahren nach § 13a BauGB.
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C.  Erlduterung der Planung

1. Bestand

Abb. 5: Luftbild (Quelle: geoportal.rlp.de)

Im Plangebiet befinden sich Verkehrsflachen, Gewerbeflachen, verkehrsbegleitende
Griunflachen und Intensivgrinland.

2. Planungsalternativen

Eine Alternative wére, den Bebauungsplan nicht zu dndern, mit der Folge, dass die
bestehende Wendeanlage, welche nach Darstellung im derzeit rechtswirksamen Be-
bauungsplan nicht mehr den Anforderungen an die Funktionsféhigkeit einer solchen
Anlage entspricht, unzureichend Platz fir das Wenden von Lastzigen und Sattelzigen
bieten wirde. Ein besser geeigneter Standort fir die geplante Wendeanlage steht
nicht zur Verfiigung. Zudem wiéire ohne Anderung des Bebauungsplanes die Umset-
zung des nachfolgend beschriebenen Vorhabens nicht méglich.

3. Bauvorhaben

Das &stlich der geplanten Anderung liegende Unternehmen plant eine Erweiterung
in westliche Richtung und die Errichtung eines Parkplatzes. Damit kann die im Stamm-
plan festgesetzte Verkehrsfléche verkirzt und die erforderliche Wendeanlage um ca.
60 m in westliche/sidwestliche Richtung verlagert werden. Die nicht mehr erforderli-
che Verkehrsflache aus der 1. Anderung wird als Gewerbefléche festgesetzt. Zudem
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wird eine vormals Richtung Norden vorgesehene Wirtschaftswegeverbindung eben-
falls als Gewerbefléche festgesetzt. Die Baugrenzen werden an die Lage der neuen
Wendeanlage angepasst.

Dittrich

Abb. 6: Auszug aus der Planung der neuen Strafle und Wendeanlage vom 29.09.2020 Planungsbiro
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Abb. 7: Auszug aus der Vorhaben-/ Parkplatzplanung vom 25.09.2020 (Planungsbiro Dittrich)
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Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 3152 m2
GE (Oberbaubare Flachen) ca. 1557 m?
GE (nicht Gberbaubare Flachen) ca. 689 m?2
Offentliche Verkehrsflache ca. 906 m?

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Uber die vorhandene Zufahrtsstrafie
,Feldstrafle”, welche an die Kreisstrale K122 angebunden ist.

Naturschutz und Landschaftsbild

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § Ta
(3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuléssig. Ungeachtet
dessen ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber dem
Stammplan von 1996 keine Zuldssigkeit von zusétzlichen Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft.
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Erléuterung der Planung und Begriindung

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Stammplanes fir die Ordnungsbereiche 3¢ und 3d behalten
ihre Gultigkeit.

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8
BauNVO festgesetzt.

Als Art der Betriebe und Anlagen sind im Ordnungsbereich 3c gem. Stammplan ,(...)
Betriebe und Anlagen wie Maschinentabriken, Hértereien, Pressereien, Zim-mereien,
Auvtobusunterenehmen, Brotfabriken, Mihlen fir Nahrungs- und Futtermittel und Be-
triebe mit gleichartiger Emissionstétigkeit zuldssig (...) (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).”

Als Art der Betriebe und Anlagen sind im Ordnungsbereich 3d gem. Stammplan ,/...)
Betriebe und Anlagen wie Speditionen, Emaillieranlagen, Schwermaschinen-bau,
Stab- oder Drahtziehereien, Anlagen zum Abfillen und Verpacken von Glas-flaschen
zur fabrikmdBigen Nahrungsmittelverarbeitung, zur Herstellung von Bol-zen, Négeln,
Schrauben, zum Brennen keramischer Erzeugnisse und Betriebe mit gleichartiger
Emissionstétigkeit zuldissig (...) (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQO).

Maf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Stammplanes fir die Ordnungsbereiche 3¢ und 3d behalten
ihre Gultigkeit.

,In den Ordnungsbereichen 3a bis 3d ist eine Baumassenzahl von maximal 8,0 fest-
gesefzt.”

Baugrenzen
Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksfléchen durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Aus der Planung ergeben sich keine relevanten oder nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen. Die vorliegende Anderung bezieht sich auf die Umwidmung von bis-
her als Gewerbegebiet festgesetzten Fléchen zu éffentlichen Verkehrsflachen sowie
bislang als &ffentliche Verkehrsfléche festgesetzte Fléchen zu Gewerbegebiet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Planung sind die Schutzgiter Tiere und Pflanzen nicht beeintréchtigt.
Eine Entfernung von Gehdlze ist im Rahmen der Umsetzung der Planung nicht not-
wendig. Im Rahmen der Anderung werden 3 im Stammplan vorgesehene Gehélz-
pflanzungen Uberplant. Die textlichen Festsetzungen des Stammplans sehen unter
, 1'1. Pflanzungen zur Straflenbegrinung (§9 (1) Ziff. 25a BauGB)” die Pflanzung von
StraBenbdumen vor. Da sich die Flache der éffentlichen VerkehrsstraBe um ca. 60 m
verkirzt, sind im Bereich der Wendeanlage keine Gehélzpflanzungen festgesetzt.

Schutzgiter Boden und Wasser

Aus der Planung ergeben sich keine relevanten oder nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden und Wasser. Im Rahmen der Betriebserweiterung und Bau
eines Parkplatzes werden Flachen versiegelt, was in dhnlichem Ausmaf durch die
Umsetzung des Stammplanes zu erwarten gewesen wdare. Dieser Eingriff gilt gem. §

13a (2) Nr.4 BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Schutzgut Klima/Luft

Die Auswirkungen auf das Lokalklima durch Flachenversieglung gelten gem. § 13a
(2) Nr.4 BauGB als im Sinne des § Ta (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zuléassig.

Schutzgut Landschaft

Auch die Eingriffe in die Landschaft gelten bei Verfahren nach § 13a Absatz 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig. Wegen der westlich, stdlich und &stlich vorhandenen Bebau-
ung sind keine grofirdumigen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Es liegen keine Anhaltspunkte fir Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet vor.
Wechselwirkung der Schutzgiter

Das Plangebiet wurde bereits weitgehend so verdandert (Verkehrsflachen, Intensiv-
grinland), dass es keine natirlichen oder naturnahen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern mehr gibt.
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Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Entwicklung ohne Bebauungsplanénderung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Fléchenversieglungen in dhnlichem
Ausmaf3 wie auf Grundlage der vorliegenden Planung zu erwarten.

Entwicklung mit Bebauungsplanédnderung

Mit Bebauungsplandnderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
die geplante Nutzung geschaffen.
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