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Abb. 2: Luftbild Anderungsbereich (Quelle: LANIS)
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Hinweise

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde,
e Hinweise und Begrindung.

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fur die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich. Soweit in der Planurkunde keine Mafle angege-
ben sind, sollen diese - ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit
von 0,5 mm - abgegriffen werden.

Festsetzungen

Die Festsetzungen des Stammplanes (siehe Hinweise 6.) und der bisherigen
Anderungen bleiben von dieser 3. Anderung unberihrt.

Auftreten von Bodenfunden oder —befunden

Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archdologische Denkmaler zu
Tage treten, die fachgerecht untersucht werden muissen, bevor sie ggf. bei
den weiteren Bauarbeiten beeintrachtigt/zerstért werden. Der Bauherr ist ver-
pflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie
(Tel. 0261-6675 3000, Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zwei
Wochen vorher abzustimmen. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht nach 8§ 16-21 DSchG RLP wird hingewiesen. Unangemeldete
Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene archéologi-
sche Denkmaler vermutet werden, sind ordnungswidrig und kénnen mit einer

Geldbufle von bis zu 125.000 € geahndet werden.

Nutzung erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben sind deren Energieeffizienz zu bericksichti-
gen und der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom zu prifen.
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6. Textliche Festsetzungen des Stammplanes

[PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN MUTZUNG (& 9 (1) Ziff. 1 BauGE]

Als Art der baulichen Nutzung ist fOr den Ordnungsbereich 1 des Plangebiets
"Allgemeines Wohngebiet” (WA] nach § 4 BauNVD festoesetzt.

Fir den Ordnungsbergich 2 ist "Mischgebiet" (MI) nach § 6 BauNWO fastge-
setzt.

2. ZULASSIGKEITEN, AUSNAHMEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Im “Allgemeinen Wohngehiet” sind die in § 4 (3) BauNWO in Ziffer 4
(Gartenbaubetriebel und Ziffer & (Tankstellan) als Ausnahme genannten Ein-
richtungen und Anlagen nicht zulaszig {8 1 (6} BauMNvO).

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUMNG (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB]

Im gesamten Geltungsbersich ist die  ll-geschossige  Bebauung  als
Hichstgrenze festoesetzt,

Eine Oberschreitung der Il-Geschossigkeit ist generell zuldssig, wenn es sich
dabei um ein durch die natirlichen Geldndeverhdltnisse bedingt im Mittel mehr
alz 1,40 m dber Gelindeoberflache hinausragendas Kellergeschol handelt (§ 2
(4] Satz 1 LEauO].

Im Ordnungsbersich 1 ist die maximale Traufhshe von 5,00 m, gemessen bei
bergsaitiger Erschliefung an der hichstan angrenzenden Werkehrsfliche und
bei der talseitigen Erschlielung am  hdchsten angrenzenden natlrlichen
Geldnde, festgasatat.

Bergaritige EvvchlicAung ) DG a
i A N
DG EG wie,|?
4 N #W
EG CEF-06 o T T T G “--“
L(;E‘Q—f’- — Tatveitige Ertehilieflung
i Wedkehe '
Jd P oo, |

4, BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN AN M
59 (1) Zif d BaulN

Im Geltungsbersich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemdl § 22
12) BauNVO festgesetzt. Im Ordnungshereich 1 sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig.

Cia l&dngsten Teile der Traufe (Hauptfiratrichtung) sind in der durch das
| o =emmeeeme- = ) Bymibal festgesetzten Richtung zu erstellen.
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5. STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) Ziff. 4 BauGE]

Garagen sind innarhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

“Wor Garagen ist ein Stellplatz (Staurauem) von mindestens 5,00 m freizuhalten,

6. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Cie ErdgeschaolBfulbodenhdhe |[EGF) darf bei bargseitiger Erschlizlung sowie
bai Gelande- und Verkehrsflachengleichheit nicht mehr als 0,50 m dber hich-
ster Gehweg- bew, Stralenoberkante hinausragen. Bei talzeitiger Erschlielung
darf der Erdgeschol(fullboden nicht mehr als Q0,50 m dber hichstem, bergseitig
agngrenzendem, natirlichan Galénde liagen.

Bergseitige Erschlivfung DG

DG
EG

EGF-OK o

e

IBAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

7. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
5§94 iV.m 1} Ziff. 1

Im Wahn- und Mischgebiet gebiet sind bei der Gestaltung der Aulenfldchen
der Gebdude blanke Metall- und Kunststoffteila, graliflichige Elemante sowie
grell-bunte Farben unzuldssig. Zur Gestaltung der Aulenfassaden sind natarli-
che und ortstypische Materialien, wie glatter Putz, Naturstaeinmauerwerk ete.
zu verwenden,

8. DACHGESTALTUNG (5 86 {1} Ziff. 1 LBauO}

Dachform

Im réumlichen Geltungshbersich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach
zuldssia,

Dachneigung
Im Ordnungsbereich 1 und 2 ist die Dachneigung ven 359 bis 487 zuldssig.

Im Bereich der festgesatzten Flichen fdr den Gemeinbadarf - Kindergarten, ist
eina Dachneigung von 25° bis 487 zulds=ig.

Crempel (Kniestock) von maximal 1,25 m sind erlaubt.
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| mon Az m l

Dachaufbautan dirfen maximal zwei Drittel der Trauflinge in Anspruch neh-
men.

Dacheindeckung

Im gesamtan Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur
dunkelfarbig ausgefihrt werden. Sie ist in Form, Gré2e und Farbe an die im
Qrtshild vorhandene Eindeckung anzupassen,

9, GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLA-
CHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 86 (1) Ziff. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Fléchen bebauter Grundsticke sind als Grinfldchen oder
ngdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

10, EINFRIEDUNGEN (& 86 (1) Ziff. 3 LBauQ)

Einfriedungen der Grundsticke sind in Hecken coder naturbelassenan Holzziu-
nen zuldssig.

[LANDSCHAFTSFLANEHIECHE FESTSETZUNGERN

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 (1) Ziff. 25a BauGRE)

Pflanzungen im StraBenraum

An den im Bebauung=splan festgesetzten Standortan sind zur Begrinung des
Strafenraums BSume einer Art aus der folgenden Liste zu setzen:

Acer platanoides 'Cleveland’ - Spitzahorn
Acer preudonlatanus - Bergaheorn
Crataegus x carrieral - Apfeldorn
Sarbus intermedia ‘Brouwers’ - Mehlbeera
Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde

Mindeststammumfang fir Acer und Tilia: 16 - 18 cm, fir Crataegus und Sor-
bus 14 - 16 cm,
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Landschaftliche Einbindung

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzungen (Symbol
aoaoa) sindje 10 Ifd. m Grundsticksgrenze mindastens zu pflanzen:

-1 Baum . GraBenordnung und 5 Straucher oder
- 2 Baume Il. GréGenordnung und & Strducher.

For die Pflanzungen sind ebenfalls heimische Laubholzarten zu verwenden, Auf
jederm Baugrundstick ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen.

Nutzungsschablone

A dar baul. Nutzeng | Zahl der Veligeeohsees Ari der baul. Nwizeng | Zabd der Volgeschoses
WA I Mi I
Grundflachastahl SeecholNdchamzahl ‘Arundildchenzahl GaschebfEizhanzahl
1 o4 | 68 2 o6 | 2
Bauwaice Liwchiarm Bnuwesa Crachdarm
G& gen, Diacher o gen., Dacher
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Allgemeines

Der Rat der Stadt Dierdorf hat in ffentlicher Sitzung am 20.12.2018 die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hofacker” beschlossen.

Das vereinfachte/beschleunigte Beteiligungsverfahren gem. § 13a i.V.m § 3
Abs. 2 BauGB wurde am 17.01.2019 ortsiblich bekannt gemacht und fand
vom 31.01.2019 bis 01.03.2019 statt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 13a
i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Verwaltung vom 24.01.2019 be-
teiligt.

Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangen Anregungen hat
der Gemeinderat in éffentlicher Sitzung am 28.03.2019 beraten und die ent-
sprechenden Abwégungsbeschlisse sowie den Satzungsbeschluss gefasst.
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Erforderlichkeit und Begriindung der Anderungen

Der Eigentomer des Grundstickes in dem Anderungsbereich hat gegeniber
der Stadt Dierdorf den Wunsch geduBlert, sein Grundstick effektiver baulich
nutzen zu dirfen und die Stadt gebeten, dazu im Rahmen einer Anderung des
Bebauungsplanes die Baugrenzen bzw. Uberbaubaren Fléchen auf den
Grundstick zu erweitern.

Solche Erweiterungen von Uberbaubaren Flachen entsprechen dem Gebot
des § la Abs. 2 BauGB, Innenentwicklungspotenziale und Nachverdich-
tungsméglichkeiten zu nutzen. Das Gebot der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung zielt darauf ab, Innenentwicklungspotenziale vorrangig vor der
Ausweisung neuer Baugebiete zu nutzen. Dem werden vormalige stédtebauli-
che Ziele einer eher aufgelockerten Bebauung héufig nicht gerecht, wenn zu
eng gefasste Baugrenzen eine aus heutiger Sicht zweckmdaBige Grund-
sticksausnutzung nicht zulassen. Die Anderung soll nunmehr eine angemes-
sene Innenentwicklung und Nachverdichtung erméglichen.

Im Anderungsbereich wird eine zusammenhéngende Uberbaubare Flache
festgesetzt, die eine Bebauung im derzeitigen Garten erméglicht. Die neuen
Baugrenzen gewdhrleisten fir Neubauten einen Mindestabstand von 3 m zur
dffentlichen Strafle und zu angrenzenden Grundsticksfléchen, so dass alle
Gebdudeseiten z.B. fur Fassadenarbeiten vom eigenen Grundstick aus er-
reichbar sind.

Relevante, vorrangige stédtebauliche Belange stehen der Anderung nicht ent-
gegen.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes/beschleunigtes Verfahren ge-
mé&f § 13 a Baugesetzbuch durchgefihrt.
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landschaftspflegerische und naturschutzrechtliche Belange

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des rechtwirksamen
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Hofacker”. Die Flache liegt im Allgemeinen
Wohngebiet im rickwartigen Teil eines Grundstickes, weshalb es nicht als
Baufléche ausgewiesen wurde, obwohl es an einer ausgebauten Strafle liegt.

Das Anderungsverfahren soll nach § 13a BauGB erfolgen. Planverfahren
nach § 13a BauGB sind seit dem 01.01.2007 vorgesehen, um solche Plan-
vorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern. Davon wird im vorliegenden
Fall Gebrauch gemacht.

Der Geltungsbereich der Anderung bleibt deutlich unter der Grenze von
20.000 m? des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Verfahren ist daher nach
& 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuléssig. Dazu gehdrt neben dem beschleunigten/
vereinfachten Verfahren (ohne die frihzeitigen Beteiligungen nach §§
3 Abs. T und 4 Abs. 1 BauGB) auch, dass auf eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird.

Relevante Umweltauswirkungen sind durch die Anderung nicht zu erwarten. Es
ist im Wesentlichen durch die neue Baugrenze kinftig zuléssig, ein weiteres
Hauptgebdude auf dem Grundstiick zu errichten. Die Grundfléchenzahl als
Maf3gabe fir den Grad der baulichen Nutzung und der Versiegelung von Bo-
denfléchen bleibt von der Anderung unberihrt. Auch die Gebietsart bleibt un-
verandert.

Bei Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten ohnehin Eingriffe be-
reits als vor der planerischen Entscheidung zuldssig. Die Anderung entspricht
dem Gebot des § Ta Abs. 2 BauGB zur Innenentwicklung und Nachverdich-
tung.

Durch die derzeit bereits zuléssigen Eingriffe im Rahmen der Freiflachennut-
zung sind planungsrelevante artenschutzrechtliche Auswirkungen nicht zu be-
forchten. Auf dem betroffenen Grundstiick im Geltungsbereich der Anderung
befinden sich keine naturschutzfachlich oder artenschutzrechtlich relevanten
Geholze oder sonstige Vegetationsstrukturen.
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