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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. 2694) gecindert

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
[S.1274; 2021 1S. 123), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI
| S. 4458) gedndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel T des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021(GVBI. S. 543)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch § 54
des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt ge-
andert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom O1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21)
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B. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

o Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

o die Planurkunde und
o die textlichen Festsetzungen

o Beigefigt ist eine Begrindung gem. § 2a BauGB

2. Verbindlichkeit
« Die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung sind fur die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich.

o Soweit in der Planzeichnung keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 1,0 mm - abgegriffen werden.
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Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Stammplanes sowie der bisherigen Anderungen blei-
ben von der vorliegenden 3. Anderung unberhrt und gelten kinftig analog zu den
in der 3. Anderung festgesetzten Flachen.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung werden durch
eine unterbrochene rote Linie festgelegt.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Nonnenhéfchen/LindenstraBe®, 3. Anderung — Ortsgemeinde Stebach

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Bearbeitungsstand: 04. Juli 2022 - Seite I-5

D. Hinweise

1.
(1989)

Textl. Festsetzungen des Bebauungsplans Nonnenhéfchen/Lindenstrafle

o] BEARBEITET:

TR XT

ZUM BEBAUUNGSPLAN "NONNENHOFCHEN/LINDENSTRASSE" DER GEMEINDE
STEBACH, VERBANDSGEMEINDE DIERDORF, KREIS NEUWIED,
REGIERUNGSBEZIRK KOBLENZ, LAND RHEINLAND-PFALZ

45 OSNABROCK -

0. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI.

in der Fassung der Bekanntmachung
I B. 2253);

2. 4. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO =) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Verordnung
vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665).

3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986
(GVBl1. S. 307), ber. GVBl. 1987, S. 48.

4. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVB1l. S.
der letztgliltigen Fassung.

419) in

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 01.05.1987.

0.1 Geltungsbereich
Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke
sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzo-
gen.

Es sind folgende Flurstilicke erfafBt:

Flur 1: 121/23 ¥1w., 132724 t1lw., 133/24 tlw.,
2572 tlw., 25/16, 25417, 12 tlw. Weg),
25/10 (Weg), 25/11 (Weg), 25/12 (Weg),

134/24 tlw.,
25/9 (Weg),
77/8 (Weg),
Plar 3: 10 £1lw.; 137 tlw.
13 tlw.,

156/2 (Graben),

267/11 tlw,., 268/11,
136 tlw. (Weg), 343/66, 155/4 (Graben),
156/1 (Graben), 343/156 (Graben),
345/70, 344/67, 68/1, 270/67 tlw., 155/3 tlw. (Gra-
ben), 65/3 tlw., 234/65 tlw., 233/65 tlw.,
231/65 tlw., 65/2 tlw., 65/1 tlw., 155/1 (Graben),
64/2, 64/1, 141 tlw. (Weg), 56/4 tlw., 62/1 tlw.,
135/1 (Weg), 135/2 (Weg), 104/2 (Weg), 104/7, 104/5
(Weg) , 104/6 (Weg), 104/4 (Weg), 133/17 (Wegq),

134/6 (Weg), 134/5 (Weg), 133/16 (Weg), 99/5 (Weqg),
100/3 (Weg), 134/1 (Weg), 103, 134/4, 99/3 (Weg),
99/1, 99/6, 97/1 (Weg), 97/2, 178/98, 86/5, 85/1 tlw.,
82, 84, 83, 171/73, 74/2 tlw., 157 (Graben), 71, 72

(Weg) , 12 tlw.,

Flur By 75/7 £lw.
196/72, 195/70,

68/6, 92 (Weg),

(HochstraBe) ,
194/70,
66/26, 66/25, 66/24,
66/21, 66/20 (Weg), 66/19, 66/18 (Weg), 66/17, 66/16
(Wweg), 66/14, 66/13, 66/12, 66/11, 66/10, 66/9, 66/8,
66/15 (Weg), 79 (Weg), 6, 5, 7 tlw., 8 tlw., 9 tlw.,
10 tlw., 176/11 tlw., 177/11 tlw., 145/12 tlw.

146/12 tlw., 78 tlw. (Weg)

91 tlw. (Weg), 142/71, 197/72,

66/23, 66/22

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)

232/65 tlw.,

193/70, 192/70, 69, 68/2, 68/4, 68/5,
(Weg) ,
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Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit filir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine
MaBe in den Plé&nen angegeben sind, sollen diese abgegriffen
werden. Ausgehend von einer m&glichen Ablesegenauigkeit wvon
0,50 mm wird fir die so erfolgten Festsetzungen in der Ort-
lichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist fiir die Absteckung wei-
terer Baugrenzen verbindlich.

Nr. 4 BauGB)

PLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - §§ 1 - 15 BaulNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA) gemdB8 § 4 BauNVO
Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVO

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet aufgefiihrten Ausnahmen gemdB
§ 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.1l BauGB - § 16 + 17 BaulNVO)

2.1 Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan ange-
gebenen Werte lber GeschoBfldchenzahl und Grundfl&dchenzahl als
Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen iber die i{iber-
bauten Fldchen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung auf héchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

2.3 Die Grundfl&dche der Wohngebdude muB mindestens 70 m2 betragen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 + 23 BauNVO)
Die Bauweise wird filir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1

4.1 Der Mindestabstand (Stauraum) fiir Garagen zur &ffentlichen
Verkehrsfldche betrédgt 5,00 m.

4.2 Garagen im seitlichen Bauwich sind bei Einzelhdusern nur auf
einer Seite zuldssig.

4.3 Bei Doppelhdusern diirfen Garagen nur auBerhalb der seitlichen
Bauwiche errichtet werden.

4.4 Fiir Wohnungen, flir die keine Garagen vorgesehen sind, miissen

Stellplédtze geschaffen werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne der §§ 14 und 23 (5)
BauNVO sind nur hinter der vorderen Baugrenze zuldssig.

Freistehende oberirdische Flissigkeitsbehdlter sind nur in
mindestens 0,70 m tiefen Mulden zuldssig. Zusé&dtzlich ist
eine landschaftsgerechte Eingriinung der Behdlter vorzu-
nehmen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Flir die Festsetzung der H6henlage der baulichen Anlagen ist
die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden bestimmend, der Erd-
geschoB-RohbaufuBboden darf nicht mehr als 0,40 m {ber dem
natlirlichen Geldnde herausragen.

Die Privatgrundstiicke sind niveaugleich an die angrenzenden
Verkehrsfldchen anzubinden.

Die Traufenhthe, d.h. der Abstand zwischen Oberkante natiir-
liches Geldnde und der Schnittkante zwischen dem aufgehenden
Mauerwerk und der AuBenfldche der Dachhaut, darf zum Hang
maximal 6,25 m und talseitig maximal 7,50 m betragen.

Die Firsthoéhe darf nicht héher als 9,00 m {iber ErdgeschoB-
RohbaufuBboden liegen.

Kniestbcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des
Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dachgeschosses
und der Oberkante Dachhaut) sind nur bis zu einer HOhe von
maximal 0,75 m bei eingeschossiger Bauweise und einer Dach-
neigung iiber 380 zuldssig.

MINDESTGROSSE UND -BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 3 BauGB

Fiir das Plangebiet werden bei Neugestaltung der Grenzen
eines Baugrundstilicks folgende Mindestgrundstiicksgr&B8en

und MindeststraBenfrontbreiten festgelegt. Bei Einzel-
h&usern 500 m2 und 18 m Breite, bei Doppelhdusern 400 m?
und 12 m Breite je Doppelhaushdlfte. Baugrundstiicke an
Wendepl&dtzen sind von den Festsetzungen der MindeststraBen-
breiten ausgenommen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN -

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Das dargestellte Sichtfeld zur K 119 ist oberhalb 0,80 m
liber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd
freizuhalten.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG -
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 124 LBauO)

8. DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Nr.1l LBauO)

8.1 Als Dachform sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur Sattelddcher und Walmddcher zuldssig. Auf Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachd&dcher zuléds-
sig.Bei asymmetrischen Ddcherformen ist die l&dngere Dachseite
talseitig anzuordnen.

8.2 Die Dachneigung muB bei eingeschossiger Bauweise mindestens
28 Grad und darf hoéchstens 48 Grad,bei zweigeschossiger Bau-
welse mindestens 2o Grad und héchstens 3o Grad betragen.

8.3 Bei Dachneigungen {iber 38 Grad sind Dachaufbauten bis zur
halben Dachldnge bei einem Mindestabstand zur Dachkante von
1,50 m zulissig. Bei zweigeschossigen Geb&duden - bestehend
aus Erd- und ObergeschoB - sind Dachaufbauten nicht zuldssig.

9. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1 Nr.1l LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder gldnzen-
dem Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig.

10. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder
als notwendige Stellplatzfldchen bendtigt werden.

11. EINFRIEDUNGEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Einfriedungen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorder-
kante Baukdrper) dilirfen eine Gesamthdhe von 0,80 m, gemessen
ab Oberkante der am ndchsten gelegenen Verkehrsfldche, nicht
berschreiten.

12. STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER (§ 123 Abs. 1 Nr. 4 LBauO)

Standplédtze fiir Abfallbehdlter, die unmittelbar an die 6ffent-
liche Verkehrsfldche grenzen, sind unzuldssig. Sie sind ge-
stalterisch in die Vorgdrten zu integrieren und abzupflanzen.

Dieser Text hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Entwurfsbegriindung in der Zeit vom 01.08.1988 pis 02.09.1988
6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am  21.07.1988
ortsiiblich bekanntgemacht.

Stebach, den ...18.12.1988  /

............................

Blirgermeister ( Benner )
- als Beauftragter -

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Der Text zum Bebauungsplan hat dem SatzungsbeschluB zugrunde
gelegen.

Stebach, den 13.12.1988

=
' A N

(Benner) Biirgermeister
- als Beauftragter -

AUSGEFERTIGT:

Stebach, den 20.07.1993

S

P =
{ o/ z’l:?/;(
({Aung )
Ortsbirgermeister
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2. Textl. Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans
»Nonnenhéfchen/LindenstraBie” (1996)

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
NONNENHOFCHEN/LINDENSTRASSE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
(STAND: 8. DEZEMBER 1994 - SEITE 3 VON 8 SEITEN)

Bestandteile

e Bestandteile der Bebauungsplan-Anderung sind die Textlichen
Festsetzungen als Ergénzung zum Bebauungsplan "Nonnen-
héfchen/LindenstraRe" der Gemeinde Stebach.

e Beigefigt ist eine Begriindung.

Verbindlichkeit der Darstellungen

e Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Nonnen-
héfchen/LindenstraRe" der Gemeinde Stebach bleiben bestehen, so-
fern sie nicht durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ersatzlos
gestrichen, ergéanzt oder erweitert werden:

e Die Festsetzung 5.5 des Bebauungsplanes "Nonnenhéfchen/Linden-
strae" der Gemeinde Stebach Uber die Hohe von Kniestécken
(Drempel) wird ersatzlos gestrichen.

e Alle gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Nonnen-
héfchen/Lindenstrale" unter
8. Dachgestaltung,
9. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen,
10. Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflédchen,
11. Einfriedungen und
12. Standplétze fur Abfallbehélter werden gestrichen.
An ihre Stelle treten die nachfolgenden Festsetzungen:

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
Kreisverwaitung Neuwied,’f-;, 0%. 9L

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
NONNENHOFCHEN/LINDENSTRASSE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
(STAND: 8. DEZEMBER 1994 - SEITE 4 VON 8 SEITEN)

Festsetzungen

8

. AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN

REGELUNGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
SOWIE UBER DIE HOHE VON EINFRIEDUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Auf Hauptgeb&uden sind nur Sattel- oder Walmdé&cher mit Dach-
neigungen zwischen 20 und 48 Grad zuldssig, soweit die maximale
Firsthéhe unter 5.4 nicht tberschritten wird.

Dachaufbauten, Dacherker, Zwerchhauser (giebelartig ausgebildete

Dachfenster) sowie quer zum Hauptfirst stehende "Dritte Giebel" sind

bei einem Mindestabstand von 1,50 m zur Dachkante nur zul&ssig

« bei Dachneigungen tber 38 Grad und

- auf Gebaudeseiten mit einer Traufenhéhe (Definition siehe 5.3) von
weniger als 5,00 m

Die Traufe ist durchlaufend auszubilden. Ausnahmsweise zul&ssig sind

Unterbrechungen der Traufe bis zu einem Viertel der Dachlénge.

AuBenanstriche, -verputze und Verblendungen dirfen nicht in grellen
oder stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.

Verkleidungen er AuRenwandfl&chen mit glasiertem oder glédnzendem
Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen
sind nicht zul&ssig.

Einfriedungen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze dirfen eine Gesamthéhe von 80 cm nicht Uberschreiten.

Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige
Stellplatzflachen bendtigt werden.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
Kreisverwaitung Neuwied, £3.08%.9L
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Hinweise fur die Planung und Realisierung der Bebauung

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

e Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

e Bei Neubauvorhaben oder gréeren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastén-
derung) wird grundsétzlich empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersu-
chung durchzufihren

e Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu beachten.

e Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu beachten.
Fur eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine Anzeigepflicht beim Ge-
sundheitsamt.

e Es liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Bei Bo-
deneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmadler zu Tage tre-
ten, die fachgerecht untersucht werden missen, bevor sie ggf. bei den weiteren
Bauarbeiten beeintréchtigt/zerstért werden. Der Bauherr ist verpflichtet, den Be-
ginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie (Tel. 0261-6675 3000,
Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zwei Wochen vorher abzustimmen.
Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16-21 DSchG RLP
wird hingewiesen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkméler vermutet werden, sind ordnungs-
widrig und kénnen mit einer Geldbufie von bis zu 125.000 € geahndet werden.

e Die Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) sind zu beach-
ten.

e Die Technische Regel — Arbeitsblatt 2018-4 vom Oktober 2018 ,Léschwasserver-
sorgung aus Hydranten in éffentlichen Verkehrsflachen” ist zu beachten.

e Esliegen keine Daten zum Radonpotenzial vor.

Hinweise der Telekom

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus dem beigefigten Plan/den beigefigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei
teilweise um mehrzigige Kabelformstein—, Schutzrohr— bzw. Erdkabelanlagen handeln.
Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m
und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf
hin, daf} die Gultigkeit dieser Pléne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld
des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie Gber unsere Plan-
auskunft: planauskunft. mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere
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Trassenpléne online abzurufen. Hierfr ist zundchst die Registrierung unter https://trassenaus-
kunft—kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Blei-
mantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir
Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu versténdigen damit die erforderlichen Prif— und ggf.
notwendigen AustauschmafBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir
auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhélt
auch eine Erlduterung der in den Lagepldnen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkur-
zungen.

Wir gehen davon aus, daf} Kabel nicht veréndert werden missen. Sollten sich in der Pla-
nungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre Rickantwort,
damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die Verénderung der Anlagen
eingeleitet werden kénnen.

Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB—
L, Herrn Leidig, Phillipp—Reis—Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83310;
eMail: Thomas.Leidig@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nie-
derlassung Sudwest, PUB-L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis—Str. 1, 57610 Altenkirchen (Ruf-
nummer 02681/83305; eMail: Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Bau-
mafBnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, veréindert oder verlegt werden
missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfih-
renden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfihrende Un-
ternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom aus-
zufihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, daf} eigenméchtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch den
von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, daff der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einwei-
sung einholt.
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ATVh-Bex.: | Keln aktiver Auftrag ATVh-tr.: | Kein aktiver Auftrag
PTI Trier
ONB | Dierdorf
Bemerkung: As8 |5
..... P VsB Sicht Lageplan
Name | TSP PR (00
Datum | 25.04,2022 Blatt 1

Lageplan der Telekommunikationsleitungen

Ordnungswidrigkeiten (§ 24 Abs. 5 GemO RLP)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig einem Gebot oder Verbot der Sat-
zung oder einer auf Grund einer solchen Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
zuwiderhandelt, soweit die Satzung fir einen bestimmten Tatbestand auf diese Bufigeldvor-
schrift verweist. Die Verweisung ist nicht erforderlich, soweit die Satzung vor dem 1. Januar
1969 erlassen worden ist. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu funftau-
send Euro geahndet werden. Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Ge-
setzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die Gemeindeverwaltung (§ 24 Abs. 5 GemO RLP).
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F.  Anerkennungsvermerk

Anerkannt:

Ortsgemeinde Stebach
Andreas Krobb

Ortsbirgermeister
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Kreis Neuwied
Rheinland - Pfalz
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Flaéchennutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden der Orslage von Stebach. Nérdlich,
norddstlich und nordwestlich liegen Acker- und Grinlandflachen.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dierdorf derzeit
als ,Wohnbauflache” und ,sonstige Uberdriliche und értliche Hauptverkehrs-/Ver-
kehrsstraflen” dargestellt.

Gegenstand ist die Anpassung der &ffentlichen Verkehrsfléchen an die Straflenpar-
zellen und die Entfernung des im Stammplan an der Kreuzung Schulstrale/Nonnen-
hofchen dargestellten Wendehammers. Da im aktuellen Fléchennutzungsplan der
Wendehammer nicht dargestellt ist, ist die Bebauungsplanénderung als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt zu werten.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VG Dierdorf
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Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird fir das Plangebiet
,Siedlungsflache Wohnen” und ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus” darge-
stellt. Die vorliegende Bebauungsplanénderung steht den Zielen und Grundsétzen
des regionalen Raumordnungsplans nicht entgegen.

o
: .
.'A
\. i =

Abb. 2: Auszug aus dem regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald aus dem Jahr 2017

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturpark Rhein-Westerwald. Der Schutzzweck
und die Ziele des Naturparks werden von der vorliegenden Planung nicht beeintréch-
tigt.
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Planungsanlass/Planungsziele/stédtebauliches Erfordernis gem. § 1
Abs. 3 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von Stebach und umfasst die
Flursticke 24/1 (tw.), 24/2 (tw.), 25/22 (tw.), 72/1 (tw.), 121/23 (tw.) und 132/24
(tw.), Flur 1 sowie die Flursticke 10/10, 10/5 (tw.), 104/9, 135/3, 135/11 (tw.) und
135/15 (tw.), Flur 3, Gemarkung Stebach.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 4.330 m?2.

Ziel der Bebauungsplanénderung ist die Umwidmung von bislang nicht innerhalb der
Stralenparzellen liegenden Straflenverkehrsfléchen in Baufléchen (allgemeines
Wohngebiet) und die Anpassung der Baugrenzen gemdf3 den neuen Abgrenzungen
der StraBenverkehrsflache. Zur Erreichung eines ausreichenden Kurven-AuBenradius
for LKW wird ein ca. 1,5 m breiter Streifen des Flurstiicks 10/10, Flur 3, Gemarkung
Stebach als dffentliche Verkehrsfléche festgesetzt. An dieser Stelle findet eine Verle-
gung der Katastergrenzen statt und der zum Ausbau der Strafle benétigte Teil des
Flursticks 10/10 wird von der Ortsgemeinde erworben. Im Stammplan aus dem Jahr
1989 ist an der Kreuzung der Schulstrale und der Strale Nonnenhéfchen in Stebach
ein Wendehammer festgesetzt, der in dieser Form nie umgesetzt wurde und an dieser
Stelle nicht bendtigt wird. Der vorhandene Einmindungs- bzw. Kurvenbereich reicht
aus, dass ein 2- oder 3-achsiges Millfahrzeug abbiegen kann, wobei die gegen-
Uberliegende StraBBenseite fir den Abbiegevorgang benutzt werden muss. Aufgrund
der geringen Verkehrsbelastung ist die Benutzung der gegeniberliegenden Straf3en-
seite beim Abbiegen von Millfahrzeugen jedoch nicht problematisch. Zur Einhaltung
der Flachen fur die Feuerwehr und der Schaffung eines ausreichend grofien Kurven-
AuBenradius wird ein 1,5 m breiter Streifen der nérdlich der Strale ,Nonnenh&fchen”
liegenden Parzelle in die StraBenplanung einbezogen.

Bauplanungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im beplanten Innenbereich (§30
BauGB) und soll nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren gedndert werden.

Es werden weder Nutzungen oder Vorhaben zugelassen, die eine Umweltvertraglich-
keitsprifung erfordern, noch sind Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura
2000-Gebieten betroffen. Ebenso besteht keine Pflicht zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes.

Beim Bau einer &ffentlichen Strafle muss gem. Nr. 3.5 der Anlage 1 des LUVPG eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt werden. Da in der vorliegenden
Bebauungsplanénderung lediglich im Stammplan als éffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzte Flachen reduziert werden und kein erstmaliges Bauchrecht geschaffen wird,
wird keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt.

Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
somit gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § Ta (3) Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ungeachtet dessen ergeben sich
durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Eingriffe in Boden,
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Natur und Landschaft. Es werden lediglich im Stammplan als ,Straflenverkehrsfléche”
festgesetzt Flachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und die Baugrenzen ent-
sprechend den neuen Abgrenzungen der Straenverkehrsflachen angepasst.

Der Versieglungsgrad der Flachen wird somit nicht erhéht, anstatt einer nahezu
100%igen Versieglung einer StraBenverkehrsflache ist nun auf den neu als ,allge-
meines Wohngebiet” festgesetzten Fléchen nur noch eine Versieglung von 60% gem.
einem allgemeinen Wohngebiet, (bezogen auf das gesamte Baugrundstick) zuléssig.

Die Art der zuldssigen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet bleibt von der 3. Ande-
rung unberGhrt.

Art der Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

PLANERTISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l1 Nr.l BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemdB8 § 4 BaulNVO
Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVO

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet aufgefiilhrten Ausnahmen gemdB
§ 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

MaB der Nutzung

Als MaB der der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung des Stammplans eine
GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und héchstens zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zu-
dem muss die Grundfléche von Wohngebduden mindestens 70 m?2 betragen.

Die Rechtsvorschriften der §§ 17 und 19 BauNVO zur Grundfléchenzahl sind ge-
méB der "Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)” anzuwenden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - § 16 + 17 BauNVO)

2.1 Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan ange-
gebenen Werte liber GeschoBfldchenzahl und Grundfldchenzahl als
HOochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen iliber die iiber-
bauten Fl&chen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fir
Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung auf hdchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

2.3 Die Grundfldche der Wohngebdude muB mindestens 70 m2? betragen.

Der Stammplan trifft des Weiteren Festsetzungen zur Bauweise, der Héhe baulicher
Anlagen, der Mindestgréfie der Baugrundstiicke, der von Bebauung freizuhaltenden
Flachen sowie gestalterische Festsetzungen, welche den Hinweisen aus S. 1-5 bis |-
11 entnommen werden kénnen.
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Erlduterung der Planung

Bestand

Abb. 3: Luftbild (Quelle: vermgeo.rlp.de)

Im Plangebiet befinden sich Verkehrsfléchen, sowie bebaute und unbebaute Wohn-
baugrundsticke.

Planungsalternativen

Eine Alternative ware es, den Bebauungsplan nicht zu éndern, mit der Folge, dass
die durch den Wendehammer Uberplanten Flachen, welche zu den Parzellen der an-
grenzenden Baugrundstiicke gehéren, keiner baulichen Nutzung zugefihrt werden
kénnen und die bebaubaren Grundsticksfléchen im Bereich des im Stammplan fest-
gesetzten Wendehammers unnétig weit von der tatsdchlich benétigten StraBenver-
kehrsfléiche zuriickireten und somit die Bebaubarkeit der Grundstiicke einschréinken.
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Plandnderung

~
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Abb. 5: 3. Anderung des Bebauungsplans ,Nonnenhéfchen/LindenstraBe”, Stand Februar 2022
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Es ist geplant, die SchulstraBe innerhalb der éffentlichen Parzellen (im Besitz der OG
Stebach) auszubauen und den an dieser Stelle nicht mehr benstigten Wendehammer
gemdB den Abgrenzungen der éffentlichen Parzellen zu verkleinern.

Die Ingenieursplanung der Schulstrafle wird durch das Ingenieurbiro ,IBT Udo Fried-
rich” aus 56244 Oftzingen durchgefthrt und Gberplant lediglich die in der vorliegen-
den 3. Anderung festgesetzten Straf3enverkehrsfléchen.

Flachenbilanz

Gesamftfléche ca. 4.330 m?
WA ca. 3.815 m?
Straf3enverkehrsflache ca. 515 m2

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Wohnbaufléchen erfolgt Gber die vorhandenen Gemeindestra-
en ,Nonnenhéfchen” und ,Schulstrafie”, welche sidlich an die K 119 anschlief3t.

Abb. 6: ErschlieBung des Plogebiefs(Quelle Luftbild u. Liegenschaftskataster: LVermGeo RLP)

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Nonnenhéfchen/LindenstraBe®, 3. Anderung, Ortsgemeinde Stebach
Begrindung
Bearbeitungsstand: 04. Juli 2022 - Seite II-24

Naturschutz und Landschaftsbild

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a
(3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ungeachtet
dessen ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes gegeniber dem
Stammplan von 1989 keine Zuldssigkeit von zusatzlichen Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft.

Abb. 7: Plangebiet im pfemb?O](BIickncfn Nodo‘r)
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Erléuterung der Planung und Begriindung

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Stammplanes fir die allgemeinen Wohngebiete gem. § 4
BauNVO behalten ihre Gultigkeit.

PLANERISECHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemdB § 4 BauNVO
Dorfgebiet (MD) gemdB8 § 5 BauNVO

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet aufgefiihrten Ausnahmen gemds
§ 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

MaB3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Stammplanes zum Maf3 der baulichen Nutzung behalten ihre
Gultigkeit.

Als MaB der der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung des Stammplans eine
GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und héchstens zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zu-
dem muss die Grundflache von Wohngebduden mindestens 70 m? betragen.

Die Rechtsvorschriften der §§ 17 und 19 BauNVO zur Grundfléchenzahl sind ge-

mafB der "Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)” anzuwenden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.1l BauGB - § 16 + 17 BauNVO)

2.1 Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan ange-
gebenen Werte liber GeschoBfldchenzahl und Grundfldchenzahl als
Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen iber die iiber-
bauten Fldchen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung auf hdchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

2.3 Die Grundfldche der Wohngebdude muB mindestens 70 m2? betragen.

Baugrenzen

Im Plangebiet werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden gemdf der neuen Abgrenzung
der StraBenverkehrsflache auf einen Abstand von 3 bzw. 5 m zur StraBBenbegren-
zungslinie festgesetzt. Nérdlich der Strafle ,Nonnenhsfchen” betrégt der Abstand der
Baugrenze zur Strafle 3,7 m.

Alle weiteren Festsetzungen des Stammplanes sowie der 2. Anderung sind den Hin-
weisen auf S. -5 bis I-11 zu entnehmen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Aus der Planung ergeben sich keine relevanten oder nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen. Die vorliegende Anderung bezieht sich auf die Umwidmung von bis-
her als StraBenverkehrsflache festgesetzten Flachen in allgemeines Wohngebiet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Planung sind die Schutzgiter Tiere und Pflanzen nicht beeintréchtigt.
Eine Entfernung von Gehélzen ist im Rahmen der Umsetzung der Planung nicht not-
wendig.

Schutzgiter Boden und Wasser

Aus der Planung ergeben sich keine relevanten oder nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden und Wasser. Im Rahmen des Ausbaus der Schulstrale werden
bislang unversiegelte oder teilversiegelte Randfléchen der bisher befestigten Fahr-
bahn Uberbaut, jedoch ist fir diese Flachen bereits durch die Festsetzungen des
Stammplans das entsprechende Baurecht geschaffen. Fir die neuen WA-Fléchen
(vorher Verkehrsflachen) ist nun sogar lediglich ein Versieglungsgrad von 60% anstatt
einer nahezu 100%igen Versieglung zuldssig. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Wasser durch Fléchenversieglung gelten gem. § 13a (2) Nr.4 BauGB als
im Sinne des § Ta (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zuldssig.

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Lokalklima durch Flachenver-
sieglung gelten gem. § 13a (2) Nr.4 BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Schutzgut Landschaft

Auch die Eingriffe in die Landschaft gelten bei Verfahren nach § 13a Absatz 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig. Wegen der bereits vorhandenen Verkehrsfléchen und umge-
benden Wohnbebauung sind keine Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Es liegen keine Anhaltspunkte fir Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet vor.
Wechselwirkung der Schutzgiter

Das Plangebiet wurde bereits weitgehend so verdndert (Verkehrsflachen, Wohnbe-
bauung), dass es keine natirlichen oder naturnahen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern mehr gibt.
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Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Entwicklung ohne Bebauungsplanénderung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Fléchenversieglungen in dhnlichem
oder sogar gréferem Ausmaf3 wie auf Grundlage der vorliegenden Planung zu er-
warten.

Entwicklung mit Bebauungsplanédnderung

Mit Bebauungsplandnderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
die Verkleinerung der festgesetzten Verkehrsfléchen und bessere Nutzung der an-
grenzenden Baugrundstiicke ohne erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter ge-
schaffen.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Nonnenhéfchen/LindenstraBe®, 3. Anderung, Ortsgemeinde Stebach
Begrindung
Bearbeitungsstand: 04. Juli 2022 - Seite II-29

Bearbeitungsvermerk

Bearbeitet

PLANUNGSBURO

DITTRICH [reng

Bahnhofstrafle 1 B
53577 Neustadt / Wied

S

Telefon: 02683/9850 -0 o
Telefox: 02683/9850-99 EIEEIEEEE

www.pd-dittrich.de
info@pd-dittrich.de

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)




